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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Durch die Planung soll die weitere stdtebauliche Entwicklung im Ortsteil Meilsdorf mit der Aus-
weisung einer Baufldche fUr den &rtlichen Bedarf behutsam geordnet und gesteuert werden.
Vorgesehen ist eine bauliche Entwicklung am westlichen Ortsrand. Ostlich der GutsstraBe sollen
nicht mehr bendtigte landwirtschaftliche Gebdude abgebrochen werden. Auch hier wird eine
Neubebauung vorgesehen. In den bereits bebauten Bereichen wird vorrangig die Wahrung des
Ortsbildes mit behutsamen Erg&nzungen beabsichtigt.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesraumordnungsplan (Dezember 1998) ist Siek als im Ordnungsraum um Hamburg lie-
gend dargestellt. In den Ordnungsr&umen ist unter BerUcksichtigung der 6kologischen und sozia-
len Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und ei-
ne dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde rédumliche Strukturen sollen dabei
sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siedlungsach-
sen und Regionale Grinzlge gesehen. Weiterhin liegt Siek im Nahbereich um das Mittelzentrum
Ahrensburg.

In der Karte zum Regionalplan findet sich ebenfalls die Darstellung der Zugehdrigkeit zum Ord-
nungsraum. Teile des nordwestlichen Gemeindegebietes liegen auf der Hamburger Achse
Hamburg-Ahrensburg-Bargteheide und stellen somit einen besonderen Siedlungsraum dar. Dort
sind entsprechend der regionaiplanerischen Zielsetzung Ober den &rtlichen Bedarf hinausge-
hende Entwicklungen fUr wohnungsnahe ArbeitsstGften in Ergéinzung des bereits bestehenden
Gewerbegebietes moglich. FUr Siek als ansonsten einer Gemeinde auBerhalb der Siedlungsach-
sen und besonderen WirtschaftsrGume wird vornehmlich eine am &rtlichen Bedarf orientierte
Bautatigkeit vorgegeben, diese kann in diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max. 20 % der
Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen. Allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum
auBerhalb der Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die R&Gume sollen in inrer
Funktion als Lebensraum fUr die Bevolkerung, als dkologische Funktions- und Ausgleichsrume, als
Naherholungsgebiete, als Standorte fir die Land- und Forstwirtschaft sowie fir den Ressourcen-
schutz gesichert werden. Um die Ortslage Siek herum ist mit Ausnahme eines Korridors Richtung
Autobahn ein Regionaler Grinzug vermerkt.

Im Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein {Mai 1999) werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach im Nordosten in einem Raum fUr eine Uberwiegend
naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Res-
sourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertr@gliche Nutzung geschitzt werden. Die
Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzi. FUr den sUdwestlichen Bereich gelten alige-
meine Naturschutzziele ohne besondere Schwerpunkisetzung. Die Ortslage Sieks und der nordli-
che Gemeindebereich liegt in einem geplanten Wasserschutzgebiet, welches sich nach Norden
bis Bargteheide ausdehnt. In der Sonderkarte Férderungsgebiete der Biotope im Agrarbereich ist
eine kleine Fliche nordwestlich der Ortslage Siek als Férdergebiet ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr die Siek die Lage in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung. Stdlich der Orislage Siek ist ein geplantes Landschaftsschutz-
gebiet vermerkt. Das bereits erwdhnte, geplante Wasserschutzgebiet ist ebenfalls eingetragen.

Der gemeindliche Landschaftsplan liegt vor. Im Bestandsplan sind die Fidchen der geplanten
Siedlungserweiterung im Westen Meilsdorfs als Grinlandnutzung unter normalen Randbedingun-
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gen dargestellt. Das an der DorfstraBe liegende Kutturdenkmal ist vermerkt. Der Entwicklungsplan
zum Landschaftsplan trifft fUr die geplante Siedlungsfldche keine Entwicklungsaussage.

Die geplanten Vorhaben widersprechen den Ubergeordneten Planungen vom Grundsatz her
nicht, auch wenn die vorgesehene Siedlungsentwicklungsfldche im Westen nicht ausdricklich
im Landschaftsplan als Siedlungserweiterungsflidche empfohlen ist. Der Landschaftsplan kann
bei der Fortschreibung entsprechend angepasst werden. Zur Abweichung von den Darstellun-
gen des Landschaftsplans werden Ausfihrungen unter Punkt 7 {Naturschutz} gegeben.

c. Eniwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Siek gilt der genehmigte Fi&ichennutzungsplan mit seinen Anderungen. Inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Fldchen als Dorfgebiet bzw. als Ge-
mischte Baufliche dargestellt. Die Art der baulichen Nufzung ist im Bebauungsplan als Dorfge-
biet festgesetzt. Die Entwicklung aus dem Fdchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit
gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage des Ortsteils Meilsdorf. Die GroBe des Plangebietes
betrégt ca. 5,2 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch die FlurstGcke 15/1, 17/1 und
20/1, ndrdliche Grenze der Flursticke 21/5 und

21/2.

Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der Gutsstra-

Be, ostliche Grenze des Flursticks 23 und Teilungs-
linie durch das Flurstick 39/7.

im SUden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der DorfstraBe.
Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der GutsstraBe,

Teilungslinie durch die Flurstcke 18/4 und 21/5,
Westliche Grenze des FlurstOcks 23/3.

Das Plangebiet ist in der zentralen Ortslage weitgehend bebaut. An der GuisstraBe befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit entsprechender Geb&udestruktur, Die fUr eine Arron-
dierung der Bebauung vorgesehenen Fldchen stellen sich als landwirtschaftlich genutzte FIG-
chen dar. Freie Landschaft grenzt lediglich im Westen an, die anderen angrenzenden FlGchen
sind von dorflicher Siedlungstatigkeit bzw. einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit Hofwiese ge-
pragt. Nordlich der DorfstraBe befindet sich ein Kulturdenkmal. Im Plangebiet sind einige erhal-
tenswerte Laubb&ume und sonstige Grinstrukturen vorhanden.
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2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Wesentliches Planungsziel ist die Schaffung eines kleinen Baugebietes am westlichen Ortsrand.
Dadurch soll vorrangig bestehenden Bauwlnschen der ortsanséssigen Bevdlkerung nachge-
kommen werden. Die Gemeinde hat die Fliche erworben und wird die Vergabe der Grundsti-
cke auch langfristig entsprechend steuern. Meilsdorf ist von einem Regionalen Grinzug gem. der
Darstellung des Regiondlplanes umgeben, in dem planmdaBig nicht gesiedelt werden soll; in der
Darstellung der Abgrenzung gegenUber Meilsdorf ist ein Entwicklungsspielraum aufgezeigt, den
die Anderungsfléiche ausfillt. Weiterer Spielraum nach Westen besteht nicht. Die Fiéche ist fur
eine Amrondierung der Ortslage geeignet. Eine Eingrinung des Ortsrandes wird in der Planung
vorgesehen.

3. Planinhait
a. Stadtebau

Neben der Siedlungserweiterung im Westen und den behutsamen Ergéinzungen der Bebauung
in der Ortslage wird durch den Bebauungsplan die vorhandene Bebauung im Bereich nérdlich
der DorfstraBe im Bestand gesichert. Angemessene Erweiterungen werden dort ermdglicht. Wei-
terhin berUcksichtigt die Planung fuBlaufige Verbindungen von der DorfstraBe zur GutsstraBe und
einen Kinderspielplatz in Zuordnung zum geplanten Neubaugebiet im Westen.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung im Flédchennutzungsplan als
Dorfgebiet gem. § 5 BQUNVO festgesetzt. Hierbei ist zu beachten, dass der nérdliche Teil der Orts-
lage beidseitig der GutsstraBe wesentlich durch die vorhandenen Gebd&ude der landwirtschaft-
lichen Betriebe geprégt ist. Diese Struktur mdéchte die Gemeinde bewahren. Um dennoch in
dem geplanten Neubaugebiet bzw. in den Randbereichen ein gewisses Ma3 an Wohnruhe zu
gewdhrieisten, wird das Dorfgebiet gegliedert. In diesen Bereichen wird der Nutzungskatalog
beschrankt. Entlang der vorhandenen StraBen sollen zur Férderung der Durchmischung lediglich
Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzuldssig sein.

Das MaB der baulichen Nutzung beschreibt in den bereits bebauten Bereichen den Bestand
und lasst auf den meisten GrundstUcken Erweiterungsspielrdume zu. FOr das geplante Baugebiet
im Westen der Ortslage wird mit den max. zulé@ssigen Grundfldchen von 130 gm die gewinschte
kleinteilige Bebauung vorwiegend mit Einfamilienh&usern sichergestellt. Die Festsetzung der zu-
lassigen Grundfldche als Maximalzahl soll dhnlich groBe Baukdrper auch bei unterschiedlichen
GrundstUcksgroBen gewdhrleisten.

FUr die bereits bebauten GrundstUcke wird die Bauweise entsprechend dem Bestand mit zul&ssi-
gen Einzelhdusern bzw. Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt. Damit solf der Charakter der vor-
handenen Bebauung gewahrt werden. Die Festsetzung der Bauweise mit nur zul&ssigen Einzel-
hdusern im Neubaugebiet unterstreicht den Planungswillen der Gemeinde, vorwiegend ein Ein-
familienhausgebiet zu entwickeln. Doppelh&user und Hausgruppen solien dort am Ortsrand
nicht entstehen. Im Bereich der Scheune 6stlich der GuisstraBe sind auch Doppelh&user zuléssig,
da diese Grundsticke durch das 6stlich liegende landwirtschaftiche Gebdude zur Landschaft
abgeschirmt werden.

FOr einige den StraBenraum besonders prégende Gebdude wird eine vordere Baulinie festge-
setzt. Ebenso soll die geplante Bebauung anstelle der Scheune 6stlich der GutsstraBe in Anleh-
nung an die ursprungliche Bebauung in einer Bauflucht errichtet werden. Die in Gruppen zu-
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sammengezogen festgesetzten UGberbaubaren Fidchen ermdglichen ausreichend Spieiraum bei
der Platzierung der Gebdude auf den Grundsticken. In der GutsstraBe befindet sich ein Gebdu-
de direkt an der StraBenbegrenzungslinie. Dieses Gebdude prégt mit der westlich angrenzenden
Bebauung den StraBenraum und soll in dieser Lage erhalten bleiben. Abstéinde zur StraBenbe-
grenzungslinie sind daher nicht vorgesehen. Aufgrund der sehr geringen Verkehrsstdrke der An-
liegerstraBe sind Beeintré&chtigungen nicht zu erwarten.

FUr das Plangebiet erfolgt eine Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden. Ver-
dichtete Bauformen wie Mehrfamilienh&user und Hausgruppen sollen in der Ortslage nicht wei-
ter entstehen. Lediglich in bestehenden Gebduden ist eine Wohnungsanzahl entsprechend dem
Bestand zul@ssig.

Um den StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden zu zergliedern, erfolgt eine
Festsetzung zum Ausschluss von Garagen, Carports und Nebengebduden innerhalb eines 3 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie bzw. im Vorgartenbereich der mit Baulinien
festgesetzten Bereiche. Dadurch kann die Wirkung der Gebdude auf das Ortsbild erhalten wer-
den. Unter Nebengebduden sind hier Gartenhduser, Schuppen und dhnliche hochbauliche An-
lagen zu verstehen. Ebenerdige Anlagen wie Stellpldize o. 4. sind zuldssig.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Generell sind Doppelh&u-
ser einheitlich zu gestalten und Garagen und Nebengeb&ude den Hauptbaukdrpern anzupas-
sen, um grundsticksbezogen eine einheitliche Gestaltung zu erreichen. Um einen gestalteri-
schen Bezug der geplanten Neubebauung herzustellen und sie harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einzuflgen, werden dort auBerdem Regelungen zur Ausbildung von Ddchern
und tiw. zu Fassaden getroffen.

Die an der DorfstraBe liegende Kate ist als eingetragenes Kulturdenkmal mit Mindestumgebungs-
schutzbereich gekennzeichnet und entsprechend nachrichtlich Ubernommen.

b. Immissionen/Emissionen

Landwirtschaft:

Der ndérdlich der GutsstraBe liegende landwirtschaftliche Betrieb hat seine Tierhaltung aufgege-
ben. Unvertrégliche Immissionen sind von der Hofstelle nicht mehr zu erwarten. Der EigentUmer
hat erkléart, dass eine Wiederaufnahme der Tierhaltung nicht beabsichtigt ist.

Verkehr:

Das Gebiet wird nicht von klassifizierten StraBen tangiert, entsprechend sind auch keine nen-
nenswerten Larmimmissionen zu erwarten. Die Bundesautobahn Al liegt im Westen in einer Ent-
fernung von etwa 800 m, aufgrund des groBen Abstandes sind die vorhandenen Verkehrsgerdu-
sche zwar wahrnehmbar, liegen jedoch deutlich unter den Orientierungswerten.

c. Verkehtliche ErschlieBung

Das Neubaugebiet im Westen wird Uber eine StichstraBe von der GutsstraBe erschlossen. Sudlich
angrenzend an den geplanten Wendeplatz kdnnen zwei weitere GrundstUcke Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht angebunden werden. FuBSldufige Verbindungen zur DorfstraBe werden
vorgesehen. Die geplante Bebauung im Osten anstelle der Scheune wird Uber die GutsstraBe
bzw. ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen, welches zugleich als Feldzufahrt dient.
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Die Ubrige vorhandene Bebauung ist Uber das vorhandene StraBennetz erschlossen. Anderun-
gen ergeben sich hier nur fir die rOckwdartige Bebauung westlich der GutsstraBe. Diese Grund-
stUcke sollen kinftig ebenfalls Uber die PlanstraBe angebunden werden.

Die bisherige zurGckhaltende StraBenraumgestaitung der GutsstraBe ohne separate Gehwege
soll beibehalten werden. Ein Ausbau ist hier lediglich im Bereich des Feuerwehr- und Gemein-
schaftshauses vorgesehen. Dort sind zusétzliche Parkpidtze auf der gegeniberliegenden Stra-
Benseite vorgesehen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen. Im Bestand
stehen Parkmdoglichkeiten in den Randstreifen der GutsstraBe zur Verflgung. FOr das Neubauge-
biet werden Parkplatze im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehen. Die Lage sollte im &st-
lichen Teil der Verkehrsfltiche liegen und ist durch das entsprechende Symbol gekennzeichnet.
Die genaue Abgrenzung der Parkstdnde zu den Obrigen Verkehrsfldchen wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung vorgenommen.

Siek ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird Ober das Netz der Gemeinde Siek durch die Hamburger Wasserwerke
sichergestellt.

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt im Bestand vom Gewdsserdurchlass in der StraBe Uhlen-
busch bis ca. Haus DorfstraBe Nr. 22 Uber den Anschluss an die vorhandenen Anlagen und leiten
weiterhin Uber die Einleitstelle M3 in die Wandse ein. Die Planung fUr die Oberfldéchenentwdsse-
rung des Neubaugebietes sowie des weiteren Sstlich der StichstraBe gelegenen Bestands sieht
die Ableitung Uber einen Regenwasserkanal in der StichstraBe mit Anschluss an ein geplantes
RUckhaltebecken im Bereich der Wandse vor. Die gedrosselte Ableitung erfolgt Uber einen Dros-
selschacht mit Abflussregler in die Wandse. Daraus ergibt sich eine neue Einleitstelle vor dem
Gewdasserdurchiass im Uhlenbusch. Im Zuge der BaumaBnahme wird die Einleitstelle M4 verlegt
und der vorhandene Durchlass saniert.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Anlage fUr die Gemeinde
Siek. Im Rahmen der AusfOhrungsplanung wird geprift, ob die Anlagen ausreichend bemessen
sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage zu
erfragen.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so frih wie mdglich schriftlich angezeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erdgas erfolgt durch eon/Hanse.
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Die Abfalibeseitigung ist durch den Kreis Stormarn als Tréiger der Abfallentsorgung durch Satzung
geregelt.

5. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind Gberschidgig ca. 740.000 € fir die AufschlieBung des geplanten
Baugebietes im Westen der Ortslage zu erwarten. Die Gemeinde wird rechtzeitig die notwendi-
gen Haushaltsmittel zur VerfOgung stellen.

6. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken festgesetzten in Privathand be-
findlichen Geléndes soll durch freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise kénnen die Verfahren
nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, Grenzregelung, Enteignung) vorgenommen wer-
den, jedoch nur, wenn die geplanten MaBnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu
tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

7. Naturschutz und Landschaftspflege
a. Systematik und Grundlagen

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben, insbesondere der Landschaftsplanung, sind bereits un-
ter Punkt 1 b angesprochen worden, die Fliche des Plangebietes ist danach als Siedlungserwei-
terungsfladche grundsdtzlich geeignet, auch wenn sie nicht im Entwicklungsplan zum Land-
schaftsplan ausdricklich empfohlen wurde. Dies ist u. a. vor dem Hintergrund zu sehen, dass die
Entwicklungsplanung zum Landschaftsplan von 1992 ist und somit nicht mehr Uberall der aktuel-
len gemeindlichen Planungsabsicht entspricht.

Die vorliegende Planung weicht von der Darstellung des Landschaftsplanes im Erweiterungsbe-
reich ab, die Abweichung ist gem. § 4 (3) LNatSchG darzustellen und zu begrinden; weiterhin ist
darzustellen, wie Beeintréchtigungen vermieden und unvermeidbare Beeintré&chtigungen aus-
geglichen werden sollen. Vermeidend ist nur eine verhaltene Siedlungserweiterung mit etwa
12 Baugrundsticken geplant, wobei die Uberbaubaren Fiichen begrenzt und die H6henent-
wicklung der Gebdude beschrénkt werden. Unvermeidbare Beeintréichtigungen werden durch
AusgleichsmaBnahmen direkt am Baugrundstick in Form von Pflanzgeboten sowie die Bereitstel-
lung einer externen Ausgleichsfiiche ausgeglichen. Eine gleichzeitige Anderung des Land-
schaftsplanes erscheint nicht erforderlich, bei der ndchsten Fortschreibung wird der Land-
schaftspian in diesem Bereich angepasst. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Ziele des Na-
turschutzes an dieser Stelle durch die Planung nicht erheblich beeintréchtigt werden, die Ab-
weichung zu der Darstellung des Landschaftsplanes kann somit zugelassen werden.

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes durch einen qudlifizierten Landschaftsplaner, da das Plangebiet selbst eine Fldche
mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz ist und der Eingriffsbereich lediglich etwa
1,1 ha ausmacht. Die Aufstellung eines formalen Grinordnungsplanes erscheint nicht erforder-
fich. Der Eingriffsbereich umfasst im Bestand intensive Grinlandnutzung. Die Fl&chengréBe des
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gesamten Plangebietes liegt bei rund 5,2 ha, im Bereich der bestehenden Bebauung werden
jedoch keine Eingriffssachverhalte initiiert.

Allgemeine Einordnung des Plangebiets:

Auf eine Darstellung der naturrédumlichen Grunddaten wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit
verzichtet. Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist somit eine Fiiche mit
einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Knicks nach § 15b Landesnaturschutzgeseiz
(LNatSchG) ragen von Norden in das Plangebiet hinein und werden durch die Planung nicht
weiter berUhrt. Biotope nach § 15a LNatSchG finden sich im Plangebiet und in der unmittelbaren
Umgebung nicht. Auch sind keine Bereiche mit extensiver Nutzung im Bestand. Im rckwdrtigen
Bereich des Kulturdenkmals DorfstraBe 27 befinden sich einige Obstgehdlze, diese sind jedoch im
Landschaftsplan nicht dargestellt bzw. erw&hnt.

Oberfldchengewdsser finden sich im Plangebiet ebenfalls nicht. BezGglich des Grundwassers soll-
te gepriUft werden, welcher Grundwasserflurabstand im Eingriffsbereich vorhanden ist. Grund-
wasserabsenkungen bzw. —ableitungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die in aller
Regel nicht gegeben werden kann, da sie vermeidbar sind. Etwa 150 m sidlich des Plangebie-
tes flieBt die Wandse auf einem Niveau von etwa 48 m 0. NN. Geht man von wasserdurchléssi-
gen, sandigen Bdden in den oberen Bodenschichten bis etwa 5 m unter Geldnde aus, ist nicht
von Beeintrichtigungen des oberflichennahen Grundwassers auszugehen, da das Plangebiet
auf Héhen von 52 — 53 m Uber NN, liegt.

b. Eingriffsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan wird im Westen der Ortslage Meilsdorf auf den FlurstGcken 12, 23/5
und 23/4 (teilweise) ein Eingriff nach § 18 BNatSchG vorbereitet (vgl. Abb. 1, S. 10).

FUr das Gebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Die Fladche ist ausnahmslos intensiv als
Gronland genutzt. Das Plangebiet wurde bereits unter Punkt 1 d kurz charakterisiert, eine detail-
liertere Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen. Die angrenzenden Nutzungen sind aufgezeigt
worden. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermitt-
lung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem gemeinsamen
Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.

Durch den geplanten Eingriff werden ErschlieBungsfldchen in Form einer ErschlieBungsstraBe mit
Wendekreis sowie zwei FuBwege ndtig. Diese sind mit einer Fiiche von ca. 1.370 gm vergleichs-
weise gering ausgedehnt. Innerhalb des geplanten Dorfgebietes sind 12 Grundsticke vorgese-
hen. Die maximal Uberbaubare Flache ist mit 130 gm je GrundstUck bzw. einer Grundfl&chenzahl
von 0,2 begrenzt und soll eine lockere doérfliche Bebauung sicherstellen.

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten zu o. g. Erlass davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
in der Regel nicht mehr vorliegen, da Flchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kieinklimatisch betrachtet der
geplante Eingriff nicht relevant ist.
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Abbildung 1: Gemeinde Siek, OT Meilsdorf, Eingriffsflichen des Bebauungsplanes Nr. 18

Neilsdor

M 1:2.500

{/A>

TL-RECH] 3. Arsien
Furikinkes 23. 368

5

By
e

‘ /a
= L
.\4 S

Naturschutzrechtlicher
Eingriffsbereich

=

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Fié-
che um intensiv genutzte Grinlandfiiche, die geringen Wert als Lebensraum fur Flora und Fauna
besitzt. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich als Fiiche mit einer aligemeinen
Bedeutung fUr den Naturschutz dar. Auf solchen Fli&chen sind in der Regel keine erheblichen
oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsermittlung wdre hier ailso nur fir betroffene Landschaftsbestandteile, wie wertvol-
le Einzelbdume, Gréiben oder Knicks, oder Bereiche mit erhéhter Bedeutung fUr den Naturschutz
durchzufGhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung ist vor allem in den Bereichen
Boden, Wasser und Landschafisbild festzustellen. Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten wird nicht berUhrt. Weitere AusfUhrungen erfolgen schutzgutbezogen.

Die vom Eingriff betroffene Fiiche ist heute unversiegelt und wird als Grinland genutzt. Es ist von
einem Einsatz von DUngemitteln und Bioziden in bescheidenem Umfang auszugehen, der Bo-
denhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Grundsétzlich ist anzunehmen, dass die Bo-
denfunktionen hier trotz der Nutzungen weitgehend intakt sind. Bei der natlrlich anstehenden
Bodenart handelt es sich nach Darstellung der Geologischen Karte! um sandige Bdden unbe-
kannter Ausdehnung Uber Geschiebelehmen.

1 Blatt Ahrensburg Nr. 2327, Hrsg.: K&niglich PreuBische Geologische Landesanstalt, 1912
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Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusétzliche Ver-
siegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréichtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfla-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die FiGichen verlieren ihre potentielle Funktion
als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine volisténdige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen
aus den natUrlichen KreislGufen.

Eine Minimierung des Eingriffs durch fldchensparendes Bauen in Gestalt von Mehrfamilien- und
Reihenhdusern ist aufgrund der stadtebaulichen Situation Meilsdorfs nicht sinnvoll. Die Versiege-
lung groBerer zusammenhdngender Fléchen wurde durch die Festsetzung einer geringen GRZ
bzw. geringer maximaler Uberbaubarer Grundfldchen (130 gm pro Grundstick) vermieden. Er-
schlieBungsfiichen werden in einem Umfang von rd. 1.370 gm erforderlich. Eine Eingriffsminimie-
rung wird durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberfldchenmaterialien erreicht, so sind Stellplatze
und Zufahrten mit wasserdurchldssigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder
wassergebundene Decke herzustellen. Eine Beeintrdchtigung des Oberbodens kann durch ei-
nen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Veranderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen notwendig werden. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Boden ist in der Regel nur
durch die Entsiegelung von Fl&ichen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfihr-
bar ist. Da solche Flchen meist nicht zur Verfiigung stehen, muss im Bereich des Bodenhaushal-
tes hdufig auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fir das hier zu begutach-
tende Plangebiet zu. Die Hinweise des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz
fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals inten-
siv landwirtschaftlich genutzter Fiiche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeflichen und versie-
gelte Oberflichenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchlassige Oberfla-
chenbeldge von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Entsprechend ergibt sich aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an Aus-
gleichsflidche:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdlinis 1:0,3 Bendtigt werden als
durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfldche in gm
Fidche in gm Fldche in gm

GRZ 0,2 nordlich GutsstraBe,

rd. 1.880 gm x 0,2 = 380 gm 380 - 190
GR 130 gm sudl. GutsstraBe,
10 x 130 gm = 1.300 gm 1.300 - 650

Lusatzlich mogliche Versiegelung -
=50% =rd. 1.680 : 2 =rd. 840 gm ) 840 rd. 250

StraBenverkehrsfléiche rd. 1.370 - 685

Summe 1.775 qm

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 1.780 gqm gro3en, Intensiv landwirischaftlich
genutzten Fldiche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Flache kann ausreichend
Ersatz fir den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.
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Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute unversiegelt und grundsétziich
versickerungsfahig. In der Hydrogeologischen Ubersichtskarte ist der Bereich der Ortslage Meils-
dorf durch Geschiebemergel charakterisiert. Grundwasserneubildung durch Nieder-
schlagswasser ist somit beschrénkt modglich. Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusétziche
Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfldche erheblich verringert.
Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer gerin-
gen GRZ bzw. von geringen Uberbaubaren Grundfléichen. Auch tragen Festsetzungen zur Ver-
wendung von wasserdurchl@ssigen Oberfldchenmaterialien fUr zus&tzliche Versiegelungen zu ei-
ner Minimierung der Beeintr&chtigung bei.

Das anfallende, unbelastete Oberfldchenwasser wird in eine noch zu erstellende Regenrickhal-
tung an der DorfstraBe geleitet und somit naturnah zurOckgehalten. Neben dieser Ausgleichs-
maBnahme sind keine weiteren MaBnahmen geplant.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung und
zum Ausgleich kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser als kompensiert angesehen werden.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet grenzt nurim Westen an die freie Landschaft. Uber die weiten Ackerfléchen sind
im Bestand weite Sichtbeziehungen nach Westen vorhanden. Eine Abschirmung nach Norden
besteht durch einen bestehenden Knick westlich der Gutsstrae sowie den Neubau einer land-
wirtschaftlichen Halle. Ein Eingriff in das Landschaftsbild wird aufgrund der Lagekriterien und der
bereits bestehenden Abschirmungen nur fir die Siedlungsausdehnung Richtung Westen ange-
nommen.

Zur Vermeidung eines weiter gehenden Eingriffs werden die bestehenden GroBgehdize mit ei-
nem Erhaltungsgebot versehen. Zusatzlich werden Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung getroffen, die auch den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren: So werden die zulds-
sigen Firsthohen im Eingriffsbereich auf 9,0 m begrenzt und nur eingeschossige Bauweise mit Ein-
zelhdusern (zwei Grundsticke nordlich der GutsstraBe Doppelh&user) zugelassen. Als weitere
Gestaltungsfestsetzung fUr die geplanten Grundstlicke, die kUnftig direkt an die freie Landschaft
angrenzen, werden nur gleichwinklig geneigte D&cher mit einer Dachneigung von Uber 30° zu-
gelassen. Solaranlagen sind ebenfalls zul&ssig.

Zur Abschirmung gegen den freien Landschaftsraum Richtung Westen ist eine Grinfl&dche (Kin-
derspielplatz) geplant sowie ein Streifen von 5,5 m Breite, auf dem je Baugrundstick ein hoch-
stimmiger Obstbaum einer alten Kultursorte anzupflanzen ist. Durch diese MaBnahmen soll die
Siedlungserweiterungsfléiche Richtung Westen eingegrint werden.

Der Eingriff In das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Festsetzungen zur Eingriffsminimierung
und zum Anpflanzen von Abschirmungselementen soweit abgemildert, dass nicht mehr von er-
heblichen und nachhaltigen Eingriffen in das Landschafisbild ausgegangen wird.
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Arlen und Biotope

Wie bereits erlgutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FiGchen mit ei-
ner allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintréichtigun-
gen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die FIdche an sich, nicht zu
erwarten. Schitzenswerte Strukturen nach § 15b LNatSchG {Knicks) grenzen im Norden an das
Plangebiet, werden jedoch nicht weiter berUhrt. Benachbarte Biotopfldchen werden ebenfalls
nicht beeintrdchtigt. Die im Plangebiet vorhandenen wenigen Grogehdlze werden mit einem
Erhaltungsgebot belegt, so dass auch dort kein Eingriff vorliegt.

Klima

Auswirkungen sind gem. o. g. Erlass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr
zu erwarten, trotzdem kann es durch einen zu hohen Anteil an versiegelter Fldche oder gréBere
ErschlieBungsfitichen zu sommerlichen Aufheizungen kommen.

Durch die geringen Uberbaubaren Fidchen und die geplanten Bepflanzungen sind die versiegel-
ten Bereiche begrenzt. Ein Eingriff in das Schutzgut Klima ist auch aufgrund der geringen GréBe
des Baugebiets nicht zu erwarten.

c. Aligemeine Grinordnung

Als allgemeine grinordnerische MaBBnahmen sind Baumpflanzungen im StraBenbereich der be-
stehenden GutsstraBBe sowie entlang der neu geplanten ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Erhal-
tenswerte GroBgehdlize sind entsprechend festgesetzt. Die Ausgestaltung der Offentlichen Grin-
flache Kinderspielplatz wird im Bebauungsplan nicht vorgegeben, da Gestaltungsspielraum for
die Freiraumplanung offengehaiten werden soll. Weiterer Handlungsbedarf ergibt sich nicht.

d. AusgleichsmaBnahmen, MaBnahmenzuordnung und Kosten

Aufgrund der Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden werden gerundet 1.800 gm externe
Ausgleichsfldche notwendig. Diese Fldche soll im Bereich der gemeinsamen Poolflche Holtig-
baum durch Vereinbarungen gem. § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag) als externe Ausgleichs-
flache nachgewiesen werden. Im Bebauungsplan wird dieser Ausgleich gem. § 9 {1a) BauGB
zugeordnet. Pro Quadratmeter Ausgleichsfliche werden rund 2,60 EUR inklusive gerechnet, dies
entspricht dem durchschnittlichen Kostenansatz im Kreis Stormarn einschlieBlich der noch zu be-
stimmenden MaBnahmendurchfUhrung.

e. Hinweise zur Landschafispflege
Folgende Hinweise sollten im Rahmen des allgemeinen Naturschutzes beachtet werden:

e Schonender Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag (Mutterboden), seine Zwischenlagerung und seine Rickverlage-
rung

e Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser unter besonderem Schutz steht. Dau-
erhafte Grundwasserabsenkung, z. B. durch Keller- bzw. Hausentwésserungsdréinagen ist
wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff durch bautechnische MaBnahmen
vermeidbar ist, kann eine Genehmigung nicht erteilt werden. Vor Bauantragstellung sind
Bauherren in geeigneter Weise auf den Sachverhalt und die Beteiligung der Wasserbe-
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hérde hinzuweisen. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde. Revisionsdrdna-
gen sind zul@ssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fohren.

e Forderung extensiver Begrinung von Garagenddchern durch Aufklérung und finanzielle
UnterstUtzung der Bauherren.

e Forderung von Fassadenbegrinungen durch finanzielle Anreize und Beratungshilfen.

o Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fir Bewd&sserungs- oder dhnliche Zwecke ist
zuléssig und erwnscht (Trinkwasserschutz).

e Verwendung hauptséichlich heimischer Pflanzenarten in den Gérten
Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schdadlingsbek&mp-
fungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten; in Ziergarten sind

diese Stoffe ohnehin verboten (§ 6 Pflanzenschutzgesetz vom 14. Mai 1998 i. V. m.
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung von Pflanzenschutzmitteln).

informationen zu alten Obstsorten und Pflanzmaterial gibt es beim Deutschen Pomologenver-
band (Apfelkundler) oder z. B. direkt bei: Meinolf Hammerschmidt, Waldweg 2/Winderatt, 24966
SOrup (Tel. 04635-2745) oder bei gut sortierten Baumschuien.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Siek wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 16.08.2004 gebilligt.

Siek, 18. Aug. 2004

Planverfasser:
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