Gemeinde Siek

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 19
Gebiet: Sudlich HauptstraBe, nordwestlich An der Lohe



Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Aligemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen ,Garten-
baubetriebe" und , Tankstellen" sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulGssig
gem. § 1 (6) BauNVO.

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung »Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe* ist allgemein zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuléssige Grundfichenzahl (GRZ) von 0,3 fir Anlagen nach §
19 (4) Satz 1 BauNVO um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden.

Im Bereich WA 1, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um 0,2 for
Grundstiicke, auf denen die Gebdude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, und um 0,1
fur Grundsticke, auf denen die Gebdude einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, zugelassen
werden.

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache bzw. der angrenzenden GFL-FiGche im Bereich der jeweiligen
GrundstUckszufahrt.

Die Traufhdhe (GuBerer Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) bezieht sich auf die Oberkante der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléiche bzw. der angrenzenden GFL-Fidche im Bereich der jewei-
ligen Grundstickszufahrt und betrégt im Bereich WA 1 mind. 5,0 m und im Bereich WA 2 max. 4,0 m.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdude innerhalb eines Abstandes von 3 m
zur StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In Einzelhausern, bestehend aus einem Gebdude, sind maximal zwei Wohnungen je Gebd&ude zulds-
sig. Bei aneinandergebauten Gebduden (Doppel- und Reihenhduser auf ideell und real geteilten
Grundsticken) ist je Doppelhaushdlfte/ Reihnenhausscheibe maximal eine Wohnung zuldssig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Zur ErschlieBung des Baugebiets sind maximal jeweils zwei Einmindungen fir Grundsticksein- bzw. -
ausfahrten zur HauptstraBe sowie zur StraBe An der Lohe an den festgesetzten Stellen zul@ssig.
Fi&ichen fur die Abfallbeseitigung gem. § 9 (1) 14 BauGB

Im EinmUndungsbereich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in die HauptstraBe ist ein
MullgefaBstandort zu Gunsten der Uber die GFL-Fiichen erschlossenen Baugrundsticke im bedarfs-
gerechten Umfang anzulegen.



6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
Versiegelungen jeder Art sind hier unzul@ssig.

Auf dem Fist. 99/23 auBerhalb des Plangebietes sind 4 standortheimische, hochstémmige Laub-
b&ume oder Obstbdume einer alten Kultursorte als Ausgleich zu pflanzen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Baugrundstiicke im Bereich WA 2 sind mit Ausnahme des bestehenden und Uber die StraBe An
der Lohe erschlossenen Wohngebdudes Uber das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu erschlieBen. Hierbei ist die Befahrbarkeit der GFL-Fliache gemd&B den Richtli-
nien Uber Fi&ichen fir die Feuerwehr (DIN 14090) herzustellen.

8. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fur Einzelbdume ist mit standortheimischen,
groBkronigen Laubb&umen zu erfillen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandor-
ten sind Abweichungen um max. 5 m zul&ssig, wenn die Grundsticksaufteilung, die StraBengestal-
tung, die Grundstickszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen dieses erforder-
lich machen. Alle anzupflanzenden Elemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in glei-
cher Art zu ersetzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Die D&cher der Hauptanlage sind gleichwinklig mit einer Neigung von mind. 15° auszufUhren. Be-
grunte D&cher unterliegen keiner Mindestdachneigung.

Im Bereich WA 1 sind AuBenwdnde aus Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis
Braun herzustellen.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Holzbauten und Flachddcher sind zuléssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen und den privaten ErschlieBungswegen sind bis
zu einer Hohe von max. 1 m zul@ssig.

Hinweise

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Umbau oder Abriss alter Gebdude arten-
schutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberprifung sind ggf. Vorgaben und MaB-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde erforderlich.




Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfléichenzahl
| Max. zul@ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulé&ssig
H Nur Hausgruppen zul&ssig
srwervess  Baugrenze
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

v GrundstUckszufahrt

Grounflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

GrUnflache

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen for MaBnahmen

K Knickschutzstreifen



Sonstige Planzeichen

'TTTTTT Geh-, Fahr-und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
) Mulitonnenstandplatz gem. § 9 (1) 22 BauGB
Anzupfanzende Baume gem. § ¢ (1) 25 a BauGB
E:J Grenze des réumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

o VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

-&CE€CEC:  Knicks gem. § 21 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebd&ude

% Kinftig fortfallende Gebaude

31

o030 Vorhandene Flurstiicksgrenzen/Flursticksbezeichnung
@ Sonstige vorhandene B&dume
@ KUnftig fortfallende Baume

Angrenzende Bebauungspldne



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindeveriretung vom 28.10.2013. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 10.01.2014 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.10.2013 wurde nach § 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a
Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach
§ 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die frohzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Be-
lange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.10.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.01.2014 bis 19.02.2014 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Mi. und Do. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 7.30 bis 12.30 Uhr und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr
sowie Mo. von 13.30 bis 16.30. Uhr, Di. und Do. von 13.30 bis 16.00 Uhr und Mi. von 13.30 bis 19.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 10.01.2014 im Stormarner Tageblatt orfsiblich bekannt ge-
macht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.01.2 abe einer Stellungnahme aufgefordert.
',
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BUrgermeister

Siek, 24, April 2014

7. Der katastermdaBige Bestand am 2 8, OKT. 2013 Sowie die geometrischep Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, 2 2. APR. 20 5ff. béstellter Vermessungsingenieur




8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréager dffentlicher Belange am 15.04.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 15.04.2014 als ssen und die Begrindung durch (einfachen) Be-
schiuss gebilligt. e

Siek, 24, 2014

BuUrgermeister

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist b T achen.
oo(o 1 ’g ‘\ /

siek, 2 4. Aaril 2014 k Buré fmeister
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch Mmeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan

mit Begriindung (und zusammenfassender Erklérung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden von al-

len Interesmerfen eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erfeilt, sind am

{1 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M6g-

I|chke|T eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mdangel der Abwagung ein-

schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Méglichkeit, Entscha-

digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewie-

sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam 0 3, Mai 2014 inKraft getreten. M\
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BUrgérmeister

siek, 086 Mai 2014




