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Gemeinde Siek
Kreis Stormarn

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Siek, Ortsteil Meilsdorf,
fir das Gebiet slidlich und 8stlich der StraBe Uhlenbusch und
slidlich der DorfstraBe

Rechtsgrundlagen

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Slek Crtsteil Meilsdorf, flir das Gebiet siidlich und Sstlich der
StraBe Uhlenbusch und silidlich der DorfstraBe wurde von der Gemeinde-
vertretung in der Sitzung vom 1. 10. 1974 gefaBt.

Zur Sicherung der Planung im vorliegenden Planbereich aufgrund
§ 14 BBauG wurde von der Gemeindevertretung ebenfalls am 1. 10. 1974
eine Verdnderungssperre beschlossen, die am 14. 3. 1975 genehmigt

wurde, am 4. 4. 1975 Rechtskraft erlangte und bis zum 3. 4. 1977
wirksam ist.

Grundlage fiir die Planaufstellung ist der neu aufgestellte Fl&chen-
nutzungsplan der Gemeinde Siek. Nachdem der Planbeschlufg am

31. 8. 76 durch die Gemeindevertretung erfolgte, wurde der Geneh-

migungsantrag gemd8 § 6 BBauG im November 1976 dem Herrn Innenmi-
nister des Landes Schleswig—Holstein'zugeleitet und mit ErlaB vom
17. 5. 1977 teilweise vorweggenehmigt.
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Der vorliegende Plan Nr. 7 der Gemeinde Siek R

ist auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes vom 18. 8. 1976 ent-
worfen worden.

Als Kartenunterlagen fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dienen die amtlichen endgultlgen Katasterkarten des Katasteramtes

Stormarn, Bad Oldesloe und bezliglich der iibernommenen HShenlinien
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die fotografischen VergrdBSerungen aus der Deutschen Grundkarte.

Die Eigentumsverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Kataster-
amtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem beigefligten

Eigentﬁmervérzeichnis ersichtlich.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet ist langgestreckt und liegt im siidwest-
lichen Ortsteil Meilsdorf der Gemeinde Siek. Es wird beg;enzt

durch die Signatur fir den Geltungsbereich und ist inégesamt rund
2,7 ha groB und wird umschlossen im Norden durch die ndrdliche
StraBenbegrenzungslinie der DorfstraSBe, im Westen iiberwiegend durch
die westliche bzw. 8stliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe

Uhlenbusch bzw. durch Grundstlicksgrenzen.

Im nordwestlichen Teil der neu gestalteten Eiﬁmﬁndung der StraBe
Uhlenbsuch in die DorfstraBe verl#duft die Grenze des Geltungsbe-
reiches zur Erfassung der Fléchen fiir notwendige Sichtfldchen in-
nerhalb einer Flédche fiir die Landwirtschaft. Die Begrenzungen des
Geltungsbereiches im Siiden und im Osten verlaufen entlang der Grund-

stiicksgrenzen der bereits bebauten Grundstiicke. Lediglich die Be-

_grenzung des Geltungsbereiches zur Erfassung der Griinfldchen fir

den Kinderspielplatz wurde weiter siidlich der Baugrundstiicksgren-

zen entsprechend festgesetzt. . .. . = -~ = BT

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 ist bereits fast vollstdndig
mit 1- und im ndrdlichen Teil mit 2geschossigen Wohnhdusern bebaut.

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstlicke besteht zur Zeit

©_von der DorfstraBe und von der StraBe Uhlenbusch.

Die Wandse als offener Wasserlauf und im StraBenbereich des Uhlen-

busch verrohrt, durchquert den ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches

yon Osten nach Westen. Zur Durchfiihrung der Gewdsserunterhaltungs-

arbeiten wurden Festsetzungen gem. Ziffer 6 im Textteil B der Satzung

vorgenommen.




3. Stddtbauliche Planung

a) Art der Flichennutzung und deren Flidchengrdfen

Um die stédtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeinde-
gebietes zu ordnen, soll das Pléngebiet nach MaBgabe des Bebaur
ungsplanes Nr. 7 (Stand 3. 1. 1978) wie folgt genutzt werden
und weist Flichengr&Ben aus fiir:

Nettobauland

im Dorfgebiet (MD) = 2,152 ha
Bffentliche Verkehrsfléchen ’
vorhandene Flichen (ohne abzutretende
Flichen) einschlieBlich zu erwerbende
StraBen- und Parkfldchen sowie FuBwege = 0,459 ha
. ® Griinflichen |
. Kinderspielplatz = 0,062 ha
Fldchen fiir die Landﬁirtschaft - ' = 0,021 ha
Wasserfléchen ' = 0,010 ha
Fl&che fﬁr Versorgungsanlagen . - ...=..0,003 ha
€ GroBe des Piangebietes insgesamt = 2,707 ha

b) Verkehrs- und Parkfldchen

Das bestehende Dorfgebiet wird iiber die bereits vorhandene Dorf-

strafe und die'StraBe Uhlenbusch erschlossen.

®

.- '~ Die vorhandenen StraBSen werden verkehrsgerecht auch zur Aufnahme .
des ruhenden Verkehrs (Parkflichen) ausgebaut bzw. verbreitert
und verkehrsgerecht mit Ubersichtlichen und flachen Kurven an-
_gepaBt. Der StraBeneinmiindungsbereich der StraBe Uhlenbusch in
die DorfstraBe wird den Verkehrserfordernissen angepaBSt und ent-
'sprechend ausgebaut. Zur Freihaltung der erforderlichen Sicht-
flichen wurden hier entsprechende Festsetzungen vorgenommen und
die Grenzen des_Geltungsbefeiches entsprechend festgesetzt. Die
2,00 m breiten Gehwege der‘DorfstraBe_sollen auch als Radweg
benutzt werden.

wWendeflichen am westlichen Ende der StraBe Uhlenbusch sind nicht
vorgesehen. Der Ausbau der Strafe Uhlenbusch in westlicher Richtung
iiber die Grenzen des Geltungsbereiches wird kiinftig fortgesetzt.
_Damit ist ein ausreichender VerkehrsfluB gegeben.
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c)

a)

e)

Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung des Dorfgebietes wurde in 1- bzw. 2geschossi-
ger offener Bauweise mit einer max.-zulassigen GeschoBflédchenzahl
von 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt und 1&dB8t in diesem Rahmen bauliche
Abrundungen bzw. Erweiterungen innerhalb der Baugrenzen auf den
einzelnen schon bebauten Grundstiicken zu.

Um eine Ausuferung der baulichen Anlagen iiber die Baugrenzen hi-
naus zu vermeiden und zur Einhaltung einer stddtebaulichen Ordnung
wurde aufgfund § 23 Abs. 5 BauNvO die Zulédssigkeit von Nebenan-
lagen und baulichen Anlagen auBerhalb der Baugrenzen weitgehend

eingeschrénkt.

Zur erforderlichen Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im
Sinne des § 1 Abs. 6 BBauG wurden schmale Fl&chen entlang des
StraBenraumes und entlang der Grenzen zu den Fldchen fir die

Landwirtschaft mit Bindungen filir Bepflanzungen festgesetzt.

Grinfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinfldche dient als Kinder-
spielplatz und liegt gemdB DIN 18034 innerhalb eines Radiusbe-
reiches von 300'm. Hierzu bildet der RunderlaB des Herrn Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holstein vom 18. 9. 1974 (Az.:
IV 82/86 - 803/02.50 -~) iber die Anlage, Ausstattung und Unter-
haltung von Kinderspielpldtzen die Grundlage.

Zum Schutze des Kinderspielplatzes ist eine Bepflanzung mit
standortgerechten GehSlzen und deren Erhaltung festgesetzt worden.

Wasserfl&dchen

Die vorhandene Wasserfliche der Wandse wurde als zu erhaltende
Wasserfldche festgesetzt. Der Wasserlauf der Wandse ist im Be-
reich der Baufldchen offen und im Bereich der StraBenverkehrs-
fldchen des Uhlenbusch verrohrt. Beidseitig der Wandse wird Je-
weils ein 5,00 m breiter Geldndestreifen zur Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten am Gewéssér freigehalten.




f) Versorgungsanlagen

Im Plangebiet ist eine Fl&dche fur Versorgungsanlagen vorge-
sehen. Es handelt sich um eine Umformerstation fiir die
SCHLESWAG AG. auf dem Flurstiick 33/1 an der StraBe Uhlenbusch.

g) Flichen fiir die Landwirtschaft

Im westlichen Bereich der neuen StraBeneinmiindung Uhlenbusch/
DorfstraBe wurde eine Fliche fiir die Landwirtschaft in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 einbezogen. ‘Di'ese Fldche
liegt innerhalb von Sichtfldchen und ist aus Griinden der Ver-
verkehrssicherheit von baulichen Anlagen, Elnfrledlgungen und
Bepflanzungen von mehr als 70 cm HOhe, gemessen iiber Oberkante

StraBenniveau, freizuhalten. {w
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4. MaBSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Ergédnzung der 6fféhtlichen Verkehrsfldchen auf-
grund der Planzeichnung, Teil A der Satzung, sind Grundstilicksflédchen-

abtretungen an die Gemeinde Siek erforderlich.

Bodenordnende MaBSnahmen sollen im Wege_gﬁtlicher_Veréinbarungen vor-

genommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen,finden die §§ 85 ff

BBauG (Enteignung) Anwendung.

5. Vorgesehene Versorgungsmafnahmen

a) Wasserversorgung

Die Tfinkwasserversorgung wird durch AnschluB an das Netz der
Hamburger Wasserwerke GmbH. sichergestellt. Die Wasserversor-

‘gungsleitungen sind in den df fentlichen Verkehrsfl&chen vorgesehen.

b) Elektrizitdtsversorgung

Erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische Stromversorgungs AG.

c) Eine Gasversorgung des Plangebietes ist nicht vorgesehen.

d) Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsche Bundespost

in Verblndung mit dem entsprechenden Ortsnetz.




e) Regenwasserbeseitigung

Die Regenwdsser werden zur Zeit teilweise liber Ableitungs-
systeme der Wandse zugefiihrt und teilweise‘auch dem Baugrund-
stiick dem Untergrund durch Verrieselung zugefiihrt.

Im Zuge des endgliltigen Strafenausbaues werden die anfallenden
Regenwidsser im Plangebiet durch geordnete Ableitungssysteme in
Form unterirdischer Verrohrung gesammelt und zentral der Wandse
zugefiihrt.

Die hierzu erforderlichen Abstimmungen mit der WasserbehOrde
und die Stellung von Antr&dgen hinsichtlich der Einleiterlaubnis

werden von der Gemeinde Siek rechtzeitig erfolgen bzw. gestellt.

f) Schmutzwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutzwidsser im Plangebiet werden durch geord-
nete unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und den bereits
im StraBenraum vorhandenen Schmutzwassersielleitungen des Ab-
wasserzweckverbandes Siek zugefihrt.

'g) Die Miillabfuhr fiir den Hausmiill ist gemdB Satzung der Gemeinde

Siek geregelt und kann filir das Plangebiet als sichergestellt
angenommen werden.

Notwendige Stellplédtze filir die MillgefdBe sind nach GrdfSe und

‘Anzahl mit der Gemeinde Siek bzw. mit dem Millbeseitigungsver-

’

band abzustimmen und durch den jeweiligen Grundeigentimer des
Baugrundstilicks zu schaffen.

h) Feuerldscheinrichtung

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweckmd-
B8iger Lage im Bereich der &ffentlichen Verkehrsanlagen erfolgt
in Abstimmung zwischen deﬁ zustandigen Wasserwerk, der Gemeinde
Siek und der Ortlichen Feuerwehr.

6. Offentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschule, Sonderschule, Realschule und Gymnasium,
Kirche, Kindertagesheim, Feuerwehr, Krankenhaus usw. sowie Ein-
I kaufmSglichkeiten und Erholungsfldchen sind auBerhalb des Bebau-

ungsplangebietes in angemessener Entfernung vorhanden.
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Diese Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen Entwick-
lung des Bebauungsplangebietes Nr. 7 der Gemeinde Siek aufnehmen

k6nnen.

7. Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde Siek beim

Ausbau der ErschlieBfungsanlagen des Plangebietes entstehen

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden der Ge-

meinde Siek Kosten entstehen, die wie folgt gegliedert sind:

A) Grunderwerb usw. ca. 18,000,- DM

o B) Verkehrsfldchen : ca. 289.600, - " DM

C) StraBenentwidsserung ca. 83,835,~ DM

. D) StraBenbeleuchtung ca. 26,130,~ DM

E) Kinderspielplatz ca. 19,6005~ - DM

Kosten des ErschlieBungsaufwandes ca. 437.165,~ DM

F) Schmutzwasserkanalisation ca. VORHANDEN DM

G) Regenwasserkanalisation ca. 83.835,~ DM

H) Wasserversorgung ca. VORHANDEN DM

. I) Stromversorgung ~ ca.VORHANDEN -~ DM
. Kosten des sonstigen ErschlieBungs-

’ aufwandes , ca. 33-835'“ DM

Die ermittelten Kosten zu A - E flir den beitragsfihigen Erschlie-
-Bungsaufwand gemds § 129 BBauG werden abziliglich der 10 %igen
Kostenmitteilung der Gemeinde in HBhe von DM 43.716,50 auf

der Grundlage der Gemeindesatzungen durch die Anlieger
Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann aus.
erwartet werden.

im Sinne des § 129.
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Die Kosten werden anteilig von den betroffenen Grundeigentiimern
getragen. '

Die Begrilindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der

Gemeinde Siek am 19 San gebilligt.

Siek, den .

Die Satzung ilber die Verdnderungssperre fir den Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Siek wurde um 1 Jahr verldangert und ist mit dem

24.12.1978 abgelaufen.




