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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwickiung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und die
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemafR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte
eingefligten § 13 a BauGB Anwendung. Es handelt sich im vorliegenden Fall um
ein Uberplantes und bebautes Gebiet, fiir das sich die Anderungsplanung als eine
MaBRnahme der Innenentwicklung auswirkt. Der Bebauungsplan begriindet keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweitver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Darlber hinaus liegt auch das
Erfordernis einer Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m? Grundfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschritten wird. Ferner besteht kein sachlicher,
raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungspléne.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von
einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufsteliungsbeschluss 23.02.2015
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 a Abs. 3 BauGB 07.12.-18.12.2015
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.02.2016
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 14.03.2016
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 21.03 - 22.04.2016
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 24.11.2016
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1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Siek ist dem Nahbereich der Stadt Ahrensburg zugeordnet, die
nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als Mittelzentrum eingestuft ist.

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben ergeben sich aus dem am 04. Oktober
2010 in Kraft getretenen Landesentwickiungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum | in seiner
fortgeschriebenen Fassung aus dem Jahr 1998.

Nach der Hauptkarte des LEP liegt Siek innerhalb des 10 Kilometer-Umkreises um
die Hansestadt Hamburg und ferner in ihrem Ordnungsraum. GemaR Ziffer 1.3
LEP solien in den Ordnungsrdumen

- die Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert,

- die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrdme Uber Schiene und StraRe sowie Luft- und Seeverkehrswege
gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut sowie

- Flachen fiur Gewerbe- und Industriebetriebe in ausreichendem Umfang
vorgehalten werden.

Den Vorgaben aus dem in die Jahre gekommenen Regionalplan, weitere
gewerbliche Bauflachen fir wohnungsnahe Arbeitsstitten auszuweisen und
Méglichkeiten flir eine Ortsumgehung zu prifen, ist die Gemeinde bereits
nachgekommen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet seit seiner 2. Anderung ganz
Uberwiegend als 'Gewerbliche Bauflache' (G) und lediglich in einem kleinen
Teilbereich ganz im Nordosten als 'Gemischte Bauflache' (M) dar. Die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 beriicksichtigt diese Aufteilung bei der Festsetzung
des 'Gewerbegebietes' (GE) einerseits und des 'Mischgebietes' (M) andererseits,
so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

1.3 R&dumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,27 ha groRe Plangebiet liegt groRraumig betrachtet im Nordwesten des
Hauptortes Siek. Die beiden Gewerbegebiete 'Biiltbek' (westlich der HauptstraRe)
und 'Jacobsrade' (nérdlich der Ortsumgehung) sind von der eigentliche Ortslage
leicht abgesetzt. Westlich des Gewerbegebietes 'Biiltbek’ grenzt das Gelénde des
Golfclubs, an dessen siidwestlichem Ende wiederum der Ortsteil Meilsdorf der
Gemeinde Siek gelegen ist.
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Konkret wird mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 das Gebiet nérdlich
‘Blltbek’, westlich der Grundstiicke Bultbek 10 bis Bultbek 20 B sowie
HauptstralRe 6, sudlich 'Bilthorst' sowie der Grundstiicke Biiltbek 42 und Biiltbek
38, Ostlich des Regenriickhaltebeckens und der Biotopflachen an der Wandse
{berplant.

1.4 Angaben zum Bestand

Mit Ausnahme des im Nordosten gelegenen Flurstiicks 180 sind s&mtliche
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes - unterschiedlich intensiv - bebaut. Es
herrschen gewerbliche Nutzungen, teils in Verbindung mit betriebsbedingtem
Wohnen, vor. Hallen, Werkstatt-, Biro- und Wohngebdude sind ebenso
anzutreffen wie Freiflachen, die als Ausstellungs- und zu Lagerzwecken dienen.
Eine Ausnahme bildet das in zweiter bzw. dritter Reihe gelegene Grundstiick
Biltbek 24 und 24 a, auf dem eine padagogische Wohngemeinschaft als
stationdre Jugendhilfeeinrichtung ansassig ist.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nur leicht bewegt. Es steigt ohne
Geléndespriinge von Siiden nach Norden um ca. 1,50 m von ca. 55,00 m tiber NN
auf ca. 56,50 m tiber NN.

Das Plangebiet ist im Suden und Norden von weiteren Gewerbebetrieben
umgeben, wéhrend nach Osten, hin zur HauptstraRe, gemischte Nutzungen mit
einem durchaus nennenswerten Anteil an Wohnnutzung anzutreffen sind. Im
Westen schlieBen sich Regenriickhaltebecken, Biotopflichen und das Gelande
des Golfclubs an.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Fir das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sind derzeit
Festsetzungen unterschiedlicher Plane maRgebend.

- Fur den Ostlichen Teil des Flurstiicks 180 (Mischgebiet) gilt der Bebauungsplan
Nr. 8, Teilbereich 1, rechtskraftig seit dem 22. Dezember 1982.

- Fur die als 'Gewerbegebiet' festgesetzten Grundstiicke gilt der Bebauungsplan
Nr. 8, Teilbereich 2, rechtskraftig seit dem 30. Juni 1982.

- Fur die offentlichen Verkehrsflachen (‘Biltbek’) gilt die 1. Anderung und

Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 8, Teilbereiche 1 und 2, rechtskréftig seit
dem 13. Marz 1990.
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Die 2. Anderung, rechtskréftig seit dem 14. September 1991, und die 3. Anderung,
rechtskraftig seit dem 10. Mé&rz 2007, betreffen das Plangebiet der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 nicht.

Dies vorausgeschickt ist aufgrund des Alters der fiir das Plangebiet maRRgebenden
Plane, der zwischenzeitlich eingetretenen Anderungen in Gesetzen,
Verordnungen und bei sonstigen Planungsvorgaben, der sich in den letzten
Jahrzehnten verédnderten katasteramtlichen Verhaltnisse und nicht zuletzt im
interesse der Ubersichtlichkeit eine formelie und bestandsorientierte, inhaltiiche
Uberarbeitung geboten.

- Den eigentlichen Ansto zur Planung und zur Auseinandersetzung mit dem
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Siek liefert allerdings die pédagogische
Wohngemeinschaft mit ihrem Wunsch nach baulicher Erweiterung. Bei der
Recherche fiel auf, dass sowohl die baulichen Anlagen als auch die Nutzung
bauaufsichtlich genehmigt sind, daftr allerdings keine planungsrechtliche
Grundlage vorhanden ist. Zwar waren Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke auch bereits nach der fir den
Bebauungsplan Nr. 8, Teilbereich 2, maRgebenden BauNVO 1977
ausnahmsweise zuldssig, jedoch durch eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan ausgeschlossen. Griinde dafiir sind in der Begriindung des
Bebauungsplanes nicht genannt. Trotz der fehlenden planungsrechtlichen
Grundlage genief3t die stationare Jugendhilfeeinrichtung aufgrund der erteilten
Genehmigungen Bestandsschutz. Eine positive Bescheidung der
Erweiterungsabsichten wird seitens der Bauaufsicht allerdings davon abhéngig
gemacht, zuvor die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ebnen.

Die zusténdigen politischen Gremien der Gemeinde Siek haben sich mit der
Thematik befasst und sich dafiir ausgesprochen, diesen Weg zu beschreiten.

2.2 Ziele der Planung

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Anlagen fiir soziale
und gesundheitliche Zwecke verfolgt die Planung das Ziel, auch die tbrigen
Festsetzungen, die fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 maRgeblich sind, zu tiberpriifen und gfls. anzupassen. Die
kiinftige Entwicklung des Gebietes soll weiterhin im Interesse seiner
stadtebaulichen Ordnung verbindlich geleitet werden. Dem § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB wird dabei Rechnung getragen, wonach "die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll".

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 findet eine
Umstellung auf die aktuelle BauNVO 1990 in ihrer seit dem Jahr 2013 giiltigen
Fassung statt. Ferner wird eine aktuelle Kartengrundiage zu Grunde gelegt.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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e Schaffung der Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir eine stationére
Jugendhilfeeinrichtung;

o Aktualisierung von Festsetzungen unter Beriicksichtigung der nunmehr
geltenden rechtlichen und sonstigen planerischen Vorgaben;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
entsprechende Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer mafstédblichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;

o Nutzung von Baulandreserven im Innenbereich zum Zwecke einer
Uberschaubaren Nutzungsverdichtung.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsitzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein far sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzungen nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da der Geltungsbereich dieser
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 im Verhaltnis zur Ursprungssatzung
vergleichsweise (berschaubar ist und sich die neuen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen nur auf diesen Bereich erstrecken. Hinzu kommt in
praktischer Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht die
Anderungssatzung parallel mit den drei bisher fir das Plangebiet mafRgeblichen
Satzungen gelesen werden muss, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise etc.

Das Plangebiet unterteilt sich in zwei Baugebiete. Fiir den ganz im Nordosten
gelegenen Bereich des Plangebietes wird die bisher durch den Bebauungsplan
Nr. 8 und den Flachennutzungsplan vorgegebene Systematik beibehalten und ein
'Mischgebiet' (MI) festgesetzt. Aufgrund der geringen FlachengréRe des
'Mischgebietes' werden die gemdR § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen fir kirchiiche und kulturelle Zwecke sowie die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 BauNVO ansonsten aligemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten, sofern sie in (iberwiegend gewerblich
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gepragten Teilen des Mischgebietes liegen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO, wonach
Vergniigungsstatten auRerhalb der (iberwiegend gewerblich gepréagten Teile des
Mischgebietes zugelassen werden kénnen, wird ebenfalls nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Aligemein zuldssig innerhalb des MI-Gebietes sind somit Wohngebaude,
Geschafts- und  Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-  und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) werden die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
aufgefilhrten Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke ebenso wie die unter § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme (Vergnugungsstatten), wie schon
innerhalb des Mischgebietes, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke werden als allgemein zuldssig bestimmt, da die
aligemeine Zweckbestimmung des Baugebietes auch bei Ansiedlung oder
Erweiterung einzelner dieser Anlagen gewahrt bleibt.

Hinsichtlich der Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO), bleibt es bei der ausnahmsweisen Zuléssigkeit.

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems
an geeigneten Standorten sind gemaR Ziffer 2.8 Abs. 11 LEP bei der Aufstellung,
Anderung und Ergédnzung von Bebauungsplénen , insbesondere mit Ausweisung
gewerblicher Baufléachen, Festsetzungen zu treffen, die eine diesen Zielen
zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhandels-
ansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieRen. Die diesbeziiglichen
Festsetzungen orientieren sich an dem vom Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein am 01. Dezember 2010 herausgegebenen Muster. Danach
sind Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Von dem festgesetzten grundsatzlichen Ausschluss werden
allerdings Ausnahmen zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 250 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist es in erster Linie, Handwerks-,
Produktions-, Dienstleistungs- und GroRRhandelsbetrieben Raum zu bieten, um das
Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erhéhen und ausreichende Flachen,
insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betriebe, zur
Verfigung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete
Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher
zu verkaufen (Direkt-Vermarktung).

Ferner wird eine erweiterte Ausnahme dahingehend zugelassen, dass eine
Uberschreitung der max. zuléssigen Verkaufs- und Ausstellungsfiache von 250 m?
fur den Einzelhandelsanteil bis zu max. 800 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
ausnahmsweise zugelassen werden kann, wenn es sich um Gewerbebetriebe des
Kfz-Handwerks, des holzverarbeitenden oder holzbearbeitenden Bereichs
einschliellich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne des obigen dritten
Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.

Die erweiterte Ausnahme fiir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren
Produkipalette ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen
Méglichkeiten wie den zuvor genannten Betrieben eréffnen. Insbesondere Kfz-
Reparaturwerkstétten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel
betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mébel, Zaune, Carports o. A.
herstellen, oder der BaustoffgroBhandel benétigen fir die vorgenannten Produkte
erhebliche Stellflichen. Diesem Umstand soll durch die weitere begrenzte
Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege erméglichten Einzelhandel gehen nicht
die in der Begriindung zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrten
Geféahrdungen fir die stéddtebauliche Entwickiung aus.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Wahrend innerhalb des Mischgebietes mit Riicksicht auf die dort
vorhandene Bebauung nur ein Vollgeschoss zuldssig ist, gilt fur das
Gewerbegebiet weiterhin, dass zwei Vollgeschosse als HdéchstmaR errichtet
werden dirfen.

Die H6he der baulichen Anlagen ist in beiden Baugebieten auf 9,00 m Uber der
Oberkante der erschlieBenden Verkehrsflache begrenzt (Bezugspunkt). Obwohl
die StralBe 'Biltbek’ ein nur sehr geringes Gefille aufweist, ist definiert, dass der
Mittelwert der Oberkante der erschlieRBenden Verkehrsflache an der héchsten und
tiefsten Stelle vor dem jeweiligen Gebdude mafgebend ist. Allein fir das in
zweiter bzw. dritter Reihe gelegene Grundstiick Biltbek 24 und 24 a ist ein
individueller Héhenbezugspunkt mit 56,50 m ber NN festgesetzt, da hier das am
héchsten gelegene Geldnde innerhalb des Plangebietes anzutreffen ist und es
sich um das einzige Grundstiick handelt, das nicht direkt an einer éffentlichen
Verkehrsflache gelegen ist. Von der Hohenbeschrankung ausgenommen sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter, da
von innen nur vergleichsweise geringe optische Auswirkungen ausgehen.
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Innerhalb des Mischgebietes wird die Grundfidchenzahl (GRZ) von bisher 0,3 auf
neu 0,4 angehoben. Sowohl das Baugesetzbuch als auch der
Landesentwicklungsplan fihren aus, dass der Innenentwicklung Vorrang vor der
Inanspruchnahme des AuRenbereichs einzurdumen sei. Vor diesem Hintergrund
ist es gerechtfertigt, dem Mischgebiet eine geringfliigig héhere Grundflache
einzurdumen als bisher. Die Obergrenze gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO, die fir
Mischgebiete bei 0,6 liegt, wird dennoch deutlich unterschritten, so dass der
Charakter einer landlich aufgelockerten Misch-Bebauung nicht aufgegeben wird.
innerhalb des Gewerbegebietes wird die bisher giltige GRZ 0,6 beibehalten.

Komplettiert werden die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung durch die
aus der Planzeichnung ersichtlichen Baugrenzen, die, wie fir Gewerbegebiete
typisch, grof3ziigig bemessen sind, um auf der nachfolgenden Planungsebene den
Nutzern Spielraum fiir die individuelle Anordnung von Geb&uden und Freiflichen
zu geben.

Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt, wonach Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten sind, deren Lange héchstens 50 m betragen darf.

Um ein Mindestmall an gegenseitiger Ricksichtnahme im Hinblick auf die
Gestaltung zu gewabhrleisten, sind drei értliche Bauvorschriften in die Satzung
aufgenommen worden. Diese betreffen Sockel, Solar- und Photovoltaikanlagen
sowie Werbeanlagen.

Wie bereits bei den Vorgangerfassungen wird bestimmt, dass die Sockelhéhen
von Wohn-, Biiro- und Verwaltungsgebduden maximal 0,80 m betragen dirfen.
Als 'Sockel' wird definiert die sichtbare AuRenwandflache von Kellergeschossen.

Neu aufgenommen wird eine textliche Festsetzung zu Solar- und
Photovoltaikanlagen, wonach diese zuldssig sind, wenn sie auf den Dach-
und/oder Wandflachen eines Gebdudes montiert sind. Aufstdnderungen sind bis
zu 0,80 m zuldssig, wenn die festgesetzte Firsthéhe nicht Uberschritten wird.
Freiflaichenanlagen sind hingegen ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen Uberkragende Anlagen. Die Aufstellung selbstdndiger oder
Uberkragender  Solar- und  Photovoltaikanlagen ist mit  optischen
Beeintrachtigungen verbunden, die dem historisch gewachsenen Gewerbeareal
nicht entsprechen wiirde. Mit der Mdoglichkeit, Solar- und Photovoltaikmodule an
Fassaden und auf Dachern zu montieren, besteht eine angemessene Mdglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Neu aufgenommen wird ferner eine ortliche Bauvorschrift zu Werbeanlagen.
Danach sind frei stehende Werbeanlagen nur bis zur Hohe der auf dem jeweiligen
Grundstiick vorhandenen Gebdude zuldssig. An oder auf Gebduden angebrachte
Werbeanlagen dirfen die tatsachlich vorhandene Gebdudeh8he um maximal
2,00 m Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
bzw. bewegtem Licht sind wegen des von ihnen ausgehenden Stdrpotentials
unzuléssig.
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3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. AuRBerdem
ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Ein Ausgleich, z. B. fir zusatzliche
Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-Vogel-
schutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Vorpriifung.

Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet folgende Darsteliungen:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
- geplantes Wasserschutzgebiet.

Diese Darstellungen bestehen nahezu fiir das gesamte Gemeindegebiet. Die
vorliegende Planung fithrt zu keinen Konflikten mit diesen Darstellungen.

Der im Westen des Plangebietes vorhandene und nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knick ist nachrichtlich in die
Planzeichnung (bernommen. Zeichnerisch festgesetzt ist sein Erhaltungsgebot
und textlich wird ausgefiihrt, dass der Knick nicht mit Boden angefillt oder mit
nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden darf.

Ferner ist textlich festgesetzt, dass die vorhandenen StraRenbaumbepflanzungen
in der StralBe 'Bultbek' dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind. Ausgefallene
B&ume sind durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen
Naturschutzgesetzgebung im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen
Artenschutz  verankert. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die
Verbotstatbesténde, die in § 44 BNatSchG dargelegt sind.

Die vorhandene Biotopstruktur l4sst erwarten, dass in dem im Westen des
Plangebietes vorhandenen Knick und in den Einzelb&umen und ibrigen Gehélzen
verschiedene Vogelarten briiten. Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet seit
Jahrzehnten bebaut ist, ist davon auszugehen, dass in den Gehélzen nur
Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich sind. Dies sind Arten, die
in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnidhe h&ufig vorkommen und
insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von Vogelarten, die streng
geschutzt sind oder zu den in Deutschland gefahrdeten Arten zdhien (sog. Rote-
Liste-Arten), kann fir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Knicks bleiben
weiterhin als 'zu erhalten' festgesetzt, so dass sich diesbeziiglich keine
Anderungen ergeben. Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehélze beseitigt
werden, darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 14. Marz
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erfolgen. Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.

Ein Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'streng geschitzten' Tierarten
z&hlen, kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen in erschlieRungstechnischer Hinsicht zu den geltenden Fassungen
des Bebauungsplanes Nr. 8 ergeben sich nicht. Der Bereich des in der
Planzeichnung  festgesetzten  Sichtdreiecks ist aus  Grinden der
Verkehrssicherheit von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Bepflanzung
von mehr als 0,70 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante der StraRe 'Biiltbek’
freizuhalten.

Die Haltestelle 'Siek Bultbek' des &ffentlichen Personennahverkehrs befindet sich
in unmittelbarer N&he in Héhe des Edeka-Marktes an der HauptstraRe. Sie wird
durch die Linien E 69 (Ahrensburg, Bahnhof - Siek, Kirche), 437 (Ahrensburg,
Berufsschule - Glinde, Markt) und 537 (Schmalenbeck, Schulzentrum - Stapelfeld,
Reinbeker Stralle) bedient.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Studholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der o6ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen®. Fur Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine
Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH - AWSH - fur die
Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pfiichten und Rechte des Kreises in
diesem Zusammenhang bertragen worden.

3.4 I[Immissionen

Der ganz im Nordosten gelegene Mischgebietsteil des Plangebietes war im
Bebauungsplan Nr. 8, Teilbereich 1, aus dem Jahr 1982 noch gekennzeichnet als
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.
Diese Festsetzung im Interesse des Immissionsschutzes galt fiir das gesamte an
der HauptstraRRe gelegene Mischgebiet und war der Tatsache geschuldet, dass es
sich zum damaligen Zeitpunkt bei der HauptstraRe um die Landesstrae 224 mit
betrachtlichem  Durchgangsverkehr  handelte.  Seit Fertigstellung  der
Ortsumgehung leitet die L 224 den Durchgangsverkehr nordéstlich um das
Siedlungsgebiet der Gemeinde herum. Der HauptstraBe kommt seitdem als
Gemeindestralle in erster Linie eine innerértliche Verbindungsfunktion zu. In dem
Bereich, der dem Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
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vorgelagert ist, ist die HauptstraBe fir Kraftfahrzeuge eine Sackgasse mit
ErschlieBungsfunktion lediglich fur Anlieger. Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm fiir den Mischgebietsteil des
Plangebietes sind insofern nicht mehr erforderlich.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat die untere Bodenschutzbehdrde des
Kreises Stormarn darauf hingewiesen, dass die Bewertung der Altstandorte fiir die
Gemeinde Siek abgeschlossen und fiir den im Plangebiet gelegenen Standort
Bultbek 56, Flurstiick 108/3, eine orientierende Untersuchung notwendig sei. Es
handelt sich um eine ehemalige Kraftfahrzeugverwertung, die aktuell nur noch fiir
den Kraftfahrzeughandel genutzt wird. In ihrem Untersuchungsbericht vom
02. November 2016 gelangt die beauftragte GeoConsult Hamburg GbR Schulze &
Dr. Schinzel zu folgendem, zusammenfassenden Ergebnis:

"Im Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen der orientierenden Untersuchung
nach § 9 (1) BBodSchG relevante flachige Bodenbelastungen mit zum einen
vornehmlich immobilen anorganischen Schadstoffen (Schwermetallen), welche mit
der Auffillung aufgebracht wurden (Schlacke), und zum anderen lokale
betriebsspezifische Verunreinigungen mit organischen Schadstoffen (PCB) im
wasserungeséttigten Bereich des Auffullungskdrpers nachgewiesen. Eine
Uberschreitung der Prifwerte am Ort der Beurteilung und somit eine nachteilige
Verénderung des Grundwassers ist nicht wahrscheinlich. Es sind fiur die
betrachteten Geféhrdungspfade somit keine weiteren Untersuchungsmafnahmen
durch die zusténdige untere Bodenschutzbehérde (Kreis Stormarn) durchzufiihren
oder aufzugeben. Ein weiterer Handlungsbedarf ist auf Grund dieser Werte nicht
ableitbar. Dies gilt gleichzeitig analog auch fiir den B-Plan Nr. 8, da in diesem die
Flache weiterhin als Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Der Altlastenverdacht auf
Grund der Nutzungshistorie (Altstandort) kann als ausgeraumt betrachtet werden.
Der Verdacht des Aufbringens von schadstoffhaltigen Auffillungen wurde jedoch
bestatigt. Bezlglich der Nutzung ergeben sich daher Einschrankungen. Bei einer
sensibleren Nutzung der Flachen sind ggf. Bewertungen fiir die Wirkungspfade
Boden-Mensch  bzw. Boden-Nutzpflanze  entsprechend  der Planung
vorzunehmen."

Hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise wird u. a. empfohlen:
- Unter Berucksichtigung der aktuellen Nutzung besteht kein Handlungsbedarf.

- Sofern kiinftig eine sensiblere Nutzung erwogen wird, sind die Wirkungspfade
entsprechend der Planung neu zu bewerten.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) unverziiglich unmittelbar oder iiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
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besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill,
gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Stormarn anzuzeigen.

3.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Verénderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt
sind, k6nnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefthrt werden.

4. Fldchen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m* Prozent
Gewerbegebiet 20.126 88,7
Mischgebiet 912 2.0
Verkehrsflache n 1.500 6,6
Gehdlzflachen 560 2,4
Gesamtflache 22.698 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom 04. Dezember
2014 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages
wurde am 30. April 2015 erteilt, nachdem die Gemeinde ihrerseits eine anteilige
Kosteniibernahme mit der stationaren Jugendhilfeeinrichtung vereinbart hatte.
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Die Gemeindevertretung hat diese Begrindung =zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 in ihrer Sitzung am 24. November 2016 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB /—\
¢ 35
e 1 ’fo / R/
4 Arnblm

(Blirgermeister)
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