. SATZUNG

UBER DIE

4. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 8
DER

GEMEINDE SIEK IS
KREIS STORMARN

fur das Gebiet nérdlich 'Bultbek’, westlich der Grundstiicke Biiltbek 10 bis Builtbek 20 B sowie
Hauptstralle 6, stdlich 'Bulthorst' sowie der Grundstiicke Biiltbek 42 und Biltbek 38,
Ostlich des Regenrickhaltebeckens und der Biotopflachen an der Wandse
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6, §§ 6 und 8 BauNVO)

a) Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

aa) Die unter § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO aufgefithrten Anlagen fir kirchliche und
kulturelle Zwecke sowie die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten in
Uberwiegend gewerblich geprédgten Teilen der Mischgebiete) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

bb) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
(Vergniigungsstatten aullerhalb Uberwiegend gewerblich gepragter Teile der
Mischgebiete) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

b) Das gemaR § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben.

aa) Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke sind innerhalb des Gewerbegebietes allgemein zulassig.

bb) Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefithrten Anlagen fir kirchliche und
kulturelle Zwecke werden ebenso wie die unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
aufgefiihrte ~ Ausnahme (Vergniigungsstéatten) nicht  Bestandteil des
Bebauungsplanes.

cc) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsfliche von
250 m? fur den Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu max. 800 m?
Verkaufs- und Ausstellungsfliche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es
sich  um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschliellich M&ébel oder des Bau- und Gartenbedarfs
handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne des
3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die Ho6he baulicher Anlagen darf maximal 9,00 m Uber der Oberkante der
erschlieBenden Verkehrsfliche betragen. Bei abschissigem oder ansteigendem
Gelénde ist der Bezugspunkt rechnerisch zu ermitteln. MaRgebend ist der Mittelwert der
Oberkante der erschlieBenden Verkehrsfliche an der héchsten und tiefsten Stelle vor
dem jeweiligen Gebaude.

b) Fur das in zweiter bzw. dritter Baureihe gelegene Grundstiick Biltbek 24 und 24 a ist
der in der Planzeichnung festgesetzte H6henbezugspunkt (HBP) ma3gebend.

c¢) Von der Ho6henbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Bei der festgesetzten offenen Bauweise (0) sind ausschlieflich Gebdude mit seitlichem

Grenzabstand und einer Lénge von héchstens 50 m zuldssig.

Sichtdreieck

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Bepflanzung

von mehr als 0,70 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante der StraRe 'Builtbek’ freizuhalten.

Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 NatSchG)

a) Derim Westen des Plangebietes vorhandene und nach § 21 Abs. 1
Landesnaturschutzgesetz geschiitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden
angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

b) Die vorhandenen StraBenbaumbepflanzungen in der Strale 'Biiltbek' sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind durch standortgerechte, heimische
Laubbdume zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Sockel

Die sichtbaren AuRenwandflachen von Kellergeschossen (Sockel) von Wohn-, Biro- und
Verwaltungsgebauden dirfen maximal 0,80 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt (siehe
A.02.) betragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandflachen eines Geb&dudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf
max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Uberschritten werden.
Freiflachenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder Wandflachen
Uberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
An oder auf Gebduden angebrachte Werbeanlagen diirfen die tatséchliche Gebaudehéhe um

maximal 2 m Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zur H6he der auf dem
jeweiligen Grundstiick vorhandenen Gebaude zulassig. Reflektierende Werbeanlagen oder
solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG (in der Neufassung
vom 30. Dezember 2014) unverziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéitte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaéafRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich der
unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn anzuzeigen.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,6 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRy

II (§ 20 BauNVvO)
FH9m Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
uber als Hochstmal: s. TTB 02.

Bezugspunkt HBP 56,50 m (nur gultig fur Blltbek 24 + 24 a)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Abwasser

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

teairdep oy oy Hey™ -y .
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

B&aume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

156. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

=i (§ 9 Abs. 7 BauGB)
.-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt in Meter i. NHN (s. TTB 02)

HBP
56,50 M (§§ 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO)

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

70 1 o

ey~ " Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
; === Sichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer bzw. FuBgénger
(Bereiche mit Gelb / Beige hinterlegter Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
@ @ @| vonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB

i. V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Hier: Erhaltung des Knickbestandes

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

110 Flursticksbezeichnung

54

—5~_  Flurstucksgrenze

m Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze

B Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches :

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengeb&dude und sonstige bauliche Anlagen

Darstellung baulicher Anlagen:

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengeb&ude und sonstige bauliche Anlagen

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der _
baulichen Nutzung| ~ Bauweise
Zahl der Grundfléachenzahl
Vollgeschosse (GRZ)

Firsthéhe in Meter tber
einem Bezugspunkt

SYSTEMSCHNITTE:

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

STRARENQUERSCHNITT:Biiltbek
SCHNITTA-A M1:100

oo 0 6.00 ) 2.30 v 1480 o
"Gehweg" Fahrbahn 'l Parkstreifen;| Gehweg"

Parken in Langsrichtun

N ———————————————————

STRABRENQUERSCHNITT: Biiltbek

SCHNITTB-B M1:100

2.50 v 6.50 150
Fahrbahn 'l Gehweg"

Parkstreifen




Verfahrensvermerke:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.02.2015\
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 04.12.2015 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in

der Zeit vom 07.12.2015 bis 18.12.2015 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung
durchgefiihrt. Die Bekanntmachung ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
04.12.2015 erfolgt.

03. Die Gemeindevertretung hat am 29.02.2016 den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

04. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 21.03.2016 bis 22.04.2016 wdhrend folgender Zeiten: Montag und Donnerstag
8.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Dienstag 7.30-12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Mittwoch 8.30-12.30 Uhr und 14.00-17.00 Uhr und Freitag 8.30-12.30 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 11.03.2016 durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

05. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.03.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Siek, den ...... e

N

m& Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \

und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 24.11.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

08. Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.11.2016
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

3 Y ﬁ
Siek, den 1 lﬂfl b Gl Za 5

............................

@ie Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

............................

\_

mer Beschluss iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 durch die Gemeinde—
vertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung
auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am l‘/l//?ll.w.lé ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M3glichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 1Abs. 3 GO viurde ebenfalls hingewiesen.

: . i 8, Daz. 20 :
Die Satzung ist mithin am .........L. O Bed £00 in Kraft getreten.
Siek, den ZEB@ZZMB PRy
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