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1. Allgemeines

Die Gemeinde Siek liegt innerhalb des Planungsraumes | des Landes
Schleswig-Holstein. Sie liegt ca. 5 km stdéstlich der Stadt Ahrensburg und ca.
3 km sudlich der Gemeinde Grofhansdorf. Nach der Aussage des
Regionalplanes, Stand 07/1998, sollen nach dem Ergebnis der
regionalplanerischen Studie Stormarn-Mitte auf den im Achsenraum gelegenen
Flachen in Ergénzung des bereits bestehenden Gewerbegebietes weitere
gewerbliche Bauflachen nordéstlich der L 224 fur wohnungsnahe Arbeitsstéatten
ausgewiesen werden. Dies ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17,
Gewerbegebiet Jacobsrade, geschehen. Aus dieser Entwicklung resultiert flr
die Gemeinde Siek die Firsorgepflicht gegenlber ihren Einwohnern, die
Versorgung im Nahbereich mit Waren des taglichen Bedarfs verkehrsginstig zu
sichern. Kaufkraftabflissen in die umliegenden Gemeinden verbunden mit
erforderlichen Verkehrsbewegungen kann so begegnet werden. Die Gemeinde
Siek besitzt nach Ziffer 5.2 des Regionalplans fur den Planungsraum | aufgrund
ihrer raumlichen Zuordnung zu einer Siedlungsachse besondere
Entwicklungsvoraussetzungen und soll an der angestrebten
Gesamtentwicklung im Planungsraum teilnehmen. Insofern kann sie auch
Nahversorgungsfunktionen fiir die Nachbargemeinden tbernehmen.

Zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan
Nr. 17 A st im Parallelverfahren diese 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingeleitet worden, da die rechtsverbindliche Fassung
des Flachennutzungsplanes fir das Plangebiet eine gemischte Bauflache
sowie  landwirtschaftliche  Flachen vorsieht. Insofern wird dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.
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Der Geltungsbereich der 11. Anderung liegt am nordwestlichen Ortsrand der
Ortslage Siek. Er umfasst das Grundstiick des Frischemarkts auf der Ostseite
der Einmindung der Strale Jacobsrade in die Hauptstrale sowie eine
Erweiterungsflache nach Sudosten. Die Gesamtflache betrégt ca. 0,7 ha.

2. Vorhandene und geplante Nutzungen

Bei der (iberplanten Flache handelt es sich z. Zt. um ein Mischgebiet (Edeka-
Markt) mit ca. 0,5 ha und um ein Teilstiick der dstlich angrenzenden Flache fur
die Landwirtschaft (Acker) von ca. 1.700 m2 Die Gesamtfliche des
Anderungsbereiches betragt ca. 0,7 ha. Uber das Plangebiet verlauft die
110-kV-Freileitung Ahrensburg/Nord - Glinde. Das Gelénde ist nahezu eben.
Ein leichtes Gefalle verlauft in Richtung Norden. Die mittlere Héhe betragt ca.
57,60 m tber NN.

Es ist vorgesehen, das Mischgebiet und einen Teil der Erweiterungsflache im
Osten in ein Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt* umzuwandeln. Weiter
wird die im Studosten an das Sondergebiet angrenzende gemischte Bauflache
(Grundstiick Hauptstrae 1) geringfiigig nach Norden hin erweitert, um einen
Anbau zu erméglichen. Eine verbleibende Dreiecksflache von ca. 376 m? wird
fiur AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Dariiber hinaus wird ein Teil der
nérdlich des bisherigen Mischgebietes als Grunflaiche dargesteliten Fléche
ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen. Diese Flache ist seinerzeit
durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplans nicht als Mischgebiet erfasst
worden, wurde aber im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 17) als solches tberplant.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans hat die Gemeinde Siek
im Jahre 2000 an der Ecke Jacobsrade/Hauptstrale tber eine Mischgebiets-
ausweisung die Voraussetzung zur Ansiedlung eines Frischemarktes mit einer
maximalen Verkaufsflaiche von 800 m? zur Versorgung der Bevélkerung mit
Gutern des taglichen Bedarfs erméglicht. Mit dieser Ausweisung solite
stadtebaulich der Beginn der geschlossenen Ortslage von Siek betont werden.
Der Betreiber beabsichtigt nun, die derzeitige Verkaufsflache durch einen
ca. 460 m? groRen Anbau zum Parkplatz hin zu erweitern. Begriindet ist diese
Planungsabsicht in dem Erfordernis, im Interesse der Kunden die
Einkaufsgange zu verbreitern, eine zuséatzliche Kasse zu installieren und das
Verkaufssortiment insgesamt aufzulockern, um es zeitgem&f und
kundengerecht zu prasentieren. Eine quantitative Sortimentserweiterung im
Sinne einer hoheren Sortimentsbreite wird nicht angestrebt. Die daraus
resultierende Verschiebung und Erweiterung der Steliplatzanlage von 102 auf
122 Stellplatze erfordert eine Vergroerung des Grundstiicks um ca. 955 m2.
Die Erhdhung der Bruttogeschossflache auf tber 1.200 m? steht nicht in
Einklang mit der derzeitigen Ausweisung der Flache als Mischgebiet. Daher
wird eine Uberplanung der Gesamtflaiche als Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt®
unumganglich.
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Das vorliegende Einzelhandelsgutachten vom 26.05.2004 (Nachtrag vom
05.07.2004) belegt ein deutliches Defizit an Einzelhandelsflachen. Die
vorhandene Verkaufsflache zur Versorgung der Bevélkerung im Nahbereich mit
Waren des taglichen Bedarfs ist nicht ausreichend gewéhrleistet. In den
Waren- und Sortimentsbereichen des kurzfristigen Bedarfs sind untypisch hohe
Kaufkraftabflisse zu verzeichnen. In diese Bedarfssituation fugt sich die
Erweiterungsabsicht des bestehenden Frischemarktes ein. Die Entwicklung
alternativer Standorte von Einzelhandelsbetrieben innerhalb der Ortslage Siek
war schon zur Zeit der Aufstellung des B-Plans Nr. 17 (2000) auf lange Sicht
als gescheitert anzusehen. Gleichrangige und vorrangige Marktgebiete anderer
Gemeinden und Stadte werden nicht tangiert. Nachhaltig mit gesichert wird die
Nahversorgung der zum Mittelbereich des Mittelzentrums Ahrensburg
gehdrenden Gemeinden Hoisdorf, Litiensee und GroRensee, in denen die
Einwohnerpotenziale nicht ausreichen, um eine Grundversorgung mit einem
modernen Vollversorger selbst zu gewahrleisten.

Die Haupt-Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die
Strale Jacobsrade. Von der HauptstralRe besteht nur eine Zu- und Abfahrt fiir
Rechtsabbieger. Mit der Erweiterung der Verkaufsflache ist keine wesentliche
Verkehrssteigerung zu erwarten, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass die vorhandene ErschlieBung auch zukinftig ausreichend sein wird.

Fur den ruhenden Verkehr werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auf
einer zentralen Anlage ca. 122 Stellplatze zur Verfigung gestellt, die dem
durch die Nutzung verursachten Bedarf in ausreichendem Male entsprechen.

In diesem Planungszusammenhang wird das Mischgebiet an der Hauptstralie
(Bebauungsplan Nr. 3) um eine ca. 253 m? groRe Flache zugunsten des
Grundstlicks Hauptstrale Nr. 1 erweitert.

3. Umweltpriifung und Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche Umweltprifung
eingefihrt worden, die sich nicht auf rein naturschutzrechtliche Aspekte
beschrankt. Hierzu ist gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und
im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Da im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans bereits
eine Umweltvertraglichkeitspriifung erstelit bzw. mit dem Bebauungsplan Nr. 17
ein Grinordnungsplan erarbeitet worden ist, sind nur dariiber hinausgehende
Auswirkungen zu untersuchen.

Zur Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
ist gemal § 4 Abs. 1 BauGB eine vorzeitige Behérdenbeteiligung und
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Beteiligung sonstiger betroffener Trager o6ffentlicher Belange durchzufihren.
Die nachfolgenden Umweltbelange lassen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB keine
erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Eingriffs erwarten.

Umweltpriifung

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen: Die baulichen Erweiterungen
erfordern eine Flacheninanspruchnahme auf Kosten landwirtschaftlicher
Flachen. Da es sich um keine besonders schutzwiirdigen Bereiche
handelt, die zudem vorbelastet sind, kédnnen nur geringe &kologische
Risiken prognostiziert werden. Wegen der vorhandenen hohen
Larmimmissionen ist davon auszugehen, dass stérungsempfindliche
Tierarten diesen Freiraum bereits jetzt meiden. Eine Erhdhung der
Larmbelastung ist nicht zu erwarten. Der Eingriff in den vor zwei Jahren
angelegten Knickbestand ist ausgleichbar.

Auswirkungen auf Boden: Die Erweiterung des Frischemarktes sowie
der gemischten Baufldche bereitet eine zusatzliche Versiegelung einer
landwirtschaftlichen Flache vor. Aufgrund der geringen FlachengréRe wird
das ©kologische Risiko als gering eingeschatzt. Im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ist eine Bilanzierung des
Eingriffs vorzunehmen.

Auswirkungen auf Wasser: Der Wasserhaushalt ist aufgrund der hohen
Versieglung bereits stark beeintrachtigt. Die Erweiterungsflache wird
wegen der eingeschrankten Versickerungsmaéglichkeit an das bestehende
Entwasserungssystem (Mulden-/Rigolensystem mit Notiberlauf in den
Regenwasserkanal) angeschlossen. Anhand einer hydraulischen
Berechnung ist im Rahmen des Entwésserungsantrages nachzuweisen,
ob fur die neu befestigten Flachen eine Erhéhung der Ableitung in den
Regenwasserkanal zu beantragen ist oder ob zuséatzliche Mulden/Rigolen
vorzusehen sind. Angesichts der geringen FlachengréRe wird davon
ausgegangen, dass der Wasserhaushalt durch die zusatzliche
Versiegelung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zu vor: Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu erkennen.

Auswirkungen auf die Landschaft: Das derzeitige Erscheinungsbild am
Ortseingang wird sich durch die baulichen Erweiterungen nicht wesentlich
andern, da die Erweiterungsflache im baulichen Zusammenhang
ausgewiesen wird. Wegen der relativ jungen Gehélzanpflanzungen ist
eine wirksame Einbindung in das Ortsbild derzeit noch nicht gegeben.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit: Die Larmeinwirkungen des Verkehrs bzw. die Emissionen
des Einzelhandelsbetriebes sind im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits
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untersucht worden. Im Ergebnis einer neuen gutachterlichen Prifung ist
festgestellt worden, dass die Erweiterung der Stellplatzanlage mit dem
Ostlich gelegenen Mischgebiet verirdglich ist. Innerhalb des sonstigen
Sondergebietes selbst werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Wohnungen ausgeschiossen. Die Grenzwerte fiur die
elektrischen und magnetischen Feldstarken gemall 26. BimSchV sind
hinsichtlich der 110-kV-Leitung durch die E.ON Netz GmbH berechnet
worden. Alle Grenzwerte werden durch die Freileitung deutlich
unterschritten.

Darstellung im Landschaftsplan: Der Landschaftsplan einschlieB3lich
seiner 1. Fortschreibung entspricht in seinen Festsetzungen dem
derzeitigen Bestand. Die Umwandlung einer ca. 1.700 m? grofien Flache
erfordert ein Anderungsverfahren bzw. die Feststellung einer
Planabweichung. ’

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes: Wechselwirkungen mit erheblichen Auswirkung sind
nicht erkennbar.

Umweltbericht

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt das Ziel, die
Erweiterung des Frischemarktes und der gemischten Bauflache am
Orsteingang zu ermdglichen. Der zusatzliche Eingriff findet auf einer
landwirtschaftlichen Fiache von ca. 1.700 m? statt. Die Auswirkungen der
BaumafRnahmen sind nicht zuletzt aufgrund der geringen Flachengréfle
und der bereits dort bestehenden hohen Versiegelung lUberschaubar. Die
Komplexitdit der Beeintrachtigungen ist durch  verschiedene
fachtechnische Untersuchungen (Larm, Verkehr, Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans sowie
zum B-Plan Nr. 17) umfassend erfasst und beriicksichtigt worden. Den
Fragen

- Oberflachenentwésserung durch neu versiegelte Flachen,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch den neuen Eingriff,

- Elektrische und magnetische Feldstarken der 110-kV-Freileitung und

- Vertraglichkeit der Erweiterung der Stellplatzanlage mit dem &stlich
gelegenen Mischgebiet unter Immissionsgesichtspunkten,

ist im Rahmen dieses Verfahrens bzw. des Parallelverfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 A nachgegangen worden. Die
Ziele gemall § 1 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatschG. vom
18.07.2003) sowie die Vorgaben gemall § 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN
18005 Teil 1 (Juli 2002) werden - soweit erforderlich - im Bebauungsplans
durch Festsetzungen berticksichtigt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands: Der Umweltzustand
in diesem straRennahen Bereich ist bereits jetzt erheblichen
Beeintrachtigungen ausgesetzt. Diese beziehen sich auf die
Larmbelastung, den Schadstoffeintrag sowie die Auswirkungen der
unmittelbar angrenzenden Gartennutzung.

Prognose_tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung: Der Verzicht auf den Eingriff wirde
dazu fuhren, dass das gesamte Volumen des Bauvorhabens
JFrischemarkt* ganz und gar an anderer Stelle im Gemeindegebiet
realisiert werden musste und dass der Gastwirt auf seinem Grundstick
HauptstraRe 1 keine bauliche Erweiterung mehr vornehmen konnte.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen: Zur Verringerung der Eingriffsfolgen ist die
Erweiterung bestehender Bauflachen gegeniiber einer Neuausweisung
zu bevorzugen. Weitere Details sind im Bebauungsplan zu ermitteln.

In__Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten: Der eng
gefasste Geltungsbereich sowie die notwendige Anbindung an
bestehende Grundstlicke lasst alternative Lésungen nicht zu.

Zusammenfassung

Die Umweltprifung Ildsst keine erheblichen und nachteiligen
Umweltauswirkungen erwarten. Diese Einschatzung beruht darauf, dass
eine gewerbliche Nutzung bereits vorhanden, die zuséatzliche
Eingriffsflaiche gering, die Flache insbesondere durch L&rm bereits
erheblich vorbelastet ist und es sich um eine Fldche von nur aligemeiner
Bedeutung handelt. Die zusétzliche Versiegelung ist ausgleichbar. Im
Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind Malnahmen
zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich festzusetzen
sowie die Notwendigkeit zur Uberwachung von Umweltauswirkungen
darzulegen. '

4. Immissionsschutz

Beziiglich der Larmimmissionen wird auf die im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 17 erstellte larmtechnischen Untersuchung der
Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, vom 09.04.2000
zurlickgegriffen, da sich die Ausgangssituation durch die Erweiterung nicht
wesentlich andert wird.

Durch den Betrieb des Lebensmittelmarkies ergeben sich Beurteilungspegel

aus Gewerbeldarm von bis zu 50 dB(A) tags bzw. 45 dB (A) nachts bei einer
nachtlichen Anlieferung. Insofern werden die Immissionsrichtwerte bzw.
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Orientierungswerte flr Misch- bzw. Gewerbegebiete von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts eingehalten bzw. unterschritten.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch die angrenzenden
Gewerbeflachen mit 46 dB(A) tags ergibt sich ein Gesamtbeurteilungspegel von
bis zu 52 dB(A). Der Immissionsrichtwert bzw. Orientierungswert von 60 dB(A)
tags wird somit eingehalten.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch die angrenzenden
Gewerbeflachen mit 37 bis 40 dB(A) nachts ergibt sich bei einer néchtlichen
Anlieferung eine Pegelzunahme von maximal 1 dB(A). Der Immissionsrichtwert
bzw. Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird somit ebenfalis eingehalten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen sind tagsuber
Uberschreitungen der Spitzenpegel gemal TA-Larm nicht zu erwarten. Nachts
kénnen bei einer LKW-Anlieferung Uberschreitungen im Bereich des
nachstgelegenen Wohngebaudes nicht ausgeschlossen werden. Da bereits
geeignete Vorkehrungen (LKW-Zu- und -Abfahrten nachts nur lber die Strale
Jacobsrade) getroffen sind, ist nachtliche Anlieferung maoglich.

Beziiglich des anlagenbezogenen Verkehrs auf &ffentlichen Stralen liegt die
Pegelzunahme durch den Verkehr vom und zum Lebensmittelmarkt unter
3 dB(A), so dass keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind.

Die Regelungen im bestehenden stadtebaulichen Vertrag zu den Betriebszeiten
sowie zum Ausschluss der Nutzung des Stellplatzes auBerhalb der
Betriebszeiten bleiben weiterhin wirksam. Von daher ist der Betrieb eines
baulich erweiterten Lebensmittelmarktes mit den Schutzansprichen der
angrenzenden Wohnbebauung gegen Larm vertraglich. Auch die Erweiterung
der Stellplatzanlage in 6stliche Richtung, den im Rahmen eines Nachtrages die
Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch untersucht hat, fihrt zu keinem
anderen Ergebnis.

5. AusgleichsmaBnahmen

Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes bzw. des Geb&udes Hauptstralie 1
auf Kosten von landwirtschaftlichen Flachen bereitet eine zusétzliche
Versiegelung sowie einen Eingriff in den neu hergesteliten Knickbestand vor.
Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ist eine
Bilanzierung des Eingriffs vorzunehmen. Die zu erwartende Komplexitat wird
als gering beurteilt.
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6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Haupt-Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die
StralRe Jacobsrade. Von der HauptstralBe besteht nur eine Zu- und Abfahrt fur
Rechtsabbieger. Mit der Erweiterung der Verkaufsflache ist keine wesentliche
Verkehrssteigerung zu erwarten, so dass die vorhandene ErschlieBung auch
zukiinftig ausreichend ist.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Siek wird (iber das Leitungsnetz der Hamburger Wasserwerke
mit Trinkwasser versorgt. Das Leitungsnetz ist hydraulisch ausreichend
dimensioniert. Die Léschwasserversorgung ist durch vorhandene Hydranten
gesichert.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Verkehrsflachen wird tber das im
Nordosten des Plangeltungsbereiches vorhandene und im Osten neu geplante
Mulden-/Rigolensystem mit Notuberlauf in den Regenwasserkanal abgeleitet.
Das anfallende Schmutzwasser wird in das Kanalnetz des
Abwasserzweckverbandes Siek eingeleitet, das Uber Freigefédllekanale und
Druckrohrleitungen dem Kanalnetz der Hansestadt Hamburg zugefiihrt wird.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Siek ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen. Eine
Erweiterung des vorhandenen Netzes wird nicht erforderlich.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Siek wird durch die Hamburger Gaswerke mit Erdgas versorgt.
Der Anschluss des Plangebietes ist bereits vorhanden. Die Bauherren haben
mit dem Versorgungsunternehmen bei Erweiterungsabsichten die
erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen.

Abfall
Fur die Abfallbeseitigung sind die Abfallbestimmungen der AWS-
Abfallwirtschaftsgesellschaft Kreis Stormarn mafigeblich.

Aufgestellt gem. § 5 Abs. 5§ BauGB

< —

(Rénner)
Biirgermeister

Siek, den 40 .ni 2005
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