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Flachennutzungsplan, 13, Anderung Gemeinde Siek

1. Planungsgrundlagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

FUr die sog. , Alte Schule" an der HauptstraBe bestehen Absichten zu einer Erweite-
rung des vorhandenen Restaurants mit Betriekbswohnungen zu einem Hotel. Die Ge-
meinde hat das Grundstlck veréiuBert und begriBt die Planungen. Mit einer Ande-
rung von Bebauwungsplan und Flidchennuizungsplan sollen die planungsrechtlichen
Yoraussetzungen fOr das Vorhaben geschaffen werden. Der Burgertreff soll in den
rOckwdrtigen Bereich zum Sportlerheim verlegt werden, Parallel zur FA&chennut-
zungsplandnderung wird die 2. Anderung des bebauungsplanes Nr. 11 aufgestelit.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb der zentralen Orislage Sieks. Die Grundsticke sind
bereits bebaut. Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht berhrt.

1.3.  Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Siek sidlich des Kirchwegs und westlich der
HauptstraBe. Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 0,27 ha. Das Plangebiet ist
vollstéindig bebaut. An der HauptstraBe befindet sich die Alte Schule” mit Neben-
gebduden, die zurzeit als Restaurant mit Betriebswehnungen und u. a. als Birgerireff
dient.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihn, in der die voraussichilichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frlhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
{}) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. in der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden keine wesentlichen Anregungen zu Belangen des Umweltschutzes
vorgebracht.
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Gemeinde Siek Fiachennutzungsplan, 13. Anderung

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Nutzungsénderung einer Fléiche fir
den Gemeinbedarf in Mischgebiet. Auf dem Grundstick der ,Alten Schule" sollen
dadurch neben dem bereits vorhandenen Restaurant quch die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fOr ein Hotel geschaffen werden. Die GréBe des Plangebietes um-
fasst ca. 0,27 ha. (Ndhere AusfUhrungen s, Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 {4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
Zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Nicht erheblich betroffen, da keine Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschulzgesetzes
vorbereitet werden und keine Beeintrichtigung von gesetzlich geschiizten Biotopen
vorliegt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher
Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden.

c)} Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt

Das Plangebiet wird von Verkehrsiérm der HaupistraBe berlhrt.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter {Werlsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verfinderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen. Das Gebiet liegt im Umgebungsschutzbereich der Kirche. Es ist beabsich-
tigt, das Gebd&ude der , Alte Schule” in der &uBeren Gestallung zu erhalten und die
Neubebouung behutsam in das Ortsbild einzufigen. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.
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Fldchennutzungsplan, 13. Anderung Gemeinde Siek

€) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwdssemn

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht qusgegangen. Erstmalige Baurechte werden nicht geschaffen.

f) Die Nutzung erneuverbarer Energlen sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Solaraniagen sind zugelassen. Yon einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Erstmalige Baurechte werden nicht
geschaffen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Ablall- und Immissionsschutzrechis

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als FAlache fir Gemeinbedarf darstellt. Da es sich um bebau-
tes Gebiet handelt, wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

h) Dle Erhaltung der bestméglichen Luftqualital in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgeleglten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschiitten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissic-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emitlierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Erstmalige
Baurechte werden nicht geschaffen.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentlich beeinflussende Wirkungsgefige zwischen den Belanggruppen sind nicht
erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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Gemeinde Siek Fi&chennutzungsplan, 13. Anderung

2.1.3. Firdie Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Ziele des Umwelischutzes Beriicksichligung in der Planung
BBodSchG!: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Begrenzung von mdglichen
sichern und wiederherstellen Versiegelungen im Bebauungs-
plan
BImSchG2: Ausschluss schadlicher Umwetltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkungen
DSchG3: Bewahrung von Denkmdlem Erhaltungssatzung gem. § 172

BauGe im Bebauungsplan

Luftreinhalte- oder L&rmminderungspléne liegen nicht vor. Ziele der Raumordnung
und Landesplanung werden durch die Planénderung nicht berlhrt.

2.2.  Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen mit
zusétzlichen Angaben

2.2.1. Allgemeine Betrachtungen ohne Bericksichtigung von Immissionen
a) Bestandsaufnahme

Das Plangebief ist volisténdig bebaut. An der HauptstraBe befindet sich die , Alte
Schule" mit Nebengebd&uden, die zurzeit als Restaurant mit Betriebswohnungen und
u. a. als Burgertreff dient. Im Plangebiet befinden sich einige EinzeloGume.

b) Prognose

Bei DurchfGhrung der Planung kann mit der Hotelnutzung eine deutliche Aufwertung
und Belebung des Ortskerns angenommen werden. Bei Nichtdurchfihrung der Fla-
nung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Auf Ebene des Fiéichennutzungsplanes werden keine MaBnahmen vorgesehen. Re-
gelungen zur Einflgung der Bebauung in das Ortsbild werden im Bebauungsplan
getroffen.

d} Anderweitige Planungsmdéglichkelten

Vor dem Hintergrund der geplanten Umnuizung und Erweiterung eines vorhandenen
Gebdudes scheiden sich wesentlich unterscheidende Planungsalternativen aus.

1 Bundesbodenschutzgesetz
2 Bundesimmissionsschutzgesetz
3 Denkmalschuizgesetz

é www.planlabor. de

-




Flachennutzungsplan, 13. Anderung Gemeinde Siek

e) Bewerlung

Die Planung initiiert keine erheblichen Umweltauswirkungen.

f) Merkmale der technischen Verfahren

entfdllt, da keine Gutachten notwendig sind

g) MaBnahmen zur Uberwachung

entfdlil, da keine MaBnahmen notwendig sind

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt {(Belang c))

Lur Bewurteilung wurde eine 1&drmtechnische Stellungnahme {Biro Lairm Consult) erar-
beitet. Die Stellungnahme kommt zu folgender Einschéitzung:

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird in erster Linie durch die Gerduschemissionen des StraBenver-
kehrs auf der Hauptstrae (verlduit dstlich des Flangebiets) und der Alten LandstraBe
(K 3%, verlduft sOdlich des Plangebiets) belastet. Von der ca. 2 km westlich des Plan-
gebiets verlaufenden Bundesautobahn At sind ggf. nur geringe Gerduschbelastun-
gen zu erwarten.

FUr die Beurteilung der Larmbelastung aus dem StraBenverkehr sind die Ldrmpegel
fOr den Prognosehorizont 2020/25 zu berechnen. Die dazu erforderlichen Verkehrsbe-
lastungen und maBgebender Lkw-Anteil tags/nachts wurden im Rahmen dieser Stel-
lungnahme auf Grundlage der Verkehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 17.1 der Gemeinde Siek abgeschatzt. Demnach ist von einem DTV von
7.000 Kfz bei einem LKW-Anteil von 7 % auszugehen.

Durch die zu erwartenden Emissionen des StraBenverkehrs wird der Crientierungswert
for Mischgebiete von 60 dB(A) am Tage und 50 dB(A} in der Nacht in einem Abstand
von 40 m bzw. 50 m von der HaupistraBe [gemessen von der Mittelachse) aus Ober-
schritten. Des Weiteren wird auch der zur Beurteilung des Verkehrslérms hilfsweise als
Obergrenze heranziehbare MI-Immissionsgrenzwert (64/54 dB(A) tags/nachts) der
16. BImSchV Uberschritten. Der Tages- und Nacht Immissionsgrenzwert wird in einem
Abstand von bis zu 19 m {tags) bzw. von bis zu 32 m [nachts) von der HauptsiraBe
aus Gberschritten,
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Gemeinde Siek Flachennutzungsplan, 13. Anderung

b) Prognose

Bei DurchfUhrung der Planung ist mit den o. g. Belastungen zu rechnen. Bei Nicht-
durchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Darstellungen.

c) Geplante MaBnahmen

Auf der Ebene des Flichennutzungsplanes werden keine MaBnohmen vorgesehen.,
Zum Schutz der geplanten Bebauung werden im Bebauungsplan Schallschutzmai-
nahmen festgesetzt.

d) Anderweltige Planungsmdglichkeiten

Aufgund der gewachsenen Orislage und volistondig bebauten Grundsticken
scheiden andere Planungsmdéglichkeiten aus.

e) Bewertung

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse kdnnen mit den fir den Bebauungsplan
vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schallschutz sicher gestellt werden. Aufgrund
der sehr hoch angesetzien Prognose fir den zu erwartenden DTV frofz Fertigstellung
der UmgehungsstraBe wird empfohien, mit einem Einzelnachweis anhand der tat-
séchlichen Verkehrsmengen den notwendigen Schallschutz zu dimensionieren.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermitllung der immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180051, 16. BImSchv?)
vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwietigkeiten bei der Zusommenstel-
lung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetztien MaBnahmen ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwen-
dig.

2.3. ZIusammenfassung

Mit der Planung soll eine Nutzungserweiterung zu einem Hotel ermdglicht werden.
Erstmalige Baurechte werden nicht geschaffen. Denkmalpflegerische Belange im
Hinblick auf den Mindestumgebungsschutzbereich der benachbarten Kirche werden
durch eine behutsame Einfigung der Neubebauung in das Orisbild gewahrt. Unter-
stOtzend ist im Bebauungsplan auBerdem eine Erhaltungssatzung vorgesehen. Das

1 sehallschutz im Stadtebau
2 Verkehrslérmschutzverordnung
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Ficschennutzungsplan, 13. Anderung Gemeinde Siek

Gebiet wird von Verkehrsliéirm der HauptsiraBe belastet. Mit SchallschutzmaBnahmen
kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sichergestellt werden. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind durch die Pianung nicht zu erwarten.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Fidichennutzungsplanes wird neben dem bestehenden Re-
staurant auf dem Grundstick ,Alte Schule" die Erweiterung zu einem Hotel vorberei-
tet, Bei behutsamer EinfOgung der Neubebauung in das Orisbild unter Bericksichti-
gung der markanten Fassade der |, Alten Schule" wird eine deutliche Aufwertung der
Zeniralen Ortsiage erwartet.

4, Planinhalt

Die Umsetzung der Planveorstellungen der Gemeinde erfolgt auf der Ebene des Ad-
chennutzungsplanes durch die Anderung einer 0,27 ha grofien Fldiche fur den Ge-
meinbedarf in Gemischte Baufiiche. Detaillierte Regelungen zu Art und Maf der
baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan getroffen. Das Gebiet ist (ber die
HauptstraBe erschlossen. Anderungsbedarf ergibt sich nicht. Siek ist an das Liniennetz
des OPNV angebunden.

5. Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsiérm der HauptstraBe belastet. Die Gemeinde hat
eine Larmtechnische Stellungnahme (Blro LAIRM Consult] erarbeiten lassen, deren
Ergebnisse in der Planung berOcksichtigt werden. [N&here AusfOhrungen s, Umwelt-
bericht.)

6. Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

7. Naturschutz und Landschaftspfiege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht we-
sentlich berGhrt, da keine zusdtzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden. Festsetzungen zu Bepflanzungen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen,
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Gemeinde Siek Flachennutzungsplan, 13. Anderung

8. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 13. Anderung des Fléichennuizungsplanes der
Gemeinde Siek wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 15. Juni 2006
gebilligt.

Siek, ru 5. JUL. 2m6

BUrgermeister
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