26. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Siek

fiir das Gebiet dstlich 'Jacobsrade’, nérdlich 'Hauptstrale' und westlich der
Liegenschaft 'HauptstraRe Hausnummer 1'

Zusammenfassende Erkldrung (§ 6 Abs. 5 Satz 3 und 4 BauGB)

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB wird die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
Bekanntmachung der erteilten Genehmigung wirksam. Ihr ist eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bei der Planung beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Planerische Zielsetzung:

Der Geltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst ein Gebiet mit
einer GréRe von ca. 1,1 ha. Er liegt im Nordosten des Siedlungsgefiiges der Gemeinde Siek.
Konkret handelt es sich um das Gebiet 6stlich 'Jacobsrade’, nérdlich 'Hauptstrale' und
westlich der Liegenschaft 'HauptstraBe Hausnummer 1'.

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit fur das Plangebiet ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO)
mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt' eine 'Flache fur die Landwirtschaft' und eine
'MaRnahmenflache' dar.

Die Firma Edeka beabsichtigt, ihren bestehenden Markt zu erweitern. Dafur soll die
Stellplatzflache auf eine nordéstlich des bestehenden Sondergebietes liegende Ackerflache
und eine MaRnahmenfliche ausgeweitet werden. Die Ackerfliche ist zurzeit im
Flachennutzungsplan noch als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt.

Um die Planungsabsicht realisieren zu kénnen, soll anstelle der bisher dargestellten 'Flache
fur die Landwirtschaft' und 'MaRnahmenflache' ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt' und eine 'MaBnahmenflache' an anderer Stelle im
Geltungsbereich ausgewiesen werden. Die Konkretisierung der Bebauung wird Uber den
Bebauungsplan Nr. 17 A, 1. Anderung und Ergénzung, geregelt, der im Parallelverfahren
aufgestellt wurde.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung bei Umsetzung des Vorhabens lagen die vorhandenen
Planungen auf ortlicher und tiberértlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus einer Sondergebietsflache eines Edeka-Marktes,
die zum gréRten Teil versiegelt ist. In den Randbereichen der Sondergebietsflache befinden
sich Gras- und Staudenfluren. Auf der Parkplatzflache stocken zwischen Stellplatzgruppen
einzelne Bdume auf kleinen Rasenflaichen. Im Norden befindet sich eine
Versickerungsmulde. Im Osten wurde eine 376 m? groRBe Fléche als Ausgleichflache




dargestellt. Hier sollte laut der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 A ein Feldgehdlz
entwickelt werden. Ein Feldgehdlz ist im Gelande nicht vorhanden, jedoch wurde eine zweite
Versickerungsmulde durch das Einleiten von Oberflachenwasser geschaffen.

Im nordlichen und sudlichen Randbereich des bestehenden Sondergebietes befinden sich
Knicks, die nach § 21 LNatSchG geschutzt sind. Der Knick im Osten und Nordosten trennt
das bestehende Sondergebiet von der Erweiterungsflache ab. Die Erweiterungsflache
besteht aus einer Ackerfliche, die im nérdlichen Randbereich von einem Knick begrenzt
wird. Der Knick liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.

Die Ausweisung des 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Lebensmittelmarkt' und die damit einhergehende geplante Erweiterung des Edeka-Marktes
wird zu der Beseitigung der Ackerfliche, der Ausgleichsflache sowie zu der Beseitigung
eines Knickabschnittes filhren. Die Ausweisung des 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) wird
ferner zu umfangreichen Flachenversiegelungen fithren, die sich durch die Stellplatzflachen
und den Anbau des Gebzudes ergeben werden. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 A, 1. Anderung und Ergénzung, ermittelt, bewertet und ausgeglichen werden mussen.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen. Im Rahmen der friuhzeitigen Behérdenbeteiligung sind Hinweise und
Anregungen von 2 Stellen, im Rahmen des reguldren Beteiligungsverfahrens von 9 Stellen
vorgetragen worden. Neben redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt
wurden auch substantielle Stellungnahmen abgegeben. Diese betrafen in erster Linie die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a, da eine Inanspruchnahme einer
nicht unwesentlichen unbebauten Flache Gegenstand der Planung ist. Daraufhin wurde die
26. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A parallel auf das Normalverfahren umgestelit. Nach Rucksprache
mit der Kreisplanung konnte der durchgefilhrte erste Verfahrensschritt als frihzeitige
Beteiligung i. S. d. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gewertet werden.

Weiterhin wurde hinsichtlich des verbindlichen Bauleitplans vorgetragen, dass die
Festsetzung einer Gesamtverkaufsfliche fur ein Sondergebiet, in dem mehrere
Einzelhandelsbetriebe errichtet werden kénnen, nicht zuldssig sei. In den Festsetzungen
sollte daher konkretisiert werden, in welcher GréRe (VK) Lebensmitteleinzelhandel zuldssig
sei und welche maximale GréRe (VK) die iibrigen zuldssigen Einzelhandelsbetriebe jeweils
aufweisen durften. Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass anstelle einer
Gesamtverkaufsflache von 1.450 m? einzelne Verkaufsflachen fur den grofRflachigen
Lebensmittelmarkt (1.400 m?) und die Ubrigen Laden wund Verkaufsstellen
(50 m?) festgesetzt wurden.

Gegen die Planungsabsichten bestanden aus Sicht der unteren Wasserbehorde erhebliche
Bedenken. Im Zuge der Erweiterung des Lebensmittelmarktes im Jahr 2005 wurde eine neue
Versickerungsmulde angelegt, die mit der jetzigen Planung entfernt werden soll. Damit ist die
Entwasserung einer Teilflache des bestehenden Parkplatzes nicht mehr gesichert. Die
Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, konnte aber nur zum Teil bestatigt werden.
Die Flache, die bisher einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers der Stellplatzanlage
aufnimmt und nach Osten hin verlagert wird, hat derzeit eine GréRe von 376 m?. Die GroRe
dieser Flache nach Verlagerung wird 723 m? betragen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis sei abgelaufen und misse neu beantragt werden. Auerdem
wiirden keine Aussagen lber den Verbleib des Regenwassers gemacht. Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis genommen. Das vom Bauherrn beauftragte Architekturbiro hat




samtliche dem Amt Siek vorliegenden und den Lebensmittelmarkt betreffenden
Entwésserungsgenehmigungen eingesehen und wird einen genehmigungsfahigen
Entwésserungsantrag unter Beifugung erforderlicher Nachweise fur die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes und der Stellplatzanlage erarbeiten.

Das Arch&ologische Landesamt teilte mit, dass Auswirkungen auf archiologische
Kulturdenkmale zurzeit nicht festgestellt werden konnten. Hingewiesen wurde auf § 15
DSchG zum evtl. Auffinden von Kulturdenkmalen.

Die Schleswig-Holstein Netz AG wies darauf hin, dass im Planbereich eine 110-kV-
Freileitung der Schleswig-Holstein Netz AG verlaufe. Sie schickte auRerdem Informationen
Uber den Freileitungsverlauf sowie einen Lage- / Profilplan. Auf die erforderlichen
Sicherheitsabstédnde nach DIN-VDE 0105-100 wurde hingewiesen. Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen. Die Begrenzungen der Arbeits- und Bauhéhen im
Leitungsschutzbereich werden sicher eingehalten. Der Bauherr st (ber die
Sicherheitsabsténde informiert und wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Schleswig-
Holstein Netz AG in Verbindung setzen.

Die Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH bat zu prifen, ob und in welchem Umfang ein
Stellplatz fir Depotcontainer zur Erfassung von Altglas, Altpapier sowie Altkleider im
Rahmen der vorliegenden Planung zur Verfugung gestellt werden kénne. Der Bitte um
Prufung wurde - allerdings auBerhalb der Bauleitplanverfahren - nachgekommen. Dabei
wurde die Installation von Unterflursystemen seitens der Gemeinde ausdriicklich begriiRt.

Zentrale Abwédgungsentscheidungen:

Die Gemeinde Siek ist dem Nahbereich der Stadt Ahrensburg zugeordnet, die nach § 1 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
08. September 2009 als Mittelzentrum eingestuft ist.

Die Gemeinde Siek liegt gemaRl dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP) in dem Ordnungsraum, der um die Hansestadt Hamburg festgelegt ist. "In den
Ordnungsréumen besteht fir benachbarte Stadte und Gemeinden bei Planungen fir
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein erhdhtes
Abstimmungs- und gemeinsames Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt
zusammenarbeiten und dabei méglichst interkommunale  Vereinbarungen zur
Siedlungsentwicklung treffen." (vgl. Kap. 1.3 LEP)

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen Fassung als
‘Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt’ und die
Erweiterungsflache als 'Flache fur die Landwirtschaft' und als 'MaRnahmenflache' dar. Die
Darstellung des gréRten Teils des Plangebietes als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt' erfolgt mit der Zielsetzung, dort die Erweiterung des
bestehenden Edeka-Marktes zu erméglichen. Die Darstellung einer 'MaRnahmenflache'
erfolgt weiter dstlich, um dort den Ausgleich der MaBnahmenflache anzulegen.




Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siek wurde von der
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 16. Februar 2017 beschlossen und vom Ministerium
fur Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein mit Bescheid vom
09. Juni 2017 genehmigt.

Bornhéved, den 19. Juni 2017

gez.

(Czierlinski)
Buro fur Bauleitplanung




