FASSUNG VOM 7.9.1987

ERLAUTERUNGSBERICHT

2.ANDFRUNG
FLACHENNUT/{ZUNGSPFLAN
GEMEINDE SIEK

fir das Gebiet:

—t
.

Flachen im Bereich des Gewerbegebiets
2. Sportplatz

3. Grunflache ndrdlich des Dorfteiches
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F 2.A. Siek

Die Aufstellung der 2.Anderung des Fldchennutzungsplans ist
erforderlich geworden, um fir dret Teilbereiche der Gemeinde
Siek die gednderte ortsplanerische Zielsetzung den Ausweisungen
der vorbereitenden Bauleitplanung anzupassen. Die 2.Anderung

erfallt folgende Gemeindegebiete:

1.
Der Anderungsbereich 1 erfaRt das Gewerbegebiel im Bereich der
AnschiuBstelle Ahrensburg der Autobahn Hamburg-Libeck mit den

angrenzenden gemischten Bauflachen und Grinflachen.

2.
Siudlich der Ortslage Siek wird die vorhandene Sportplatzflache

dargestellt, «ie die bestehenden Sportplatzflachen ergénzt.

7
~

Im Ortsmitteipunkt wird die Grinfldche ndrdlich des Dorfteiches

zum Gegenstand dieser Plandnderung.

ANDERUNGSBEREICH 1

Dieser Anderungsbereich besteht in den Grundziigen aus dem
vorhandenen Gewerbegebiet und den geplanten Erweiterungs-
flachen. Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Autobahnauf-
fahrt. der Bundesautobahn Hamburg-Libeck. Der Anderungsbereich
gliedert sich in vorhandene und geplante Baufidchen und wird im
Westen durch Grinflachen begrenzt. in der genehmigten Fassung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Siek ist eine Fldchen-
ausweisung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung vorgenommen worden,
Die Ftachen wurden als Mischgebiet und ails Gewerbegebiet

ohne Angabe i(ber das Mafl baulicher Nutzung ausgewiesen. Diese



3
F 2.A. Siek

Flachenausweisung soll zukiinftig bereinigt werden. Die bereits
vorhandenen Flachen werden ohne besondere Kennzeichnung durch
einen getrennt verlaufenden Geltungsbereich als Bauflidchen dar-
gestellt nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung. Gleich-
zeitig erfolgt fiir die gemischten Bauflachen eine Korrektur in
Anpassung an die Flachenfestsetzung der bestehenden verbindlichen
Bauleitplanung. Die nunmehr vorgenommene Anderung des Flichen-
nutzungsplans ist erforderlich geworden, um im Parallelverfahren
eine Anpassung an die Zielsetzungen des ebenfalls im Aufstellungs-

verfahren befindlichen Bebiauungsplans zu erreichen.

Die Gemeinde Siek ist im bestehenden Regionalplan | (1973) als
Gemeinde im Achsenzwischenraum ausgewiesen mit der Haupt-
funktion "Wohnen" und der Nebenfunktion "lidndliche Gewerbe-
und Dienstleistungsfunktion'. Durch die Eingemeindung der Orts-
lage Meilsdorf ist im Entwurf zur Fortschreibung des Regional-

plans | die "Agrarfunktion" als erste Nebenfunktion zwischenge-

schaltet worden.

Die Grenze des regionalplanerischen Achsenraumes verliduft
entlang der Autobahn. Die vorhandenen Wechselwirkungen

der Siedlungsrdaume sind durch eine Autobahn nicht zu be-
grenzen. Einflisse auf die Gemeinde Siek kommen von den
landlichen Nachbargemeinden, deren Wohn- und Agrarfunktion
im Vordergrund steht, aber Einflisse kommen insbesondere
von den gréBeren Siediungsrdumen nord-westlich der Autobahn,
In dieser Funktion sollte sich die Gemeinde Siek, wenn auch
im moderaten MaBe, weiterentwickeln kénnen. Die Gemeinde
leistet damit auch einen Beitrag zur Unterstitzung des

vorhandenen Wirtschaftspotentials.

Diese Seite 3 wurde geandert in Erfiillung des
Hinweises aufgrund der Plangenehmigung des
Innenministers vom 16.11.1987, Az.: IV 810
c-512.111-62.69 gemaB BeschluB der Gemeinde-
vertretung vom 15,12.1987.

Siek, den 9.5 1958

ermei r
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Die relativ geringe GroBe der vorgesehenen Erweiterungsflachen
und der auf eine ldngere Zeit anzusetzende Ansiedlungsvorgang
bedeutet keine ernsthafte Konkurrenz zu den Planungsaktivitdaten,
wie sie in den zentralen Orten in der Nachbarschaft, namilich in
Ahrensburg, Gro3hansdorf, Glinde oder Trittau erwlnscht und zu-

mindest bisher auch mit ©.75ly il Awsnshme ven Grodhansdorf

umgesetzt werden konnten.

Das vorhandene Gewerbegebiet wird in ndrdlicher Richtung um

ca. 0.5 ha vergroBert und im Siden um eine Flache von ca. 4.8 ha

erweitert.

Blick in Richtung Siden
von der Anschluf3stelte
der Bundesautobah: auf

das Gewerbegebiet Sick.

Fir die Gemeinde ist die Neuordnung des bestehenden Gewerbe-
gebiets erforderlich geworden, weil aufgrund der groBen Konkurs-
masse erhebliche Nachteile fiir die Gemeinde und das Umland
bestehen. Die bauleitplanerischen Zielsetzungen stellen keine
Neuausweisungen an einem neuen Standort dar. Sie dienen nur

dem Ziel der Erhaltung der Funktion eines vorhandenen Ge-
werbegebiets, Die zur Zeit unbefriedigende Einbindung des Ge-
werbegebiets in die freie Landschaft soll durch geeignete MaBnahmen
der Gringestaltung verbessert werden. Da die Gemeinde gleichzeitig
mit der Anderung des Flichennutzungsplans auch die bestehende und
rechtsverbindliche Satzung des Bebauungsplans 8 Uber das Gewerbege-
biet dndert, wird die Ausgestaltung dieser Ziele nur in groben Grund-
ziigen be§chrieben, um die Einzelheiten der zu treffenden MaB-

nahmen im Rahmen der Festsetzungen des verbindlichen Bauleit-

plans zu treffen.
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Fir die geplante Nutzung der Baufldchen nimmt die Gemeinde
eine Gliederung vor. Das Gewerbegebiet wird unter Zwischen-
schaltung einer gemischten Bauflache ausgewiesen. Damit soll

ein Ubergangsbereich zu der vorhandenen Bebauung entlang der
HauptstraBe geschaffen werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung soll fir das MI-Gebiet, das :r dieser Fiichen-
intzungsplanidnderung neu ausgewiesen wiid, die allgemeine
Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Damit soll das Mischgebiet
aus dem Bebauungsplan 8 und aus der 1.Anderung des Bebauungs-
plans 8, das im Zusammenhang gesehen werden muf}, gegiiedert

werden.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen solien der Unterbringung
von &rtlichem Gewerbe dienen. Hierbei handelt es sich um
kleinere und mittlere selbstdndige Dienstieistungs- und
Fertigungsbetriebe mit Uberwiegend regionalem Geschdfts-
bereich, die von der BetriebsgroBe und Geschéaftsumfang her
der speziellen Lage des Gewerbegebiets Siek am Rand des
Achsenraumes oentsprechen. 'm Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sollen zudem Fe¢:tlegungen getroffen werden, die die
Ansiediung von Einzelhandelisbetrieben des taglichen Bedarfs fir

die neu geplanten gewerblichen Baufidchen ausschlieBen.

Zum Schutz der Wohnbevdikerung der angrenzenden Gebiete

soll im Zuge der Aufstellung der Satzung uber die 1.Anderung
des Bebauungsplans 8 Festsetzungen getroffen werden, die die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben ausschiiefen, die RuB-Emis-

sionen und Geruchsbeldstigungen hervorrufen.

Das Gewerbegebiet soll im Rahmen der Satzung auch gegliedert
werden nach Betrieben, die einen bestimmten flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel im Bereich der Hauptstrafle zum Schutz
der angrenzenden Wohngrundstiicke nicht berschreiten. Die
Gemeinde will damit sicherstelien, daB die vorhandene Wohn-
nutzung nicht beeintrachtigt wird und die fir Wohngebiete zu-

mutbaren Schallbeeintrdchtigungen nicht Uberschritten werden.
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Die Baufldachen sollen ferner vor den Immissionen des StraBBen-
iarms geschitzt werden. Im Bereich der gemischten Bauflachen
kommen dafiir aktive SchutzmaBnahmen z.B. durch die Anlage eines
Erdwalles nicht zur Ausfihrung, weil sie das Problem der seitlichen
Beschallung z.B. aufgrund der vorhandenenr Straflleneinmindung nicht
lasen. Ferner lieyen stadrebautliche Grlnde vor, die zum Aunsscblul
von aktiven SchutzmaBnahmen fihren. Der Erdwall wilirde eine vor-
handene StraBenbebauung trennen und als 'Fremdkdrper' in einem
vorhandenen Ortsbild erscheinen. In den belasteten Bereichen sollen

daher passive SchutzmaBnahmen zur Anwendung kommen. Die Aullen-

wande und die Fenster sollen die Schutzfunktion (bernehmen.

Die geplante Gewerbeansiedlung wird durch die Wirtschafts- und
Aufbaugeselischaft Stormarn mbH, 2060 Bad Oldesloe, Mewes-
straBe 22-24, Tel. 04531 800 2’5, erfolgen. Auf der Grundlage ver-
traglicher Vereinbarungen ist damit fir die Gemeinde eir sinnvoller

Weg gefunden worcaen, di¢ Sanierung dieses Gebietes zu erreichen.

Die Grinplanung wir¢ ausr der Vielzah!l von EinzelmaBnahmen be-
stehen, die zunichst ihre Grundlage im Ankauf von Flachen fli

die Gemeinde Siek arhaiten, um sicherzustellen, daB die geplanten
Zielsetzungen auch durchgeflihrt werden. Im Norden wird die aus-
gewiesene Grinfidche zwischen Gewerbegebiet und Autobahnknoten-
punkt waldartig angepflanzt. A«f dem dstlichen Teil dieser Fidche
wird auBerdem ein groBerer Erdwall angelegt, um Sichtschutz und
landschaftsgerechte Verbindung zwischen Siediungsfidche und Ver-
kehrsanlage zu erreichen. Gleichzeitig kann diese Aufschittung fir
das angrenzende vorhandene Mischgebiet die Aufgabe eines Larm-
schutzes Ubernehmen. Die Ubrigen Grinflachen solien als Biotop
erhalten und weiterentwickelt werden. Diese Flachen sind bisher

als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen worden. Insbesondere
fir das Niedermoorgebiet im Westen war die Austrocknung und Um -

wandlung in landwirtschaftlich genutzte Fléche zu erwarten. Durch



die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets kann diese Flache
aufgekauft und als Niedermoorbereich erhalten und vergriflert
werden. Der grote Teil der ausgewiesenen Grinfldchen soll als
Sukzessionsfliache liegen bleiben. Der gesamte Grinflachenbereich
wird der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Zu den AuBen-
bereichen hin werden dic gewerblichen Baufldchen durch An-
pfltanzungen eingegrint. Im Innenbereich wird der Bebauungspian
Festsetzungen treffen, um durch zu pflanzende StraBenbdume
und StraBenbegleitgrin eine Aufwertung des Siedlungsbildes zu

sichern.

OBERFLACHENWASSER

Die Beseitigung des Oberflachenwassers wird geordnet unter Be-
achtung der wasserrechtlichen Bestimmungen erfolgen. Zieisetzung
der Gemeinde ist es. die vorhandenen Graben zu erhalten una aus-
zubauen. AuBerdem werden zur Zeit verrohrte Abldufe wieder in
offene Griben umgewandeit. Zur Autnahme groBerer Wassermengen
ist ein Rickhaltebecken vorhanden. [iie Wasserhaitung in dieser
Flache ist von der anfallenden Reger.wassermenge abhangig.

Diese mehr "technisch'" erforderliche Wasserflache wird auf das
erforderiiche Mall verandert werden. Dieser Anlage wird zukinftig

die Aufgabe zufalien, dem Niedermoorbereich nur die Wassermenge

zuzuleiten, die zur Erhaltung dieses Gebiets erforderlich ist.

TRINKWASSER ABWASSER

Alle ausgewiesenen Baufldchen werden Uber die zentralen Ver-
sorgungsieitungen mit Trinkwasser versorgt. Die Beseitigung der
Abwiésser wird ebenfails durch Anschilufl an die zentralen Ein-

richtungen erfolgen.

LOSCHWASSER

Die Versorgung der Baufldachen mit Loschwasser wird in Abstimmung

mit der Ortlichen Feuerwehr ausreichend erfolgen.



MULL STROM

Die Entsorgung der Baugebiete mit Mill untersteht dem Zweck-
verband.

Uie Stroumversoos.ang der Baugrundsuicke wird durch die Sehileswag
vorgenommen. Innerhalb des Plangebiets ist eine Trafostation vor-
handen. Fir zuklnftige Ergdnzungen auch an anderer Stelle werden

Flachen bereitgehalten.

Der Anderungsbereich 1 wird von einer 110 kV Freileitung Gber-~
spannt. Hier sind entsprechende Schutzabstiande und Hdhenbegrenzun-
gen zu beachten, die im Rahmen der verbhdlichen Bauleitplanung

entsprechend festgesetzt werden.

Die SPORTANLAGEN im Anderungsbereich 2 weraen
vorn einer 11 kV -Freileitung im sldlichen Alschnitt Uberspannt.
Im N&herungsbreich dieser Freileitung diirfen Sportaniagen nicht

errichtet werden.

Einzdunungen, Baugerlste 0.3. sind nur unter Einhaltung bestimmter
Mindestabstande zuldssig, die auch den Ausschwingbereich der

Leitungen bei Wind beachten.

Bauvorhaben im Bereich der Leitungen sind vor Baubeginn mit

der Schleswag abzustimmen.
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ANDERUNGSBEREICH 2 UND 3

Fir diese Bereiche nimmt die Gemeinde eine Anpassung an vof-
handene Nutzungen vor. Entlang des Papendorfer Weges erfolgt
im Anderungsbereich 2 eine Ubernahme und Ergédnzung der vor-
handenen Sportplatzaniagen. Der Anderungsbereich 3 liegt nérd-
lich der Amtsver-

waltung und ist bis-

n

nei ais geplante
Flache fir den Ge-
meinbedarf im
Filachennutzungsplan
' ausgewiesen worden.
' Da zwischenzeitlich
‘ das vorhandene Amts-
gebdude renoviert und

erweitert wurde, ist

diese geplante Flachen-
nutzung richt mehr erforderiich und wird umgewandelt in eine
-Grinflache, Parkaniage. {Anderungsbereich 3, Foto oben)

Dorfteic mit Amt vor der

Renovierung

(N : L T2

Zur Freileitung im Bereich der Sportflachen, siehe Seite 8 !

Dieser Eriduterungsbericht w in der Sitzung der Gemeinde-
gl“dﬂ <
vertretung am 22.9.1987 tw@c}\lqssé;@f.
J

Siek, den 23.9.1987



