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Teilgebiete:

OT Meilsdorf

1. Nordwestlicher Ortseingang, westlich Dorfstrae

OT Siek

2. Nordlich der Hauptstrae, westlich und stlich des Hansdorfer Weges
3. Sidlich des Weges an der Lohe

4. Westlich der StraBe Hinterm Dorfe, siidlich neuer Friedhof

5. Dorfanger, siidlich des Amtsgebdudes

Inhalt:
1. Planungsaniafl und Planvorstellungen

2. Planinhalt —— ‘

3. Naturschutz und Landschaftspflege
4. Ver- und Entsorgung

5. Billigung des Erlduterungsberichtes
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1. PlanungsanlaB und Planvorstellungen

Fir den Bebauungsplan Nr. 16, nérdlich HauptstraBe und westlich Hansdorfer Weg wird eine (ber-
wiegende Wohnbebauung beabsichtigt. Diese Planung steht mit der angestrebten Aussiedlung des
dort ansdssigen Gewerbebetriebes Krohn zusammen. Die bisherige Darstellung sieht gemischte Bau-
flichen vor. Die Flichennutzungsplaninderung soll insofern eine Uberprifung und Klarstellung der
unterschiedlichen Flichennutzungen beinhalten.

Im Ortsteii Meilsdorf besteht konkreter orticher Baulandbedarf. Hiersollin ge-
ringem Umfang eine Siedlungsentwicklung ermdéglicht werden (Teilbereich 1).

Die iibrigen Teilbereiche beziehen sich auf redaktionelle Anderungen bzw. Aktualisierungen des Fli-
chennutzungsplanes, die im Rahmen dieser Bauleitplanung vorgenommen werden sollen.

2. Planinhalt

Die Flachennutzungsplanidnderung bezieht sich auf folgende Teilbereiche:

Im Ortsteil Meilsdorf:

Teilbereich 1

I_\_Iordwestlicher Ortseingang, westlich Dorfstral3e
Anderung von Fliache fir die Landwirtschaft in Wohnbaufldache (etwa 0,15 ha)

Aufgrunddes ortsteilspezifischen Bedarfes an Wohnbaugrundsticken in
Meilsdorf méchte die Gemeinde Siek dem Wohnbedlrfnis der Bevdlkerung Rechnung tragen und in
geringem Umfang Bauflichen ausweisen. Im Rahmen der Vorplanung wurden Abstimmungen mit
den Kreisbehérden (Planung und Landschaftspflege) vorgenommen. Alternative Stand-
orte fir eine Siedlungsentwicklung wurden untersucht. Aufgrund unterschiedlicher Faktoren
scheiden diese Flidchen jedoch fir die beabsichtigte geringe Bauflichenausweisung aus.

Die Fortfihrung der Bebauung (etwa 2 Baugrundstticke) entlangder Dorfstraf e in Richtung
Nordwesten wird bis zur Grenze des auf der gegentberliegenden StraRenseite vorhandenen Grund-
sticks fiir sinnvoll angesehen. Dadurch soll der Ortsrand eindeutig abgegrenzt werden. Eine daruber
hinausgehende bauliche Entwicklung wird nicht beabsichtigt.

Bei der verbindlichen Planung bzw. Aufstellung einer Abrundungssatzung werden entsprechende
MaRnahmen zur Ortsrandgestaltung (Regelungen zur Gebdudegestaltung und zur Eingrinung) sowie
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit entsprechender Zuordnung vorgenommen und ggf. Aus-
gleichsmaRnahmen vorgesehen. Aufgrund der tatsdchlich gemischten Struktur im Ortsteil Meilsdorf
wird eine gemischte Bauflache ausgewiesen.
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In Siek

Teilbereich 2

Nérdlich der HauptstraBe, westlich und &éstlich des Hansdorfer Weges
Anderung von einer gemischten Baufldche in einer GréRe von ca. 8,0 ha in Wohnbaufl&che

Neue Baufléchen werden durch diese Anderungsdarstellung nicht geschaffen. Die Anderung bezieht sich
ostlich des Hansdorfer Weges aufdie tatsdchlichen Nutzungen undwestlichdes Hans-
dorfer Weges auf die aktuellen Zielvorstellungen der Gemeinde zur Schaffung von Wohnbaugrundstiik-
ken.

Fir den Teilbereich westlich des Hansdorfer Weges strebt die Gemeinde die verbindliche Uberplanung
an (B-Plan 16). Die riickwértige unbebaute Fliche soll einer lockeren Wohnbebau- ung
zugefihrt werden. Ausgeldst durch konkrete Anfragen betroffener Grundstiickseigentiimer und dem von
der Gemeinde erkannten kurz- bis mittelfristigem Baulandbedarf in Siek, wird die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir den Bereich westlich des Hansdorfer Weges nérdlich und siidwestlich der Hauptstra-
Be betrieben. Gleichzeitig strebt die Gemeinde die Aussiedlung des Gewerbebetriebes Krohn aus die-
sem von Wohnbebauung geprégten Bereiches an. Von der Betreibssituation wird die Unterbringung in
einem Gewerbegebiet angestrebt. Dadurch wird aus ortsplanerischer Sicht eine Konfliktsituation ent-
schérft und eine Aufwertung dieses Bereiches erreicht.

Von der StraBenrandbebauung als gemischte Baufldche soll der hintere Teilbereich iiberwiegend einer
Wohnnutzung dienen. Dadurch wird eine sinnvolle Abstufung der Art der baulichen Nutzung von
der HauptstraBe bis zum Ubergang zur freien Landschaft erreicht. Dies entspricht auch der tatséchlichen
Situation in den angrenzenden Gebieten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffs-/Ausgleichsproblematik detailliert abge-
arbeitet.

Teilbereich 3

Stdlich des Weges An der Lohe
Anderung von tiw. Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser und Fliche fiir die Landwirtschaft in Flache
fiir die Beseitigung von Oberflichenwasser -Regenriickhaltebecken- in einer GroRe von ca. 1,2 ha.

Die bisher fiir die Beseitigung von Abwasser dargestellte Fliche diente als Kiidrbecken des Ab-
wasserverbands Siek. Die baulichen Anlagen dienen dem Abwasserverband als Bauhof. Diese Fliche
und eine weitere siidlich angrenzende Fliche soll fireine Regenwasserrickhalte- bzw.
Regenwasserbehandlungsanlage vorgesehen werden. Die Oberflichenentwésserung
wird durch diese MaBnahme verbessert. Die Entwdsserung neuer Baugebiete soll durch dieses Riickhal-
tebecken sichergestellt werden. Auf eine Darstellung angrenzender Ausgleichsflichen wird verzichtet.
Der Flachennutzungsplanénderung ist nicht parzellenscharf abgegrenzt. Im Rahmen einer umfassenden
Anderung des Flichennutzungsplanes wird angestrebt, die Zielaussagen des Landschaftsplanes fiir das
gesamte Gemeindegebiet in die Bauleitplanung zu ibernehmen und die einzelnen MaRnahmenflichen
darzustellen.
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. Teilbereich 4

Westlich der StraRe Hinterm Dorfe und siidlich neuer Friedhof
Anderung von Grinfliche -Sportplatz- in Fliche fir die Landwirtschaft (etwa 5,0 ha)

Der vorhandene Sportplatz im Papendorfer Weg ist fir die Bedirfnisse des Sports in der
Gemeinde Siek ausreichend ausgebaut. Die Fliche ist im Fldchennutzungsplan dargestellt. Die im
wirksamen F-Plan dargestelite Sportplatzfliche siidlich des neuen Friedhofs wird von der Gemeinde
fur diese Nutzung nicht mehr erforderlich und auch nicht mehr angestrebt. Die Umwidmung in Fl&-
che fiir die Landwirtschaft entspricht der tatséchlichen Nutzung dieses Bereiches.

Teilbereich b

Dorfanger, sﬁdl_i_ch des Amtsgebdudes
Nachrichtliche Ubernahme des Mindestumgebungsschutzbereiches um die Kirche
und Denkmalbereich Anger

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plan Nr. 12 fir den 6stlichen Angerbereich ist der M i n dest-
umgebungsschutzbereich um die Kirche in die verbindliche Bauleitplanung Uber-
nommen worden. Verinderungen der Umgebung des eingetragenen Kulturdenkmal Kirche, die die
Wirkung des Kulturdenkmals beeintrachtigen koénnen, bedirfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. Aufgrund der Bedeutung dieses Bereiches fir die
bauliche Entwicklung in der zentralen Ortslage soll der Mindestumgebungsschutzbereich im Rahmen
dieser F-Planidnderung nachrichtlich Gbernommen werden.

Seit dem 1. Juli 1993 steht auch der historische Anger als ,historische Grinfliche” geméR 8 5
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz unter Denkmalschutz und ist als innerer Bereich gekennzeichnet.

AuRerhalb der Anderungsbereiche wird in der Plangrundlage die ,Kate Miiller” in der DorfstraRe im
Ortsteil Meilsdorf als Denkmal dargestellt. Das Gebdude steht seit dem 11. August 1994 unter
Denkmalschutz. Der Mindestumgebundschutzbereich wird nachrichtlich ibernommen.

3. Naturschutz- und Landschaftspflege

Die Teilbereiche der Flachennutzungsplaninderung beriihren iiberwiegend Gebiete, die bereits fur die
dargesteliten Nutzungen in Anspruch genommen worden sind. Das Teilgebiet 1 (Mischbaufldche in
Meilsdorf) weicht hiervon ab und bereitet einen neuen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Insofern wer-
den die Aussagen zu Natur und Landschaft auf dieses Teilgebiet beschrankt.

im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Entwurf 1988) liegt die Gemeinde Siek in einem
mit besonderer Erholungseignung gekennzeichneten Gebiet. Siidlich der Ortslage ist ein geplantes
Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Fiir das Teilgebiet 1 der F-Planénderung selbst macht der Plan
keine weitergehenden Aussagen.

Im Bestandsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde Siek ist das Teilgebiet 1 der F-Planénderung
als Ackerfliiche dargestellt. Im Entwicklungsplan sind geplante Forst- und Gehélzflachen dargestellt, so
daB die geplante Bauflichenausweisung den Zielen der Landschaftsplanung zunéchst widerspricht. Da-
bei ist jedoch festzustellen, daB der Landschaftsplan fiir den Ortsteil Meilsdorf keine Siedlungsentwick-
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Die Gemeinde hat sich mit den landschaftslichen Belangen eingehend befat. Die Bauflichenauswei-
sungen im OT Meilsdorf wurden aufgrund dieser Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur und
Landschaft korregiert. Die nunmehr ausgewiesene Bauflache erscheint nach den vorgenommenen Ab-
stimmungen vertréglich. Eine detaillierte Bewertung des Eingriffs und die Festschreibung erforderlicher
AusgleichsmaBnahmen kann im Rahmen der F-Plansnderung nicht vorgenommen werden, da die kon-
kreten Bauabsichten und Baumdglichkeiten noch nicht festliegen. Dieser Schritt bleibt daher der Vorha-
bensplanung iiberlassen. Auf eine MaBnahmenfldchenausweisung wird aufgrund der geringen Fléchen-
gréBe verzichtet.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung dergeplanten Baugebiete werden iiber die zentralen Einrichtungen
der Gemeinde Siek sichergestelit.

Die Oberfldchenentwédsserung erfolgt durch Anschlu an die vorhandenen Anlagen.
Eine Verbesserung der Oberflichenentwésserung soll durch die Anlage eines neuen Riickhalte- und
Behandlungsbecken erreicht werden (siehe Teilbereich 3).

Die Schmutzwasserbeseitigung soll iiber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde
Siek erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, daB Flichen des F-Planes teilweise auBerhalb des mit dem
Abwasserverband vertraglich festgelegten Entwisserungsgebietes liegen. Vor Realisierung der Bauab-
sichten ist vom Abwasserverband eine Abstimmung mit der Hamburger Stadtentwésserung nach § 2
Abs. 1 des Abwasservertrages hinsichtlich der liber die vertraglich hinausgehenden Fl4chen vorzuneh-
men.

Fir die Plangebiete besteht Benutzungs- und AnschluRzwang an die vorhandenen zentralen Entsor-
gungseinrichtungen des Zweckverbandes Abwasserverband Siek.

Die Gemeinde Siek wird durch die SCHLESWAG AGmit elektrischer Energie versorgt.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Kurt-
Fischer-Str. 52, Tel. 04102 - 494550 bzw. beim Bezirk GroRensee, Tel 04154 - 6132, zu erfragen. Die
Anderungsgebiete werden durch Versorgungsieitungen, die in den Plan zu ibernehmen wéren, nicht
beriihrt.

Fur den rechtzeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich des Fernmeldeamtes Liibeck, Postfach 555 in 2400 Lii-
beck 1, Dienststelle PIL 4, Tel. 0451 - 4882614, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erdgas erfolgt durch Leitungen der Hamburger Gas-
werke.

Die Abfallentsorgung istdurch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH sichergestelit.
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5. Billigung des Erlduterungsberichtes

Der Erlduterungsbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siek wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 7. Dezember 1995 gebilligt.

Die Hinweise aus dem GenehmigungserlaB des Innenministers vom 17.04.1996 Az. IV 810 a-512.111-
62.89 (4.A.) sind eingearbeitet worden.

—

siek, 24 2y op 27
Blrgermeister
Planverfasser: PLANLABOR
FOR

ARCHATEKTUR +
STAD[JPLANUNG

GEMEINDE SIEK; 4. AND. FLACHENNUTZUNGSPLAN ERLAUTERUNGSBERICHT
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SEITE 7




