SATZUNG DER
GEMEINDE STAPELFLD

Uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 10,
4. Anderung

Fiir das Gebiet:
,sudlich "Meiendorfer Amtsweg", nérdlich "Alte Landstral3e",
ostlich der MVA, westlich der Auffahrt BAB 1"



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur zulassig, sofern es sich um
Verkaufsstatten fur selbst produzierte oder bearbeitete Produkte von ansassigen
Handwerks- oder Produktionsbetrieben handelt, die im unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang zu dem ansassigen Handwerks- oder
Produktionsbetrieb stehen und die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflache
unter der GroRe der Geschossflache des Handwerks- oder Produktionsbetriebteils
liegt. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

2.1

212

3.0

Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + 0,00 m der in der Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt.
(§ 18 (1) BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehohe darf ausnahmsweise um bis zu 5,0 m fir
technische Aufbauten auf hochstens 20 % der Gebaudeflache uberschritten
werden. (§16 (2, 6) BauNVO)

Fldachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

3.1

4.0
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4.2

43

5.0

Das unbelastete Niederschlagswasser ist Uiber die Flachen zur Regenriickhaltung
der natiirlichen Vorflut zuzufiihren.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Beleuchtung durfen nur insektenschonende Leuchten (Gelblicht) mit LED
oder héherer Energieeffizienz Verwendung finden.

Die Flachen innerhalb der Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind mit der Kennzeichnung "Knickschutz" sind als naturnahe
Rasen- oder Wiesenflache extensiv zu unterhalten. Die Flachen sind von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien, standiges
Befahren oder Abgrabungen sowie Aufschiittungen jeder Art sind unzuldssig.

Die "Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" mit der Kennzeichnung "Baumschutz" sind von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien, stéandiges
Befahren oder Abgrabungen sowie Aufschiittungen jeder Art sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind im duBeren Kronentraufbereich des am westlichen Ende
stehenden Baums wurzelschonende Abgrabungen in Handschachtung und
geringfuigige Versiegelungen zur Herstellung und Unterhaltung der Anlagen fir
die Entwasserungseinrichtungen zulassig.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe §9 (1) Nr. 23 BauGB

5.1

6.0

Im Gewerbegebiet ist die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erdél, Kohle, Erdgas) fur
Heizzwecke unzulassig.

MaRBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der
Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

In dem in der Planzeichnung Teil A schraffierten Bereich sind schutzbedirftige
Nutzungen (Biros, Aufenthaltsraume und Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter unzuléssig.

Werden in den im Teil A Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen
schutzbedurftige Raume errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren
AuRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen der DIN 4109, Ausgabe November 1989, entsprechen.

Fur den Schlaf dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind zum Schutz
der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
Weise sichergestellt werden kann, schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Fur einen AuBenbereich einer Wohnung/ eines Hauses ist entweder durch
Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (verglaste Loggien,
Wintergarten) sicher zu stellen, dass durch diese baulichen Ma3nahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in
dem dﬁar Wghnung zugehorigen AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen 6.1 bis 6.4 kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz resultieren.”

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

7.1

2

73

7.4

7.5

8.0

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Im Wurzelbereich der
Baume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind Versiegelungen, Abgrabungen sowie
Aufschittungen jeder Art, ein Ablagern von Materialien und sténdiges Befahren
unzulassig.

An der Planstralle sind mit einem Regelabstand von 40 m insgesamt 4
hochstammige standortgerechte Laubbaume in der Mindestqualitat Hochstamm,
viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen.
Pro Baum ist eine unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe von
mindestens 10 m? vorzusehen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind die Baume durch Neupflanzung entsprechender Qualitaten zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Geholzsaum aus standortgerechten Gehdlzen zu entwicklen.
Der Gehoélzsaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Anpflanzung
aus standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen* ist, durch natiirliche Sukzession oder Neupflanzung, ein
Geholzsaum aus standortgerechten heimischen Gehélzen zu entwickeln. Der
Geholzsaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Anpflanzung aus
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu ersetzen.

m Bereich des geplanten Knicks ist ein Erdwall mit einer Wallhéhe von maximal
1,20 m, einem Wallfu® von 3 m Breite und einer leicht gemuldeten Wallkrone von
1,00 m Breite anzulegen. Die Wallkrone ist mit einer zweireihigen Bepflanzung aus
standortgerechten heimischen Gehdélzen der Pflanzqualitat ,verpflanzte Straucher"”
mit einer Hohe von mindestens 100-125 cm“ in einem Pflanzabstand von 0,80 cm
zu versehen. Im Abstand von 40-60 m ist die Pflanzung je eines standortgerechten
heimischen Laubbaums mit der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mindestens 12-14 cm Stammumfang® und der Baumart ,Stiel-Eiche” als kinftiger
Uberhalter vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 84 LBauO)

8.1

8.2

Werbeanlagen im Sinne des § 11 LBO sind nur an der Statte der Leistung zulassig
und sind nur mit horizontal leuchtendem, gedampftem, ruhigem und einfarbigem
Licht zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf die festgesetzte maximale
Gebaudehoéhe nicht Giberschreiten.

Die Gestaltung von Fassaden und Dachern ist nur blendfrei mit gedampften
Farben zulassig.

Hinweise

Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einer
GeldbuRe gem. § 82 (3) LBO geahndet werden (§ 82 (1) LBO)

Brandschutz _
(Hinweis: Die nachfolgend genannte DIN-Vorschrift kann bei der
Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

Die Zufahrten fuir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
Anleiterflichen mussen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
DIN 14090 gentgen. Die entsprechenden Zuwegungen und Flachen sind auf dem
Grundstiick als solche kenntlich zu machen.

Artenschutz

Geholzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auRerhalb des
Zeitraums Mitte Marz bis Anfang Oktober durchzufiihren. Wenn dieses nicht méglich ist,
ist durch eine Besatzprifung auszuschlieen, dass Vogelbruten oder Haselméause
vorhanden sind.

Ein Abschieben von Boden im Bereich des am Ostrand verlaufenden ehemaligen
Gemeindewegs (Flurstiick 43/10) ist nach winterlicher Entfernung der Gehdlze in den
nachfolgenden Monaten Mai bis September durchzufiihren.

Beseitigungen von Geholzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im Zeitraum
01. Dezember bis 28/29. Februar zulassig. Wenn dieses nicht mdglich ist, ist durch eine
Besatzprifung auszuschlieBen, dass Fledermause vorhanden sind.

Vor Fallung von Baumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Prifung auf
Besatz mit Fledermausen durchzufiihren. In diesem Rahmen werden gegebenenfalls
erforderliche Vermeidungsmanahmen (Bauzeiten, Ersatzquartiere) bestimmt.
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl als Héchstmaf

GH =18m maximale Gebaudehéhe
gemal textlicher Festsetzung 2.1

/AR

Bauweise und Baugrenzen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

E{RE Zweckbestimmung: Regenrickhaltung
( p Zweckbestimmung: Elektrizitat (geplant)
_ Griinflichen
[Eingriinung| private Grinflache

Zweckbestimmung Eingriinung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

D-52,0mNHN | Bezugspunkt Hohenentwicklung NHN (Normalhéhennull)

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
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Umgrenzung der Flichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche zu den Larmquellen BAB 1/ L 222

Ausschluss schutzbedurftiger Nutzungen gem textlicher Festsetzung 6.1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

hier: Entwicklung Baumschutz (vgl. textl. Festsetzung 4.3)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB

Knick, anzupflanzen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 aBauGB
Baume, zu erhalten § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25b BauGB

Kennzeichnung § 9 (5) BauGB

A e
LS
x"//lr{/"/z‘

Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit die Gesundheit
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) 3 BauGB)

Hinweis: Vor der Bebauung durch ausnahmsweise zulassige
Wohnnutzungen sind in dem betreffenden Bereich geeignete
MaRnahmen zu ergreifen, um den Kontakt sicher zu verhindern.
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Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB

Bemafiung in Meter

Umgrenzung von Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) 10 BauGB
hier : Knickschutz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung Bereich Bezugspunkt

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Anbauverbotszone § 9 (2) FStrG

vorhandener Knick § 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o————0

z.B.1/4

«50.10

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Hohenpunkt, bezogen auf NHN
vorhandene Baume

vorhandene Baume, zukunftig entfallend

Gemeindegrenze

Alle Male sind in Meter angegeben




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
07.04.2014. Der Aufstellungsbschluss wurde am 05.12.2014 durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
05.12.2014 durchgefihrt. e

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom
03.12.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung Stapelfeld hat am 01.06.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.06.2015 bis 15.07.2015 wéhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 05.06.2015 ortsiiblich
bekanntgemacht.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 11.06.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. 3

z

Birgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am 20
der neuen stadtebaulichen Planung

iffentlich bestellter
rmessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.10.2015 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nummer 5)
geandert. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefiihrt. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzejchnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.10.2015 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Stapelfeld, den 04./2 .20(S Siede

Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, besteh€hd aus der Planzeichnung (Teil A) und desm Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und is Rntzumachen.

Birgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tGber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am A4.42 .2045 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am /2. /2 .2045  in Kraft getreten.

Stapelfeld, den /4. /2 .20:5 Siegel

Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 05.10.2015 folgende Satzung tiber den Nr. 10, 4. Anderung

fur das Gebiet: "sudlich ,Meiendorfer Amtsweg“, nérdlich ,Alte LandstralRe®, dstlich der
MVA, westlich der Auffahrt der BAB 1", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.




