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BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Stapelfeld iiber den Bebauungsplan Nr.10
fiir das Gebiet: Erwerbsgdrtnereien bei der Millverbrennungs-
anlage, Flursticke 1, 2 und 92/41

1. AufstellungsanlaB, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindvertretung der Gemeinde Stapelfeld hat am 7.8.1979 die
Aufstellung des Bebauungsplaas Nr.10 mit gleichzeitiger Aufstellung
der 14.Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Bebauungsplan wird aus der 14.Anderung des Flachennutzungsplans
entwickelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage des

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.August 1976 (BGBl.I S.2256),gedndert durch

Gesetz v. 6.7.79 (BGBl.I S.949)und der Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.September 1977
(BGB1. 1 S.1763).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes erfaBt zum groBten
Teil ca. 14 ha groBe zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Flachen
nordlich der Ortslage Stapelfeld nahe d2r Bundesautobahn Hamburg-
Libeck.

Die Planzeichnung der Satzung des Bebauungsplans enthdlt den MaB-
stab 1 : 2000.
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2. Geplante Festsetzungen und Darstellungen

Zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Fléchen sollen fiir Gartenbaube-
triebe genutzt werden. Insgesamt werden ca. 12ha landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen als Sondergebiete, Erwerbsgdrtnereien gemaB §11 BauNV0
ausgewiesen, da die Fldachen mit mehr als 50% mit Gewdchshausern bebaut

werden sollen.
Innerhalb dieser Fldchen sollen Gartenbaubetriebe Gewdchshduser errichten,
um die durch die Millverbrennung anfallende Warmeenergie zu nutzen.

Hauptziel der bauleitplanerischen Anderung des Flachennutzungsplans ist
daher die Wiederverwendung der durch die Millverbrennung gewonnenen
Energie. Die Gemeinde sah sich bereits seit Jahren der Nachfrage nach
Bauland fur die Errichtung von Gewdchshdusern gerade an diesem Stand-
ort gegenuber und ist der Auffassung, auch eine grofiere Anzahl von
Gewdchshdusern nahe der bestehenden Millverbrennungsanlage mit anderen
Belangen, z.B. der Pflege des Landschaftsbildes in Einklang zu bringen.

Die Gartenbaubetriebe sehen sich aufgrund der steigenden Energierosten
der Olverbrennung nach anderen Energiequellen zur Erwdrmung ihrer Ge-

wachshduser um und hier bietet sich eine gute Moglichkeit der Nutzung

durch Millverbrennung anfallender Wérmeernergie.

Die Gem2inde hat daher die Aufstellung der 14.Anderung des Flachennutzungs-
plans und gleichzeitiger Aufstellung des Bebauungsplans Nr.10 fur das
gleiche Gebiet beschlossen, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen dafir
zu schaffen.

Mit der teilweisen Errichtung von Gewdchshdusern wurde bereits begonnen.
Fir das Flurstick 1 und 2 (teilweise) besteht mit einer Gartenbaufirma
ein Pachtverhdltnis, die die gesamten sidlichen Fldchen bewirtschaftet.

Fir das ca. 4ha groRe Sondergebiet fiir Erwerbsgdrtnereien nordlich des Er-
schlieBungsweges ist die Vergabe der Fldchen an 1-max. 4 Gartenbaube-
triebe vorgesehen.

Die ErschlieBung d2r Bauflachen soll iiber den vorhandenen Knickweg
ndrdlich der Millverbrennung vom Ahrensburger Weg aus erfolgen.

Diese Wegefldche A soll entsprechend dem auf der Planzeichnung ange-
gebenen Querschnitt ausgebaut werden. Am Ende der StraBe A ist die Anlage
eines Wendeplatzes mit Durchmesser 21 m fir Lastkraftwagen erforderlich.
Dazu muB ein Teilabschnitt eines vorhandenen Knicks gerodet und ver-

legt werden. Sid-ostlich dieser Wendeflédche wird der Knick neu angelegt
und dauernd erhalten. Sonstige Knicks bleiben auf der Rechtsgrundlage des
Landschaftspflegesetzes und des §9(1)25 b BBz::G 2rhalten.
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Um die Zahl der méglichen Betriebsgebdude gering zu halten hat die

Gemeinde im Text (Teil B) der Satzung eine MindestgroBe der Betriebe
der Erwerbsgirtnereien festgesetzt, die 10 000 gm nicht unterschreiten
darf.

Bei der Festsetzung der bebaubaren Fléchen der Erwerbsgértnzreien
ist die Gemeinde von dem Grundsatz ausgegangen, einer Zersiedlung
der Erwerbsgartnereien mit mehreren Wohngebduden je Betrieo ent-
genzutreten. Daher sollen je Betrieb gem. Festsetzung Text {Teil B)
nur ein -auptgebiude fiir die Unterbringung von Aufsichts-und Bereit-
schaftspersonen, sowie der Betriebsinhaber oder -leiter zuldssig
sein.

Diese Gebiaude diirfen in ihrer Grundfliche 180 am nicht uberschreiten.

Eine miglichst zurickhaltende Erscheinung dieser :auser soll durch die
Festsetzung dunkler Fassaden und Dacher erreicht werden.

4. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die Abwasserbe-
seitigung des Mullverbrennungsanlage. Die Millbeseitigung unter-
steht dem Kreis Stormarn. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt
durch die Hamburger Wasserwerke. Entlang des Plangebietes liegen
150-er bis 800-er Leitungen, die in der Planzeichnung vermerkt
sind. Die Stromversorgung wird durch die Schleswag AG ibernom-
men. Die Freileitung ist bereits unterirdisch verkabelt worden.

Um die schadlose Ableitung des Regenwasserszu sichern, sind
Flachen fir Regenriickhaltebecken gem. §9(71)14 BBauG im Plangebiet
festgesetzt. Die GroBe der Regenriickhaltebecken wurde aufgrund
wassertechnischer Berechnungen festgelegt. Bei der Berechnung
wurde auBerdem die Abmachung zwischen dem Land Schleswig-Holstein
und der Hansestadt Hamburg iber die Begrenzung der Regenwasser-
abfluBmenge von A = 60 /s km? fiir landesiberschreitende Gewdsser
beachtet.

Die Betriebe beabsichtigen, das Regenwasser zur Bewdsserung der
Pflanzflachen zu verwenden. Bei der Bedarfsberechnung der Rick-
haltebecken wurde auch beriicksichtigt, daB z.B. in Zeiten der Ve-
getationsruhe oder des Bodenaustausches das Regenwasser schadlos
abgefiihrt werden kann.

Fiir Zeiten Uberdurchschnittlichen Regenwasseranfalls ist innerhalb
des gesamten Plangebietes eine zusatzliche Versickerungsmdglichkeit
vorgesehen.

Schall- und Sichtschutz

Die Fragen des Schallschutzes sind durch das Gewerbeaufsichtsamt ge-
priift worden. Aufgrund der positiven Stellungnahme vom 24.Juli 1980
sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Gebdude der Teil-
bereiche 4 und 5 werden zusdtzlich durch die davorliegenden Ge-
wachshduser geschutzt.

Als Sichtschutz hat die Gemeinde die Anlage eines Knicks entlang der
BundesstraRe B 435 und der Autobahn festgesetzt.

Dadurch soll vermieden werden, daR der Verkehr durch z.B. Ablenkung
oder Blendung beeintrdchtigt wird.
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Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich
entstehen: : '

1. Grunderwerb OM —
Verkenrsfldchen DM 120 000.-
StraBenentwdsserung DM 75 000.-
StraBenbeleuchtung DM 6 000.-
Gesamt DM 201 000.-

2. Schmutz-und Regenwasserkanal. DM 120 000.-
Trinkwasserversorgung DM 30 000.-
Stromversorgung DM 25 000.-
Sonstiges DM 50 000.-

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten anteilig
durch die Anlieger getragen. _

von der Pos. 1. trdgt die Gemeinde 10% des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
- aufwands gem. §129 BBauG in Hohe von geschdtzt DM 20 100.- ,
_deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Wenn eine gutliche Einigung Uber Mafinahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden die
MaBnahmen des Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenzregelung)
und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Hinsichtlich der BAB-AnschluBstelle sind die Bauverbotsbestimmungen des Bundes-
fernstraBengesetzes (FStrG) in der Fassung vom 1.10.1974 zu beachten.

GemaB §9(1) FStrG durfen entlang der B 435 Hochbauten jeder Art, sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs in einer Entfernung von 20 m
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugdnge dirfen zu der freien Strecke der B 435 nicht
angelegt werden. '

Fir die Versorgung mit Ldschwasser werden in Abstimmung mit der &rtlichen
Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Bedarf von 1 6001/min
bei mindestens 2 Stunden Loschzeit sichern.

Diese Begriindung wurde im Rahmen der Beratungen der
Erfiillung der Auflagen und Hinweise von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Stapelfeld am 11,2,1982 gebilligt,

Die Begriindung ist ipaggyamt gedndert und ergénzt worden., ...
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