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Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Stapelfeld -

1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 BeschluBfassung

Am 6.2.1995 faBte die Gemeindevertretung der Gemeinde
Stapelfeld den BeschluB, fur das Gebiet:

Sudlich "Am Drehbarg”, westlich "Groot Redder"

eine 1. Anderung durchzufihren. Am 24.4.1995 fapte die

. Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelfeld den BeschluB,
den Plangeltungsbereich der 1.Anderung um eine Flache
nérdlich "Up de Huuskoppel", 6stlich "Groot Redder"” zu
erweitern.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 entspricnt
den Ausweisungen des geltenden Flachennutzungsplanes.

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fiur den rechtlichen und topo-
graphischen Nachweils der Grundstlcke wurde eine
Planunterlage im MaBstab 1 : 1000 der &6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Grob und Teetzmann,
Ahrensburg/Glinde verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt
gednderten Fassung.

b) Die Vierte Verordnung zur Anderung der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 127), 1in der zuletzt gednderten
Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
11.7.1994 - LBO 94 (GVOB1. SH S. 132).
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d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plédne und die Darstellung des Planinhaits (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1980
(BGB1. I S. 833).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Stapelfeld befindet sich auf der Nord-
seite der geschliossenen Ortslage der Gemeinde Stapel-
feld. Die Entfernung zum Ortsmittelpunkt betr&agt ca.
300 m.

Die Anbindung an den Ort ist sehr leicht méglich und
erfolgt Uber die StraBe "Groot Redder”.

Bisherige Nutzung / Bestand

Die Flachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt
und durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 1in
Bauland umgewidmet.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 wird wie folgt begrenzt:

Jeilgebiet 1:

Im Osten:

Durch die westliche Grenze der Strafe "Groot Redder”.
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Im Westen:

Durch eine neu vermessene Grundstiicksgrenze im Ab-
stand von 37,00 m zur StraBe "Grootredder".

Im Norden:
Durch die stdliche Grenze der StraBe "Am Drehbarg".
Im Suden:

Durch eine neu vermessene Grundstiicksgrenze im Ab-
stand von 78,00 m von der StraBe "Am Drehbarg".

. Teilgebiet 2:

Im Osten:

Durch eine neue Flurstiicksgrenze im Abstand von
94,00 m zum "Groot Redder".

Im Westen:
Durch die 6stliche Grenze der Strafe "Groot Redder'.

Im Norden:

Durch eine neue Grundstilicksgrenze im Abstand von
33,00 m zur StraBe "Up de Huuskoppel'.

Im Suden:

'. Durch die ndrdliche Grenze der StraBe "Up de Huuskoppel”.

2.40 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende ausge-
wiesene Einzel- und Gesamtflachen:

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.650 m?
Offentliche Grinflache ca. 320 m?
Gesamt ca. 5.970 m?

0,60 ha
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Begrindung fir die Aufstellung, Ziele und
Inhalt der Planung

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitpldne 1in eigener Verantwortung sobald

und soweit es erforderlich ist. Folgende Grinde
und Ziele veranlaBten die Gemeinde zur Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12:

Die Grundziuge der Planung und die grundsatzlichen
Ziele des klrzlich aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 12 sollen nicht gedndert werden. Fur die Be-
reiche der ausgewiesenen Reihenhauszeile soll fur
die zukinftigen Bauherrn auf der Westseite ihrer
Grundstlcke ein wenig mehr Freiraum geschaffen
werden. Gegeniber der Ursprungsplanung soll die
Uberbaubare Fldche um 3,00 m in Richtung Osten
verschoben werden. Dadurch erfolgt eine etwas
bessere Gartennutzung auf der Westseite im Be-
reich der Nachmittagssonne. Durch die Verschiebung
der Uberbaubaren Flachen werden nachbarliche Be-
lange nicht berihrt.

Die Fl&ache 6stlich der StraBe "Groot Redder” wurde
in den Plangeltungsbereich der 1. Anderung einbe-
zogen, um auch hier die Baugrenzen verschieben zu
kdnnen, um eine bessere Ausnutzung der Sonnenbe-
strahlung vornehmen zu kénnen. Aufgrund der sehr
unterschiedlichen Topographie in diesem Grund-
stlcksbereich wird die textliche Festsetzung der
Bezugshohe fur die Sockelhdhe gedndert, da die
Bezugshbhe Straf3e nicht zu verwirklichen ist.

Gemal BauNVO sind Grundfldchenzahlen festzusetzen.
Im Ursprungsplan war eine GrépBenordnung von 100 m2
angegeben, jedoch ohne Bezug auf Gebiaude bzw. Ein-
zelgrundsticke. Die von der Gemeinde urspringlich
gewunschte Festsetzung Grundfliche = 100 m¢ je
Grundstick statt der bisher ausgewiesenen Grund-
flache von 100 m?2 (ohne Bezugsangabe) ist nicht
durchfuhrbar, da diese nicht innerhalb der Uber-
baubaren Flachen zu verwirklichén ist. Es wird
somit eine Grundflachenzahl von 0,3 fir die End-
reihenhéduser und 0,4 fur die Mittelreihenhauser
festgesetzt, die eine Ubliche Bebauung mit Reihen-
hdusern gewahrleisten.

An den sonstigen Festsetzungen werden keine Ver-
anderungen vorgenommen. Die ErschlieBungsform

wird nicht geédndert und entspricht den Ausweisungen
des kurzlich aufgestellten Ursprungsplanes.
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VerkehrserschlieBung, private Stellplatze und
6ffentliche Parkplatze, Versorgungsanlagen

An den Festsetzungen und Aussagen des kurzlich
aufgesteilten Bebauungsplanes Nr. 12 werden

keine Verdnderungen vorgenommen. Die ErschlieBung
ist durch den Bebauungsplan Nr. 12 gesichert.

Private Stellplédtze sind innerhalb der Planzeichnung
fUr die Reihenhduser ausgewiesen. Offentliche Park-
plédtze sind 1n den neu zu schaffenden StraBen in
ausreichendem MaBe zu erstellen.

Die Versorgungsaniagen werden entsprechend des Be-

bauungsplanes Nr. 12 ergénzt, so daB hier keine zu-
sadtzlichen MaBnahmen erforderlich sind.

Larmschutz

GemdB § 1 Abs. 5 BauGB sind LarmschutzmaBnahmen zur
Strafe "Groot Redder” erforderliich. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde von

der Ingenieur-Gesellschaft Masuch und Olbrisch/
Oststeinbek ein LaArmschutzgutachten erstellt. Die

sagen des Larmschutzgutachtens sind in die Planung
eflossen und auch in der 1. Anderung des Bebauungs-
s Nr.12 enthalten.

denklich gehalten. (Das Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 12 ist den
Originalen der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 beigeflgt.)

Die L&rmschutzwand 6stlich der Strafe "Groot Redder"
dient nur zum Schutze der AuBenbereiche. Nach Priufung
durch den Gutachter wird festgestellt, daB insgesamt
ausreichender Larmschutz gegeben ist, wenn die im

Teil B - Text festgesetzten larmschutztechnischen
Festsetzungen am Gebaude erfiUllt sind und der vor-
handene Knick in seiner jetzigen HBhe erhalten bleibt.
Unter v.g. Bedingungen kann auf die Erstellung der
Larmschutzwand verzichtet werden.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaB3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind
nicht erforderlich. Veranderungen an den bisherigen
ErschlieBungsanlagen wurden ebenfalls nicht vorge-—
nommen, so daB durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 weder fur die Gemeinde noch fur die
zukUnftigen Bauherrn zusédtzliche Kosten entstehen.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Stapelfeld am g, /1, /995
gebilligt. S

Stapelfeld, den 37,$%5,35

BlUrgerpeister
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