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1. Planungsgrundiagen
a. PlanungsaniaB

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 kommt die Gemeinde Stapelfeld einem weite-
ren Baulandbedarf nach. Dies geschieht in Erweiterung des durch den Bebauungsplan Nr. 12
entstandenen Wohngebietes am Drehbarg durch sechs neue Baugrundsticke, auf denen Ein-
zel- bzw. Doppelhduser entstehen sollen. Diese sind im Bereich der geplanten aber noch nicht
redlisierten dffentlichen Grunflche nordlich der StraBe Drehbarg vorgesehen. Die Fl&GchengroBe
des Wohngebietes und die Anzahl der Bauplatze stimmen mit den Zielen des Entwicklungsplanes
Uberein. Die StraBe Am Drehbarg erschlieBt sowohl ein Baugebiet im SUden als auch eine
Sportanlage im Westen. Der erhohte Bedarf an dffentlichen Parkplatzen soll unter BerUcksichti-
gung der Zufahrten fUr die Grundsticke im Norden der StraBe durch die Planung gesichert wer-
den.

Die Aufstellung des B-Plans fOhrt auch zu einer Anderung des Fldchennutzungsplans, der hier bis-
her nordlich der StraBe Am Drehbarg als Art der Nutzung eine dffentliche Grinfidche mit der
Iweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen hat. In Zusammenhang mit den im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans verfolgten Zielen der Gemeinde soll hier eine Umwidmung zu Wohnbau-
flachen stattfinden. Die Gemeinde hat die FiGdche erworben, um bei der Vergabe der Bau-
grundstUcke steuernd wirken zu koérinen.

b. ibergeordnete Planungsvorgaben

GemdaB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) liegt die Gemeinde Stapelfeld im Ordnungs-
raum um Hamburg mit der zugeordneten Sonderfunktion Gewerbe- und Dienstleistungen im
Zusammenhang mit der Mullverbrennungsanlage. Dem sich hieraus ergebenden zusatzlichen
Wohnbedarf ist durch Ausweisung von Wohnbauflédchen Rechnung zu tragen.

Das Entwicklungsgutachten Stdstormarn - Hamburg empfiehlit fir die Siediungsentwicklung nur
eine Arrondierung der Ortslage, um den Landschaftsraum nicht stérker zu zersplittern. FUr eine
kurzfristige Entwicklung wird der Fiéche 102 (nérdliche Arrondierung) ein Vorzug gegenuber der
Flache 101 {westliche Arrondierung) eingerdumt. Im Rahmen der Erfassung des Konfliktpotentials
wird auf eine mdgliche Larmbelastung durch den nordwestlich angrenzenden Sportplatz und
die Beeintréchtigung der Wohnqualitét durch die im Norden weithin sichtbare Mullverbren-
nungsaniage hingewiesen.

c. Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Stapelfeld gilt der vom Innenminister genehmigte Flachennutzungsplan mit
seinen Anderungen. Im Bereich des Bebauungsplanes weist die 20. Anderung des Fidchennut-
zungsplanes Wohnbaufléchen und eine MaBnahmenfldche aus. Von einer Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB wird daher ausgegangen.

d. Plangebiet

Durch den Bebauungsplan wird das Ortsrandgebiet ndrdlich der StraBe Am Drehbarg erfaBt. Die
Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet:
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im Norden: * sUdliche Grenze des Flursticks 22/36 und 23/14;
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie des Groot Redder;
im SGden: sUdliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Am Drehbarg;
im Westen: Sstliche Grenze des Flurstlcks 24/3.

Die Fldchen des Plangebietes werden zur Zeit landwirtschaftlich sowie als StraBenverkehrsflédche
genutzt und umfassen ca. 1,07 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebaou

Auf der im Flédchennutzungsplan vor der 20. Anderung als dffentliche Grinfléche dargestellten
Fidche war eine Bebaubarkeit nicht gegeben. Die ehemals landwirtschaftiich genutzte FiGche
ist noch nicht als Grinfldche angelegt worden. Deshalb hat eine Anderung der Zweckbestim-
mung durch die 20. Anderung des Fidichennutzungsplanes stattgefunden. Die Fiiche bietet sich
aufgrund der vorhandenen ErschlieBung fir weitere Bebauung an. Fir die urspriinglich geplante
Funktion der Grinfiéiche als Ubergang zur freien Landschaft besteht keine stédtebauliche Not-
wendigkeit. Der vorhandene Larmschutzwall und die ErschlieBungsstraBe grenzen die vorhande-
ne Wohnbebauung im Norden zur Landschaft ab. Die Planung sieht nun nérdiich der StraBe Am
Drehbarg weitere Wohnbebauung als Ergénzung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes vor.
Damit verbunden erfolgt eine sinnvolle Ortsrandgestaltung durch die Anlage eines Pflanzstreifens
und eines Grunlandstreifens (M&hwiese) als MaBnahmenfl&che. Der fir den Ursprungsplan Nr. 12
zugewiesenen Funktion der ehemaligen GrinfiGche wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung for
diese Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Die benachbarten Bereiche im Siden und Osten sind neu entstehende Wohngebiete, im Nor-
den grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Fidche an, im Westen befindet sich eine Sportania-

ge.

Die Festsetzung des Planbereiches nordlich der StraBe Am Drehbarg als Aligemeines Wohnge-
biet erfolgt als Erweiterung des siudlich gelegenen Wohngebietes. In Absicht einer gelockerten
Bebauung im Ubergang zur nérdlich des Plangebietes befindlichen freien Landschaft und der
Minimierung der Bodenversiegelung wird die Grundfidchenzahl mit 0,2 festgesetzt. Luldssig auf
den relativ groBen Grundsticken sind Einzel- und Doppelhduser mit einem VoligeschoB. Die Bau-
fldchen werden durch die vorhandenen Knicks gegliedert. Zur landwirtschaftlich genutzten FI&-
che im Norden und innerhalb des Gebietes ist eine Abgrenzung durch das Anpflanzen von Hek-
ken vorgesehen. Im Norden wird zusatziich ein ca. 12 m breiter Streifen als Grinlandpuffer aus-
gewiesen. Dadurch wird sowohl dem SchutzbedUrfnis der AuBenwohnbereiche als auch der
Einbindung in das Landschaftsbild entsprochen.

Die ErschlieBung der Baugrundsticke entspricht dem Ursprungsplan und erfolgt durch die StraBe
Am Drehbarg, die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird. Die notwendigen Zufahrten
werden zwischen den Parkplatzen, die auf der Nordseite des StraBenraumes angeordnet sind,
vorgesehen.
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Um das Erscheinungsbild der neuen Bebauung in die Umgebung der vorhandenen Gebdude-
struktur einzufigen, wird als gestalterische MaBnahme die Dachform als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach mit einer Neigung von 35 - 45 Grad festgesetzt. Eine weitere Anpassung an
die vorhandene Gestaltung erfolgt durch die Festsetzung der eingeschossigen Bauweise. Die
Sockel- und Drempelhdhe wird mit 0,60 m begrenzt.

Als Eingrionung der StraBe ,,Am Drehbarg" werden im nérdlichen StraBenrandbereich Baum-
pflanzungen vorgesehen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege
Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf 1998) hat fOr den Bereich des Plan-
gebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen.

Laut Entwicklungsgutachten Sidstormarn-Hamburg (1994). das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt das Plangebiet im Uberdangsbereich von Siedlungsgebiet und freier Landschaft, wo-
durch eine Anderung des bestehenden B-Planes mit dem Ziel einer nérdlichen Ergénzung des
Baugebietes ndtig wird. Parallel zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde von der
Gemeinde Stapelfeld eine F-Plan-Anderung vorgenommen. Ziele und MaBnahmen werden fir
das Gebiet im Gutachten nicht dargestelit.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Entwicklungsgutachtens widerspricht die geplante
Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle nicht.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt eine gréBtenteils unversiegelte Fidche von etwa 10.500 gm, die gréBten-
teils intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die bisherige Planung des B-Plans Nr. 12 sah fUr das
Plangebiet die Anlage einer Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage vor, im SUden
des Plangebiets befindet sich die von Osten nach Westen verlaufende ErschlieBungsstraBe Am
Drehbarg, die heute als asphaltierter Weg existiert. Die fOr einen Parkstreifen mit anzupflanzen-
den Bdumen vorgesehene Fléiche nérdlich entlang der ErschlieBungsstraBe sowie die Erschlie-
BungsstraBe selbst haben einen Anteil von etwa 2.950 gm an der Gesamtflache.

Im Plangebiet befinden sich zwei nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks, die sich
nach Norden hin in die freie Landschaft fortsetzen, einer entlang der dstlichen Plangebietsgren-
ze, der anderen im zentralen Bereich des Plangebiets als Trennung der Flursticke 23/42 und
22/63 (Weidefladchen).

Im Norden schiieBt sich an das Plangebiet landwirtschaftliche Nutzfidche in Form von Grinland
an, im Osten die K 108 {Groot Redder} mit dahinter liegendem Baugebiet, im SUden die Bauge-
biete des B-Plan Nr. 12 {Allgemeine Wohngebiete} und im Westen eine Bogensportanlage, die
ebenfalls zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 gehdrt.
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Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan wird nur in einem Teil des Geltungsbereiches ein Eingriff nach § 8
BNatSchG vorbereitet. FUr das Gebiet gibt es bereits einen Bebauungsplan, in dem die Fldchen
des jetzigen Plangebietes groBtenteils als Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
zu einem geringeren Teil als ErschlieBungsstraBe mit einem Parkstreifen festgesetzt ist. Zu diesem
Bebauungsplan gibt es keinen Grinordnungsplan, sondern eine landschaftspflegerische Be-
gleitplanung, was vor dem Hintergrund der damaligen naturschutzrechtlichen Situation zu sehen
ist. Im Rahmen dieser landschaftspflegerischen Begleitplanung wurde die GrUnordnung des
Plangebietes des B-Plan Nr. 12 schon intensiv abgearbeitet, Ausgleichsflachen wurden teilweise
im Plangebiet und dartber hinaus auf einer Fidiche auBerhalb des Plangebietes bereitgestellt,
wobei letzteres einen freiwilligen Ausgleich seitens der Gemeinde darstellt. FUr die dritte Ande-
rung des Bebauungsplanes ist sowohl aus Grinden der PlangebietsgréBe (ca. 1 ha), als auch
wegen der bereits grindlich abgearbeiteten Grinordnungsbelange des aiten Plangebietes kein
eigenstandiger Grinordnungsplan nétig.

Der sUdliche Bereich des Plangebiets ist schon im Rahmen des B-Plan Nr. 12 als ErschlieBungsstra-
Be mit Parkstreifen festgesetzt. Dieser Bereich ist aus der Bilanzierung auszuschlieBen, da er schon
im bestehenden B-Plan 12 bezlglich der Versiegelung abgehandelt wurde. Die Eingriffsbilanzie-
rung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG beschrénkt sich also auf den im B-Plan Nr. 12 als GrinflGche
geplanten Bereich nordlich der ErschiieBungsstraBe, womit der vom Eingriff betroffene Raum
rund 7.500 gm umfaBt. Die hier geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern stellt fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar. Die als WA-
Gebiet geplante Fidiche hat eine GrdBe von rd. 4.850 gm.

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fOr Natur und Umwelt Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung! davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr
vorliegen, da Fladchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist
demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Eingriff nicht
relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen
Raum um intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidchen unter normalen Randbedingungen und
somit nach den Hinweisen der MNU um eine Fldche mit einer allgemeinen Bedeutung fir den
Naturschutz. Auf solchen Fldchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und
damit auszugleichenden Beeintrdchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung ist hier demnach nur fUr betroffene Landschaftsbestandteile, wie beispielsweise vorhande-
ne Knicks durchzufUhren. Aufgrund der Festsetzung der Eingriffsfi&chen im urspringlichen B-Plan
als Grunflachen mit ausgleichender und kompensierender Wirkung wird die Fidche trotz der Be-
standssituation als MaBnahmenfldche abbilanziert. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrdch-
tigung liegt vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Be-
reich des Landschaftsbildes vor. Fir den Bereich Arten und Lebensgemeinschaften stelit die
Uberplanung der festgesetzten Grinfldche einen Eingriff dar.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen FiGchen sind heute durchgehend unversiegelt und werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt, d. h., dass von einem Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden aus-
gegangen werden muB und der Boden diesbeziglich vorbelastet ist. Auch ist davon auszuge-

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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hen, dass , besonders auf dem Teilstick des FlurstUcks 23/14, durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung das Bodengefige durch Verdichtungen beeintrachtigt ist. Der Bodenhaushalt ist
hier also bereits gestort.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung, die damit verbundene zusdtziche Versie-
gelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet und die Bodenatmung und Oberfla-
chenwasserversickerung stark behindert. AuBerdem verlieren diese FI&chen ihre Funktion als Ve-
getationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundfiéichenzahl
(GRZ) auf 0,2, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiege-
lung von 30% beigetragen. ErschlieBungsfléichen gibt es in dem vom Eingriff betroffenen Raum
nicht. '

Neben der fldchenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul@ssigen
Oberflachenmaterialien dafir Sorge zu tragen, dass der Eingriff durch die zusétzliche Versiege-
lung minimiert wird. So sind Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchléssigem Unterbau
und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen. Eine Beein-
trdchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase
(Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktion zu erzielen ist, ist ein Ausgleich innerhalb
des Plangebietes nicht méglich. Demzufolge muB der Eingriff Uber ErsatzmaBnahmen kompen-
siert werden.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidiche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdudefléichen und versiegelte Oberfldchenbelége in einem Verhdltnis von mind. 1 :
0.3 und wasserdurchléssige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE m? INm?
Uberbauung 967 -- 290
zusQitzl. Versiegelung - 484 97
SUMME 967 484 387

Durch die Festsetzung einer, nach den Hinweisen der MNU, ausreichend groBen Ausgleichsflé-
che auf bisher landwirtschaftlich intensiv genutzter Fiiche und die Festsetzung von MaBnahmen
zur Entwicklung eines naturnahen Biotops kann Ersatz geleistet werden.
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Wasser -

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsféhig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdhr-
leistet. Es muB aber davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser durch Schadstoffaus-
waschungen, die auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung zurickzufGhren sind, belastet ist.
Dies trifft besonders auf das FlurstGck 23/14 zu, da dort erst seit kurzem eine Grasansaat besteht
und vorher Ackerfldche bestand, auf der zudem Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz
stattgefunden hat.

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusGtziiche Versiegelung wird
die versickerungsf@hige Oberfldche erheblich verringert, das Niederschlagswasser flieBt schneller
ab und die Grundwasserneubildung verringert sich. Auf der anderen Seite wird durch den Weg-
fall landwirtschaftlich bedingter Nahr- und Schadstoffeintrége und die zu erwartende dauerhaf-
te Durchwurzelung in den Hausgdrten zu einer Verbesserung des Wasserhaushaltes beigetragen.

Durch die im B-Plan festgesetzte reduzierte GRZ von 0,2 und die damit einhergehende zusatzi-
che Versiegelung von weiteren 10% der Grundsticksfldche wird die mdgliche Versiegelung be-
grenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasser-
durchldssigen Oberfldchenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintrachtigung bei. Neben
diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entsprechende Fest-
setzungen daflr gesorgt, dass das anfallende Dachfldchenwasser und unbelastetes Oberfla-
chenwasser von versiegelten Fidchen auf den GrundstUcken versickert wird.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintréichtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur an der nérdlichen Seite an den AuBenbereich. Die
Ubrigen drei Seiten werden bereits von bestehender Bebauung umschlossen. Das Landschafts-
bild pr&gende Elemente sind neben den Freiflichen die bestehenden Knicks des Plangebiets.
Ein Knick verlauft entlang der K 108 {Groot Redder) an der 6stlichen Grenze des Plangebiets, der
zweite beginnt etwa im Zentrum des Gebiets und verl@uft in nérdlicher Richtung als Grenze zwi-
schen den FlurstOcken 23/14 und 22/36. Ein weiterer Knick liegt direkt westiich an der Plange-
bietsgrenze als dstliche Abgrenzung der Sportanlage.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nachhaltig beeinirdchtigt. Neben dem
Verlust an Landschaftsraum durch die Fiéiche an sich, wird der Landschaftsraum durch die Ver-
ldngerung des besiedelten Ausldufers Richtung Norden reduziert und der Ortsrand erheblich
verdndert. Die Knicks verlieren im Plangebiet ihren direkten Bezug zur freien Landschaft und so-
mit auch ihre landschaftspragende Wirkung.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukérper kann durch eine angemessene Einpas-
sung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben minimiert werden. Der B-Plan macht daflr
folgende Festsetzungen: Reduzierung der GRZ auf 0,2 und Begrenzung der Gebdudehdhe durch
die Vorgabe ,eingeschossig". DarUber hinaus werden Drempel- und Sockelhdhen festgesetzt.

Auch unter BerOcksichtigung der MinimierungsmaBnahmen wirkt sich der Eingriff in das Land-
schaftsbild nachhaltig aus. Fir den Verlust an Landschaftsraum und die Anderung des Ortsran-
des besteht Kompensationsbedarf.
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Als Ausgleich kann die Anlage eines 15 Meter breiten Streifens an der nérdlichen Grenze des
Plangebiets herangezogen werden. Auf der FiGche soll eine extensive Mahd erfolgen, auch ist
die Anlage einer 3 m breiten, 2-reihigen Hecke mit heimischen Strduchern geplant. Durch diese
MaBnahmenflédche wird eine klare Abgrenzung zwischen bebautem Bereich und Landschaft
gezogen. Der Grunstreifen verdeckt die dahinterliegende Bebauung zumindest zum Teil, so dass
die Verldngerung des besiedelten Ausldufers von der Landschaft aus weniger wahrmehmbar ist.
Die AusgleichsmaBnahme tragt Doppelfunktion, da sie auch den Eingriff in das Schutzgut Boden
kompensieren soll (387 gm geforderter Ausgleich).

Durch die Anlage eines 3 m breiten Pflanzstreifens fir Strducher und einen 12 m breiten Wiesen-
streifen an der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist fir den Eingriff in das Landschaftsbild
ausreichend Ersatz geleistet.

Arten und Biotope

Wie schon eingangs erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um F&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die FiGche an sich,

nicht zu erwarten. t

Unabhéngig von der Bestandssituation bleibt festzustellen, dass die Uberplante FiGdche im ur-
springlichen B-Plan Nr. 12 als Grinfldchen mit ausgleichender Wirkung und Funktion ausgewie-
sen worden ist, auch wenn dies aus dem Planwerk nicht ersichtlich wird. Daher muB die FiGdche
als Uberplante Ausgleichsfldche angesehen werden, ein Ersatz hierfir ist in gleicher GréBenord-
nung (rd. 4.800 gm, da kurzfristig wiederherstellbar) zu erbringen.

Als schutzenswerte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet die bestehenden Knicks zu nen-
nen. Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschitzt. Die Beseitigung von Knicks ist verboten, alle
MaBnahmen, die zu einer erheblichen und nachhaltigen BeeintrGchtigung fihren kénnen sind
ebenfalls zu unterlassen.

Durch die geplante Bebauung werden die Knicks nicht unmittelbar berhrt, jedoch verlieren sie
ihren direkten Bezug zur freien Landschaft. Andererseits entfallen in Zukunft BeeintrGchtigungen
durch DUnger- und Biozideintr&ge, da bei Hausgdrten im allgemeinen von einem sehr schwa-
chen Einsatz derartiger Stoffe auszugehen ist.

Als MinimierungsmaBnahme sind die festzusetzenden Knickschutzstreifen mit einer Breite von drei
Metern geeignet. FUr die Knickschutzstreifen werden Festsetzungen bezUglich der Bewirtschaf-
tung getroffen, die Gemeinde erhdlt auf ihnen ein Gehrecht zur Knickpflege und -unterhaltung.

Der im Rahmen des Schutzgutes Landschaftsbild geforderte Pflanzstreifen fir Strducher an der
ndrdlichen Plangebietsgrenze stellt fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften eine
kleinrtGumige lineare Vernetzungsstruktur dar, die die beiden parallel laufenden bestehenden
Knicks in Zukunft verbindet. Dadurch wird eine Verbesserung der kleinrumigen Vernetzung er-
reicht, zusatzliich kommt es zu einer Aufwertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Durch die Festsetzung von Knickschutzstreifen entlang der im Plangebiet befindlichen Knicks mit
einer Breite von drei Metern und die daraus resultierende 6kologische Aufwertung ist der gering-
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fugige Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ausreichend ausgeglichen.
Zusdtzlich wird ein Ausgleich auBerhalb des Plangebietes in einer GréBenordnung von rund
4.800 gm fir die Uberplanung der im urspringlichen B-Plan als Griinflache mit ausgleichender
Wirkung festgesetzten Fldche erforderlich.

Klima / Luft

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, dass kompensationsbedUrftige Beeintr&chtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabh&ngig davon kann aber durch die geplanten Vorhaben in einem B-
Plan das Kleinklima beeintréchtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung von
Baugebieten und die damit verbundene tempordre Ubermd&Bige Aufheizung der versiegelten
Fidchen. Die ErschlieBung des vom Eingriff betroffenen Raumes ist bereits im B-Plan Nr. 12 abge-
handelt, straBenbegleitende Baumanpflanzungen wurden fir den Parkstreifen festgesetzt.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen bzw. weitergehende MinimierungsmaBnahmen sind nicht
notwendig.

Fldchennutzungsénderung:

Fldchennutzung in gm Bestand Entwickiung lu-/Abnahme
1). Grinland {mittiere dkologische

Wertigkeit) 7.120 0 -7.120
2}. Allgemeines Wohngebiet mit Frei-

fiachen und GFL-Fldchen 0 4.680 + 4.680
3). Knick nach § 15b LNatSchG 255 255 0
4). Knickschutzstreifen 0 243 + 243

(in 2). enthalten)

5). Fldchen zum Anpflanzen von

Hecken und Strduchern 0 620 + 620
540 gmin 6). und 80 gm in 2.
6). mesophile M&Ghwiese 0 2.440 + 2.440

7). Bereits geplante Fidchen fur
ErschlieBung und Parkstreifen ;
aus B-Plan Nr. 12 2.970 2.970 0

Gesamfifléche (gm) rd. 10.350 rd. 10.350 ausgeglichen
Ausgleich:

Der im Rahmen des B-Plan Nr. 12, 3. Anderung geforderte Ausgleich fUr die Bodenversiegelung
(387 gm) wird zum Teil durch die Fidchen zum Anpflanzen von Hecken innerhalb des Plangebie-
tes (ca. 600 gm) verwirklicht. Bei einer nach den Hinweisen der MNU anrechenbaren FiGche von
75% kdnnen ca. 450 am Ausgleich erbracht werden. Da jedoch nicht Uber 50% des ermittelten
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Mindestausgleichs auf diese Art-erbracht werden soll, konnen theoretisch nur 300 gm angerech-
net werden. Der Rest wird durch die Mahwiese untergebracht. Diese stellt gleichzeitig einen
Ausgleich fir die Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes dar.

Hinzu kommt die Fléchenforderung aus der Uberplanung der im ,alten” B-Plan als Grinflache
festgesetzten Fldiche von rd. 4.800 gm (netto ohne Knicks). Die Gemeinde hat sich entschieden,
auf diesen Ausgleich innerhalb des Plangebietes zu verzichten, da hierfir keine geeigneten FI&-
chen in der N&he zur Verfigung stehen. Die Gemeinde mdchte den fdllig werdenden Ausgleich
von rund 4.800 gm auf einer geeigneten Fldche, dem Héltingbaumgelande, verwirklichen. Die
Gemeinde hat die Sicherung des Ausgleichs in einem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 (1) Nr.
2 BauGB geregelt. Dieser ist am 08.07.1999 geschlossen worden und hat zum inhalt, dass die
Gemeinde einen entsprechenden Geldbetrag fUr 5.100 am Ausgleichsflache zur VerfGgung
stellt. Das Amt Siek sichert einen Grundstickserwerb mit dieser Zahlung auf dem Gelande des
Hoéltingbaum und eine DurchfGhrung angemessener NaturschutzmaBnahmen auf dieser FlGche
im Sinne der entsprechenden Fachgesetze zu. Der Tatsache, dass die Grinflache der Jalten®
Planung entfdllt, wird durch die Positionierung der MGhwiese in dieser Planung Rechnung getra-

gen.

Grinordnung t

Die gestalterische Grunplanung des Gebiets wird hier ausreichend durch die MaBnahmen, die
schon in Zusammenhang mit der Eingriffsbilanzierung gefordert werden, abgedeckt. Als dort
bereits festgelegte grinordnerische MaBnahmen sind hier u.a. anzufOhren:

- die Begrenzung der Baugrundsticke im Norden durch das Anlegen eines Pflanzstreifens
fOr Stréucher zur freien Landschaft hin

- Die Anlage eines Streifens mit der EntwicklungsmaBnahme ~Mdhwiese"

- die Festsetzung von Knickschutzstreifen entlang der im Plangebiet befindlichen Knicks

Weitergehende Festsetzungen zur Grinordnung des Plangebietes sind nicht notwendig. Auch
wird auf Dach- und Fassadenbegrinung verzichtet, da dies auch im B-Plan Nr. 12 nicht festge-
setzt worden ist und die GRZ zudem mit 0,2 gering gehalten wurde. Weiterhin wurde die Festset-
zung ,eingeschossig" getroffen und zusatziich ist zu bericksichtigen, dass das Plangebiet an die
freie Landschaft angrenzt, eine VerhdlinismaBigkeit wurde so gewanhrt. Generell solite, losgeldst
von den Festsetzungen des B-Plans, die naturnahe Ausgestaltung der Hausgdrten durch Infor-
mation und Beratung der Birger, wie bspw. mit Pflanzlisten als Empfehlung oder Informations-
biattern Uber heimische Flora, geférdert werden.

c. Immissionen

Um den Besonderheiten der von der Sportaniage ausgehenden Larmimmissionen Rechnung zu
tragen, wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 12 ein Iarmtech-
nisches Gutachten durch die Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch angefertigt. Das Gutach-
ten kommt zu dem SchiuB, dass aktive oder passive LarmschutzmaBnahmen fir die Wohnbe-
bauung stdlich der ErschlieBungsstraBe nicht erforderlich sind. Hinsichtlich des Heranrickens der
Bebauung an die Emissionsquelle Sportanlage kdnnen die Ergebnisse des Larmgutachtens ver-
gleichend herangezogen werden. Nachtbetrieb ist nicht vorgesehen, SchallschutzmaBnahmen
aufgrund des Sportplatzidrms sind nicht erforderlich.
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Bezlglich des Verkehrsldrms von der K 108 wurde ebenfaills ein Iarmtechnisches Gutachten for
den Bebauungsplan Nr. 12 erstellt. FUr die Einzelhausbebauung westlich der K 108 gelten &hnli-
che Bedingungen wie fir die Bebauung des Plangebietes. Die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete werden um 8 dB(A) Uberschritten.

Dem standigen Aufenthalt dienende RGume werden passive SchallschutzmaBnahmen zugeord-
net. Die Untersuchungsergebnisse kdnnen auf das Plangebiet Ubertragen werden. An die Auf-
enthaltsrGume der Bebauung an der K 108 werden Anforderungen des Léarmpegelbereiches il
gestelit, die AuBenwohnbereiche sind durch eine Verldngerung der dstlichen Giebelwand um
6 m nach SUden in einer Héhe von 3 m Uber Geldnde (fldichenbezogene Masse von mind. 10
kg/am) zu schUtzen.

Eine im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 durchgefUhrte Bodenluftuntersuchung zur
Gefahrenabschatzung der auf dem Flurstick 89/24 befindiichen Altlast kommt zu dem Ergebnis,
dass die nachgewiesenen Konzentrationen als GuBerst gering einzustufen sind. GemdB Stellung-
nahme des Umweltamtes des Kreis Stormarn kann die Altlast vernachléssigt werden, wenn
Hochbauten in einem Umkreis von 100 m ohne Unterkellerung erstellt werden. Dieser 100 m Radi-
us berUhrt das Plangebiet nicht mehr, er verluft einige Meter nordwestlich des Plangebietes.

1

d. ErschiieBung

Die ErschlieBung ist bereits durch die StraBe Am Drehbarg geregelt, die Anzahl der dffentlichen
Stellplatze an dieser StraBe betragt ca. 33. Sie hat sich im Vergleich zum alten B-Plan aufgrund
der Zufahrten fUr die GrundstUcke etwas reduziert.

Zur K 108 sind auBer der StraBe ,,Am Drehbarg" keine weiteren Ein- und Ausfahrten vorgesehen,
zudem wdren diese ohnehin nur durch Knickdurchbriche zu realisieren.

Im Bereich der Einmindung in die K 108 ist im Plan ein Sichtdreieck gem. EAE mit einer zugrun-
degelegten Anndherungssicht (10 m vom Fahrbahnrand) eingetragen. Diese Annéherungssicht
ist nicht zwingend, weshalb der Bereich des Sichtdreiecks, der den vorhandenen Knick klein-
rdumig berGhrt, nicht mit einer Hohenbegrenzung fUr Bepflanzungen belegt wird. Dies wirde
zudem dem Schutzstatus des Knicks (§ 15b LNatSchG) entgegenstehen.

3. Ver- und Entsorgung
a. Abwasser

Das gesamte Plangebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasser-
Iweckverbandes Abwasserverband Siek angeschlossen. Ausnahmen davon sind nicht vorgese-
hen.

b. Oberflachenentwdsserung

Die Oberflachenentwdasserung erfolgt durch AnschiuB an das értliche Entwdsserungssystem
(StraBe) und durch Versickerung (Bebauung). Das auf den Baugrundstiicken zu versickernde
unbelastete Oberfidchenwasser wird in flachen Mulden (genehmigungsfrei) oder in Sicker-
schachten (genehmigungspflichtig) versickert, die GrundsticksgrdBen erscheinen hierfUr ausrei-

BEGRUNDUNG GEMEINDE STAPELFELD, BEBAUUNGSPLAN NR. 12, 3. ANDERUNG
SEITE 12 PLANLABOR STOLZENBERG




chend. Im Rahmen der Planung der Bogensportaniage wurden fir das Flurstick 24/3 (direkt
westl. an das Plangebiet angrenzend) Bodenuntersuchungen durchgefOhrt. Aufgrund der Er-
gebnisse, die fUr die Tiefen bis ca. 2,6-3,2 m Humus und Sand, bzw. lehmigen Sand und darunter
Geschiebelehm ausmachen, wird von einer méglichen Oberfléchenwasserversickerung ausge-
gangen. Solite hierzu die Anlage von Sickerschdchten notwendig werden, sind diese nach dem
ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138, zu erichten und mit einem Uberlauf an einen Regenwasser-
kanal zu versehen. Hierzu ist zusGtzlich eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis (§ 7 WHG)
oder Bewilligung (§ 8 WHG) erforderlich, da eine solche Einleitung von Regenwasser in Grund-
wasser nach § 2 WHG als Benutzung eines Gewdssers im Sinne des § 3 (1) 5 WHG darstellt. Eine
Regenwasserbehandlung fUr Schwimmstoffe und absetzbare Stoffe wird berlUcksichtigt. Auf die
Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen wird geachtet.

c. Trinkwasser

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger Wasserwerke
vorgenommen. Leitungen innerhalb des Plangebietes werden bericksichtigt.

d. Gas

Eine Versorgung mit Erdgas ist derzéit nicht vorgesehen.

e. Fernwérme

Eine Versorgung mit Fernwdrme ist aufgrund der vorhandenen KapazitGten nicht mdglich.

f. Elektrizitat

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefoauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Schleswag, Bezirk GroBensee, Tel.: 04154-6132
zu erfragen.

g. Mill

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tradger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

h. Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschiossen.
Lur fernmeldetechnischen Versorgung ist die Verlegung neuer Fernmeldeaniagen erforderlich.
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
moglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schrifilich bei der DTAG, Niederlassung 1 Hamburg, SuN-Kip 3, WelckerstraBe 8,
20354 Hamburg angezeigt werden.
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4. Billigung der Begrindung -

Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Stapelfeld wurde
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 10.02.1997, 01.02.199% und 29.11.1999 gebilligt.

Stapelfeld, 26, April 2000 C%%;kg ng*LQ_/
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