Gemeinde Stapelfeld

Kreis Stormarn

S Y
Rai S N

Y
R
Y e )

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

der Gemeinde Stapelfeld

Gebiet:

Ostlich "Groot Redder",
stidlich "Up de Huuskoppel"
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¥ Geandert gemaB Verfligung des Kreises Stormarn
© vom 16.4.1897 Az. 60/221-62.071 (12-4).
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1.1%

Planungsrechtliche Grundlagen

;*Beschluﬁfassung

% 3.6.1996
Am 3419886 fafRte die Gemeindevertretung der Gemeinde

Stapelfeld den Beschluf®, fur das Gebiet:
Ostlich "Groot Redder", siidlich "Up de Huuskoppel"

eine 4. Anderung durchzufihren.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 entspricht
den Ausweisungen des geltenden Flachennutzungsplanes.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis der Grundstlicke wurde eine
Planunterlage im Mafd)stab 1 : 1000 der 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Grob und Teetzmann,
Ahrensburg/Glinde verwandt.

Als Rechtsgrundlagen flir die 4. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 12 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt
gednderten Fassung.
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b) Die Vierte Verordnung zur Anderung der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) wvom 23.1.1990
(BGB1. I S. 127), in der zuletzt ge&nderten
Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
11.7.1994 - LBO 94 (GVOBl. SH S. 132).

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBl1. I S. 833).

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

2.10 Lage

Das Gebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Stapelfeld befindet sich auf der Nord-
seite der geschlossenen Ortslage der Gemeinde Stapel-
feld. Die Entfernung zum Ortsmittelpunkt betragt ca.
300 m.

‘. Die Anbindung an den Ort ist sehr leicht mdéglich und
erfolgt Uber die Straf’e "Groot Redder".

2.20 Bisherige Nutzung / Bestand

Die Flachen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt
und durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 in
Bauland umgewidmet.
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Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 wird wie folgt begrenzt:

Teilgebiet 1:

Im Osten:

Durch eine neu vermessene Grundstlcksgrenze
im Abstand von 93,00 m zur Strafie "Groot Redder".

Im Westen:

Durch eine neu vermessene Grundsticksgrenze im Ab-
stand von 49,00 m zur Strafe "Grootredder".

Im Norden:

Durch die sudliche Grenze der Strafe "Up de Huuskoppel'.

Im Stden:

Durch eine neu vermessene Grundstlicksgrenze im Ab-
stand von 39,50 m von der Straflie "Up de Huuskoppel".

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaft insgesamt folgende ausge-
wiesene Gesamtflache:

Mischgebiet ca. 1.750 m?
ca. 0,18 ha

-1
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Begrindung fir die Aufstellung, Ziele und
Inhalt der Planung

Gemafs § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitpléane in eigener Verantwortung sobald

und soweit es erforderlich ist. Folgende Grinde
und Ziele veranlafdten die Gemeinde zur Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12:

Die Grundzige der Planung und die grundsdtzlichen
Ziele des klUrzlich aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 12 sollen nicht geandert werden, jedoch wurden
von den zuklUnftigen Erwerbern der im Plangeltungs-
bereich befindlichen Grundstilicke der Wunsch ge-
aufert nach einer baulichen Nutzung der Hinter-
grundsticksbereiche. Die Gemeinde entspricht
diesen Winschen, jedoch sollen hier keine Wohnge-
baude angeordnet werden kénnen. Da sich stidlich
angrenzend ein Gewerbebetrieb befindet, soll ein
Heranwachsen der Wohngebdude verhindert werden. Aus
diesem Grunde wurde eine Gliederung vorgenommen und
fir die hinteren Grundsticksteile nur fur die ge-
planten Nutzungen, sonstige Gewerbebetriebe

(8§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) und Gartenbaubetriebe

(§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauGB) zugelassen. Damit bleiben
auch die Grundzlge der Ursprungsplanung erhalten.

Wie in den anderen Anderungsbereichen auch, wird
zusatzlich eine Sockelhdhe festgesetzt.

Damit die hinteren Grundstlcksteile angefahren
werden kénnen und die geplante Nutzung ausge-
fihrt werden kann, sind zusatzlich gepflasterte
Fladchen fOr Zufahrten und Hofflachen erforderlich.
Hierfir wird ebenfalls eine Ausnahme gemaff § 16
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO zugelassen.

Verkehrserschlieflung, private Stellpldtze und
6ffentliche Parkplatze, Versorgungsanlagen
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An den Festsetzungen und Aussagen des klirzlich
aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 12 werden

keine Veranderungen vorgenommen. Die Erschliefung
ist durch den Bebauungsplan Nr. 12 gesichert.

Private Stellplatze sind gema&f Landesbauordnung
auf den Privatgrundstucken zu erstellen. Offent-
liche Parkplatze sind in den neu zu schaffenden
Straflen in ausreichendem Mafe zu erstellen.

Die Versorgungsanlagen werden entsprechend des Be-
bauungsplanes Nr. 12 erganzt, so daf hier keine zu-
satzlichen Mafinahmen erforderlich sind.

Eine Ableitung von Oberfldchenwasser ist auf ein
Minimum zu reduzieren. Der Verbleib auf den Grund-
stlicken ist, soweit Bodenart und Grundwasserstand
dies erlauben, anzustreben. Ein dauerhaftes Ableiten
von Grundwasser durch Kellerdrainagen o.a. Anlagen
ist durch geeignete bauliche Mafnahmen auszuschlieRen.

Maffnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafdfnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind
nicht erforderlich. Ver&nderungen an den bisherigen
Erschliefsungsanlagen wurden ebenfalls nicht vorge-
nommen, so daft durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 weder fir die Gemeinde noch flur die
zukunftigen Bauherrn zusdtzliche Kosten entstehen.

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Stapelfeld am 2.12.1996
gebilligt.




