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" Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 12

Der Bebavungsplan Nr. 12 wird aufgestellt auf der Grundlage der 13. Ap-
derung des Flichennutzungsplancs der Gemeinde Stapelfeld, die mit ErlaB des
Herm  Innenmninisters des Landes  Schleswig-Holstein vom  01.12.1981,
Akienzceichen IV 810¢-512.111-62.71 genehmigt wurde und durch die Be-
kanntmachung der Genelunigung vom 08.06.1982 Rechtskraft erlangte, sowie

der 18. Anderung, die etwa parallel zum Bebauungsplan Nr. 12 aufgestellt
wird. :

Als Karlengrundlage dient cine Abzeichnung der Flurkarte, die durch das Ver-

messungsbiito Grob und Teetzmann, Ahrensburg, erstellt und beglaubigt
wurdc. RN

Zur Héhenfeststellung wurde ein Nivellement angefertigt. Die Hhenlinien
wurden in der Karte iibernominen. . .

Als Rechisgrundlage fiir die’ Aulstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1, Seite 2253), zuletzt gesindert durch Gesetz
vom 8. April 1994 (BGBL. L, S. 766),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL S. 132),

9] die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11. Juli 1994 LBO’ 94
(GVOBI. Schl.-H. Seite 132) sowie

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V.
90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Seite 833).

Lage des Baugebietes

- Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt in Ortsrandlage der Gemeinde
Stapelfeld und grenzt - '

im Norden an den “Drehbargweg” und an landwirtschaftliche

Flichen
im Siden an die Stralle “Liitten Damm”, sowie deren
nordlicher Bebauung und an die Bebau-
ung ndrdlich der “Hauptstrafie”

im Osten an Flichen fiir die Landwirtschaft

im Westcen . an Flichen fiir die Landwirtschaft.

Das Gebiet triigt die Gebietsbezeichnung - nérdlich “Liitten Damm”, siidlich
“Drehbargweg”, westlichfstlich Kreisstralle 108 - “Groot Redder”.

Das Gebiet wird derzeit iiberwiegend landwirtschaflich genutzt. Ein Teil des
Geltungsbereiches wird als Trainingsplatz fiir Pferde genutzt, ist jedoch

ebenlalls im Flichennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewie-
sen. ’



Griunde zur Aufsteliung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 12 wird aufgestellt, um weitere Sportflichen fir den
Ortlichen Bedarl zu schaffen. Dabei sind Sport - Einpendler aus benachbarten
Gemeinden (mindestens die Gemeinde Braak) zu beriicksichtigen. Der Ein-
zugshercich betriigt somit rund 2.000 Einwohner. Pro Einwohner wird fiir den
allgemeinen Sport eine Nutzfliche von 4 gm = 8.000 qin zugrundegelegt.

Fiir dic Bedarfsennittlung mul} beriicksichtigt werden, dafl der Schulsportplatz
ausschlieBlich schulischen Zwecken dient und der Sportplatz auf dem Gelidnde
der “MVA” am Ahrensburger Weg entfillt. Um die Aktivititen des “VSG
Stapelfeld”  aufrecht zu erhalten, wird der Neubau eines Spielfeldes
criordetlich. Der Verein hat derzeit ca. 500 Mitglieder und verfiigt in der
Fuliballabteilung tiber 4 Herren- und 8 Jugendmannschaften.

Der Planung licgt eine Bestandserfassung sowie eine Standortuntersuchung
dutch das Planungs- und Ingenicurbiito Bernhard David, Ahrensburg,
zugrunde. In dicser Untersuchung schied das Grundstiick “Kalnes” an der
westlichen Peripherie der Gemeinde aus, da die zur Verfiigung stehende Fliche
nicht fiir dic geplanten Anlagen ausreicht und die Kosten fiir ErschlieBung und
Grunderwerb dariiberhinaus sehr hoch sind. Ein weiterer alternativer Standort
an der “Reinbeker Strafle”, der sich fiir eine Konzentration der baulichen und
sportlichen Nutzung anbéte, wurde wegen der Larm- und Abgasbelastung der
nahen Autobahn verworlen. Sportlern, insbesondere Jugendlichen, ist cine
Sportausiibung unter solchen Bedingungen nicht zuzumuten. Die Situation
konnte auch durch einen Erdwall nicht wesentlich verbessert werden. Zudem
befindet sich der Standort innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und es er-
giibe sich cine Zunalune des Verkehrs auf der Reinbeker Strafie. In Abwigung
der  verschiedenen  Belange  wurde  daher das Gelinde  am
“Drchbargweg”/”Liitten Damin™ ausgewihlt. Die Planung sicht die Schaffung
cines Ballspiclleldes sowie einer Bogensportanlage vor. Weiterhin sollen ein
Mchrzweckhaus/ Umkleidehaus, um das Training auch bei schlechten

Wittcrungsbedingungen gewibrleisten zu kdnnen, sowic die notwendigen
Stellplitze gescliaffen werden.

Ein weileres Planungsziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines
Wohngebictes nordlich des vorhandenen Gebidudebestandes am  “Liitten

- Damm”. Der rtliche Bedarf fir dieses neue Wohngebiet ist vorhanden. Die
FliichengroBe des Wohngebietes und somit die Anzahl der Bauplitze stimmt

mit den Ziclen der Entwicklungsplanung iibercin. Dariiberhinaus sollen mit
cinem “Mischgebiet” stlich der K108 gewerbliche Ansitze arrondiert werden.
Auch hicr ist ein Flichenbedarf fiir Wohnbaugrundstiicke sowie fiir
Grundstiicke fiir &riliche Gewerbetreibende gegeben. Insgesamt beinhaltet der
Bebauungsplan die Moglichkeit zur Bebauung von 40 Grundstiicken. Ggf.
findet cine abschnittsweise Realisicrung statt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit eine GesamtgréBe von ca.
7,34 ha (iibersehligig ennittelt):

“Griinflichen” nach § 9 (1) 15 BauGB ca 290 ha.
Flichen fiir die Entsorgung nach § 9 (1) 14 BauGB ca. 0,37 ha
“Allgemncine Wolmgcbictc” nach § 4 BauNVvVO ) ca. 276 ha
“Mischgebiet” nach § 6 BauNVvVO ca. 0,17 ha
“Sonstige Sondergebiete” nach § 11 BauNVO . ca. 046 ha
Verkehrsf{lichen ca. 0,68 ha
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Der Bebauungsplan setzt im 6stlichen Teilbereich Griinflichen gem. § 9 (1) 15
BauGB -Sportplitze- fest. Im ndrdlichen Teil des Plangeltungsbereiches wird
ein Rasenspielfeld erstellt. Der Bebauungsplan zeigt dic AusmaBe des
Rasenspielfeldes als Darstellung ohne Normcharakter. Die Abweichung zum
RichtmaBl fiir-FuBballfelder (105 m x 70 m) ist durch die 6rtliche Situation und
dic notwendigen Sicherheitsabstinde, sowie dic fuBldufige ErschlicBung
bedingt. Im Rahmen der Ausbauplanung ist durch eine geringfiigige
Verbreiterung des Spielfeldes eine Korrektur in der Art ggf. mbglich, daB cine
Anniherung an das RichtmaB erfolgt. Im siidlichen Teil wird eine
Bogensportanlage in den Mallen 90 m x 60 m geschaffen. Aus
Sicherheitsgriinden ist itn noérdlichen AbschluB der Bogensportanlage eine
Fliche fiir Aufschiittungen festgesetzt (Schutzwall). Die Mindesthdhe dieses
Schutzwalles betriigt 2,00 m iiber Gelinde. Der Wall ist mit ortstypischen,
einheimischen Gehdlzgruppen. gem. § 9 (1) 25a BauGB zu bepflanzen und
somit gegen Begehen zu sichern. Gem. § 9 (1) 25a BauGB sind die
Anpflanzungen dauernd zu erhalten. Verluste sind in gleichen Arten zu
ersefzen. i

Zwischen dem Rasenspielfeld und der Bogensportanlage ist ein “Sonstiges
Sondergebiet -Umkleidehaus/Mchrzweckhaus-” gem. § 11 ‘BauNVO mit
Umbkleideriumen und sonstigen Riumen (z.B. fiir Trainingszwecke) fiir den
Ballsport und die siidlich gelegene Bogensportanlage geplant. Die maximale
Grundfliche wird innerhalb des “Sonstigen Sondergebictes” entsprechend den
riumlichen  Anforderungen der Zweckbestimmung (Umkleide- wund
Trainingsriume, Riume fiir Geritschaften u.w.m.) auf 1700 qm, dic
GeschoBfliche (GF) auf 2000 gm festgesetzt. Die Bauweise wird als “offene
Bauweise” -o- festgesctzt. Zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild
wird die Dachform als Sattel, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer
Dachneigung von maximal 32° bestimmt. Aufgrund der topographischen Lage
wird zur Hohenbegrenzung eine Firsthshe von 10,00 m, bezogen auf Hohe
Wendeanlage festgesetzt. Glinzende oder spiegelnde Oberflichenmaterialien
sind mit Ausnahme von Sonnenkollektoren unzulissig.

Aufgrund vermuteter Altlasten auBerhalb des Plangeltungsbereiches (jedoch
unmittelbar angrenzend an das Plangebiet) werden aus Sicherheitsgriinden
beziiglich mdglicher schidlicher Umwelteinwirkungen in Verbindung mit der
M@glichkeit von Gesundheitsgefihrdungen fiir das “Sonstige Sondergebiet”
Unterkellerungen pach § 9 (1) 24 BauGB ausgeschlossen.

Dic Festsetzung “Sonstiges. Sondergebiet - Umbklcidehaus/Mehrzweckhaus*
wurde gewiihl, da die GroBe der baulichen Anlagen in Verbindung mit der

--topographischen Situation die Charakteristik einer “Griinfliche - Sporiplatz”

nicht gewiilrleisten wiirde.

Dic notwendigen Stellplitze werden auf einer Stellplatzanlage innerhalb des

“Sonstigen  Sondergebictes”,  sowie entlang der neu anzulegenden
ErschlicBungsstralie “A™ nachgewiesen.

Im stidlichen Teil des Plangeltungsbereiches sowie in einemn Teilbereich &stlich
der K108 wird cin “Allgemeines Wohngebict” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Mit Ausnahme cines Teilbereiches wird die Grundflichenzahl mit 0,25
festgeselzt, um die Versicgelung des Bodens auf ein notwendiges Maf} zu
beschriinken. Zulissig sind Einzel- und Doppelbiuser mit einem Voligeschol.

Das begonnene” Bauvorhaben (Unterkellerung) auf dem riickwirtigen
Baugrundstiick neben der jetzigen Pferdehalle ist durch cine jm Rahmen des §
35 BauGB als “privilegiertes Bauvorhaben” erteilte Baugenehmigung
entstanden.. Das  Gebiude wurde jedoch  nach Emichtung  des
Kellergeschosses  nicht  fertiggestellt, weil der Bauherr durch den

wirtschalllichen Zusammenbruch seines landwirtschaftlichen Betriebes hietzu

nicht mehr in der Lage war. Vorgesehen ist die Ubernahme dieses
Grundstiickes durch die Gemeinde.

1 Der Bebauungsplan erméglicht hier eine
Teilung des Grundstiickes. :

Im &stlichen Teilbereich des “Allgemeinen Wohngebietes” westlich der StraBe
“Groot Redder” - K 108 - werden “Hausgruppen” festgesetzt, um hier die
Errichtung von Reihenhiiusern zu erméglichen. Die Grundfliche (GR) wird mit
max. 100 gm bei einem VollgeschoB festgesetzt. .
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Fiir dic Gebitude innethalb des “Allgemceinen Wohngebictes”  werden nach
§ 82 LBO dic Dachfomen als Sattel-, Walin- oder Kriippelwalmdach init ciner
Dachneigung von 35° bis 48° festgesclzt. Fiir Garagen, tiberdachtc Stellplitze,
Wintergiirten und Nebenanlagen sind, soweit diese Neigungen nicht zur
Ausliihrung komunen, Flachdacher oder flachgeneigte Dicher bis zu einer
Dachncigung bis zu 20° zuliissig.

Als gestalterische MaBnahmen werden Sockelhdhen von max. 0,60 m iiber der
mittleren Hohe des zugehdrigen Strallenabschnittes, sowie Drempelhohen
(konstruktive Hhe zwischen OK Deckenkonstruktion und UK Dach-
konstruktion) von max. 0,60 m festgesetzt.

Dic Erschlichung der neuen Baugrundsticke ecrfolgt iiber cine
ErschlicBungsstraBe, dic 170 m ndrdlich von der Einmiindung “Liitten
Damm”/K180 in westliche Richtung gefiihrt wird und in eine Wendeanlage
miindet, die einen Wendekreisdurchmesser von 18 m erhilt. Von dieser
Wendeanlage aus wird iiber €ine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fliche auch das “Sonstige Sondergebiet” erschlossen. Die
riickwirtigen Baugrundstiicke werden cbenfalls durch mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flichen, sowie im Westen durch einen
befahrbaren Wohnweg, erschlossen.

Auf der &stlichen Seite der Strae “Groot Redder” - K 108 - ’werden etwa 10
Grundstiicke innerhalb ecines “Allgemeinen Wohngebietes” -WA- und 2
Grundstiicke als “Mischgebiet” -MI- geplant.

Innethalb des WA-Gebictes gem. § 4 BauNVO sollen weitere Bauplitze fiir
Einzcl- und Doppelhiuser geschalfen werden, um den in der Gemeinde
bestehenden ortlichen Bedarf decken zu kdnnen. Die GRZ wird mit 0,25 bei

maximal cinem Vollgescholl, die Bauwecise als offene Bauweise - o -
festgesetzt.

Das “Mischgcebiet” gem. § 6 BauNVO &stlich der K 108 dient zur Abrundung
vorhandener gewerblicher Ansitze in diesemn Bereich. Die GRZ wird mit 0,2,
dic GFZ (GeschoBilichenzahl) mit 0,4 festgesctzt. Zulissig sind maximal zwei
Vollgeschosse. Die Bauweise wird als offene Bauweise -o- festgesetzt.

Fiir bauliche . Anlagen innethalb des Mischgebictes gelten folgende
Festsetzungen bzgl. der Dachformen und Dachneigungen: Sattel-, Walin- oder
Kriippelwalmdicher mit Hauptdachneigungen von 35° - 48°. Fiir Garagen,
iibcrdachte Stellplitze, Wintergirien und Nebenanlagen sind, soweit diese
Neigungen nicht zur Ausflilhrung kommen, Flachdicher oder flachgeneigte
- Diicher mit Dachneigungen bis zu 20° zulissig. . '
Die ErschlieBung dieses Gebietes erfolgt durch eine von der Strafie ",‘Groqt
Redder” - K 108 - abgchende ErschlicBungsstraBe (Strafie “B”) mit
Wendeanlage, an der dic etforderlichen 6ffentlichen Parkplitze angeordnet
werden. : :

Stidlich der “Allgemeinen Wohngebicte™, Ostlich und westlich der K108.

werden Flichen {ir die Entsorgung -Regenriickhaltebecken- gem.§ 9 (1) 14
BauGB vorgesehen.

Gem. § 9 (1) 20 BauGB wird eine bodenschiitzende Festsetzung getroffen. Sie
betrilft das Allgemeine Wohngebiet sowie das Mischgebiet und soll einen
Ausgleich zur Versiegelung des Bodens bewirken. So ist das anfallende
Dachflichenwasser in  auf den  Grundsticken zu errichtenden
Sickerschachtanlagen zu leiten.” Diese sind nach dem ATV Regelwerk,
Arbeitsblatt A 138 zu errichten. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an
cinen Entwiisserungskanal anzuschlieen. Die-Entnahme von Brauchwasser (z-
B. zur Gartenbewisserung) ist zulissig. Diese textliche Festsetzung stellt

.

insolem eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschalt dar, als dal} der Bodenwasserhaushalt und damit die
Lebensraum(lunktion fiic Bodenlebewesen bzw. oberirdische Pflanzenarten
gelordert wird. Diese Bodenprozesse werden durch die Anwendung dezentraler
Versickerungstechniken  durch  Summencffekte  {iber  die eigentliche
Versickerungsfliche hinausgehend wirksam. Zusitzlich ergibt sich eine
Entlastung des drilichen Enlwiisserungssystems. i
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Am ndrdlichen Rand des Plangeltungsberciches ist entsprechend dem Bestand
cine weitere “Fliche zur Abwasscrbescitigung - Pumpstation - “ gem. §9 (D
14 BauGB festgesetzt. :

Dic vorhandenc Béschung am &stlichen Rand des Sportplatzgeliindes ist als
Knick bewachsen. Dicser soll nach § 9 (1) 25b BauGB erhalten werden,
inshcsondere die vothandene Baumreibe entlang des Rasenspielfeldes. Zur
Wicderherstellung  der typischen  holsteinischen Knicklandschaft und zur
Abgrenzung des Sportgelindes wird die Béschung sowie der westliche
Randbereich des Plangebietes zusitzlich mit einem Anpflanzgebot nach §9(1)
252 BauGB belegt. Parallel zum &stlichen Knick ist zur Abgrenzung der
Bogensportanlage eine weitere Knickanpflanzung gem. § 9 (1) 252 BauGB
festgesetzt. Weitere Anpllanzgebote betreffen den ndrdlichen Randbereich,
sowic die Fliichen fiir Aufschiittuhgen (Wiille) sowie teilweise die Bereiche der
Stellpliitze. Dariiberhinaus werden in den Randbereichen zu den Knicks
Puflerzonen als Sukzessionsflichen durch die Festsetzung von Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB geschaffen. :

Yerkehrliche Erschlicffung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt zum einen {iber eine in
westlicher Richtung neu anzulegende ErschlieBungsstraBe “A”, die 170 m
noérdlich der Einmiindung “Liitten Damm” in die K 108 von dieser abzweigt.
Ostlich der Bogensportanlage miindet sie in eine Wendeanlage mit einem
Wendekreisdurchmesser von 18 m, der auch Miillfahrzeugen ein problemloses
Wenden erméglicht. Von dieser Wendeanlage wird eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fliche zum “Sonstigen Sondergebiet” gefiihrt.
" ,}%sc Festsetzung sichert die ErschlieBung des Vereins- und Mehrzweck-
. “'{%‘ ses  sowie den nordlich angrenzenden Sportbereich (Gehrecht) -FuBball.
% Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht endet in eine weitere Wendeanlage mit
Durchmesser von 12 m. Sie gewihrleistet die Wendeméglichkeit fiir
\ ‘][’KW uf der Fliche des “Sonstigen Sondergebietes”.

dic BrschlicBuhgssirale crhilt eine Ausbaubreite von 15,00 m, dic sich wic
fotut aufteilen: Falrbahn = 5,50 in, einen Sicherheitsstreifen von 1,00 1,
'Ezﬂlsciligc Gehwege: je 1,75 m, Parkplitze, 5,00 . Durch Falirbahn-
1 erhdhungen (Schwellen) wird eine Verkelsberuhigung erzielt.

Dic riickwartigen Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebictes werden durch
4,50 m breite mit Geh:, Fahr- und Leitungstechten zu Gunsten der Anlieger,
der Ver- und Entsorgungstriger sowie der Gemeinde Stapelfeld zu belastende
:]FDI:SC ]%}cr?lgéss%umc?csﬁxﬁst bereits iiber dic Stralie “Hirtenkate” erschlossen.

Dic riickwirtig gelegenen Baugrundstiicke stidlich der Bogensportanlage
werden durch ecinen. 4,50 m  breiten befahrbaren Wohnweg an  dic
ErschlicBungsstralle angeschlossen.

5

Zum andceren wird der Bereich 8stlich der K108 durch die Stichstralie “B", die
in cine Wendcanlage mit 18 m Wendckreisdurchmesser miindet mit der K 108
verbunden. Die Ausbaubreite betrigt 9,00 (5,50 m Fahrbahn, je 1,75 m
Gehweg). Parkpliitze sind lediglich im Bereich der Wendeanlage angesetzt.

Fiir den rubenden Verkehr wird innerhalb des “Sonstigen Sondergebietes” eine
Stellplatzanlage angelegt. Sie ist einzugriinen und mit Einzelbiumen zu
verschen, um eine Abschirmung zu erreichen, aber auch wm innerhalb der
Anlage cine gestaltetische Aufwertung zu erfahren. Dariiberhinaus werden
weitere Stellpliitze entlang der ErschlieBungsstraBe “A” bereitgehalten.
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Ver- und Entsorguny des Baugebictes

a)

b)

d)

c)

0

£)

h)

)

Wasserversorgung -

Der gesamitc Bereich der Gemeinde Stapelfeld wird durch  dije
Hamburger Wasscrwerke mit Trinkwasser versorgt. Der Plangeltungs-
bereich kann an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Versorgung mit elcktrischer Energic _
Die Gemeinde Stapelfeld wird durch die SCHLESWAG AG mit elek-
trischer Energie versorgt.

Gasversorgung ,
Einc Versorgung des. Baugebictes mit Erdgas ist derzeit nicht
vorgeschen. ) :

Fernwiirme ]
Es besteht die Moglichkeit zum Anschlu an das Fernwiirmenetz des
Femwiirmewerkes Stapelfeld.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz
Hamburg) angeschlossen.

Bescitigung des Schmutzwassers
Fir das Plangebiet besteht Benutzungs- und AnschluBzwang an dic -

vorhandenen zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes
Abwasscrverband Sick.

Bescitigung des Oberllichenwassers

Das im Plangeltungsbereich anfallende Oberflichenwasser  wird
teilweise dem ortlichen Entwiisserungssystem zugefiibirt und teilweise
inncthalb  des  Plangebictes  versickert. Fiir das  “Allgemeine
Wobngebict” und das “Mischgebict” ist textlich festgesetzt, daf}
Dachflichenwasser in Sickerschachtanlagen zu leiten ist, die auf den
Grundstiicken zu errichten sind. Diese sind nach dem ATV Regelwerk,
Arbcitsblatt A 138 zu errichten und mit einem Uberlauf an einen
Regenwasserkanal — zu. versehen.  Hierfiir  ist  zusitzlich eine
cntsprechende  wasscrrechtliche  Erlaubnis (gem.§ 7 WHG) oder
Bewilligung (gem. § 8 WHG) erfordetlich, da eine solche Einleitung
von Regenwasser in das Grundwasser gem. § 2 WHG als Benutzung
eincs Gewiissers im Sinne des § 3 (1) 5 WHG darstellt.  Dariiberhinaus
werden zwei Regenriickhaltebecken in einer GréBe von etwa 1.000 qm
fiir das “Allgemcine Wohngebiet” westlich der K108, sowic von etwa
1.375 gm fiir den Bereich 8stlich der K108 festgesetzt.

Dic Sporiplatzanlagen und das “Sonstige Sondergebiet” werden
gesondert in den westlich des Plangeltungsbereiches gelegenen Teich

- enlwiissert.

Dicse umfangreichen MaBnahmen zur Beseitigung des Obetflichen-
wassers werden notwendig, um das Srtliche Entwiisserungssystem, das
sich derzeit am Rande seiner Abflullkapazitit befindet durch die

geplanten baulichen Anlagen und ErschlieBungsmafnahmen nicht zu
iiberlasten.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Stapelfeld ist durch die “Freiwillige
Feuerwelr Stapelfeld” sichergestelit.

Abflallbeseitigung

Die Gemeinde Stapelfeld ist an den “Abfallwirtschaftsverband Stot-
marn/Lauenburg™ angeschlossen.



MaBnahmen zum Schutz der Eandschalt und zur Gestallung des

Baugchictes

Auf der Fliche des geplanten Rasenspiclfeldes hat sich durch Samenflug
zwischenzeitlich ein Birkenwilldchen gebildet. Hierfiir wurde vom zustiindigen
Forstaint eine Vorabgenchmigung fiir einc Waldumwandlung erteilt. Ersatz-
{lichen zur Wiederaufforstung stchen am Reinbeker Weg zur Verfiigung und
werden vom Forstamt anerkannt.

Da durch den Bebauungsplan weitere Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenoimen werden, sind weitere, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen er-
forderlich. Dic Gemeinde Stapelfeld hat daher das Biiro Dipl.-Ing. Hans-Rainer
Biclfeldt, Landschaftsarchitekt. BDLA, Hamburg, mit einer landschalts-
pllegerischen Begleitplanung beaufiragt. Diesc Ergebnisse beriicksichtigt der
Bebauungsplan soweit als moglich und trifft folgende Ausgleichsinalinahmen:

Das Sportplatzgelinde wird im Osten durch eine Béschung mit teilweise zer-
stortem Knick begrenzt. Zur Vervollstindigung und Wiederherstellung der ty-
pisch holsteinischen Knicklandschalt wird diese nach § 9 (1) 25a BauGB als
Fliche zum Anpflanzen von Béiumen, Striuchern und sonstigen Bepfllanzungen
[estgesctzt.

Weitcerhin wird fiir diese Fliche nach § 9 (1) 25b BauGB die Bindung zur
Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen aus-
gesprochen. Zur  Abgrenzung  der Bogensportanlage wird - auch  aus
sicherheitstechnischen und gestalterischen Griinden - parallel zu diesem Knick
cine weitere Fliche gem. § 9 (1) 254 BauGB als Fliche zum Anpflanzen von
Bitumen, Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Gleichzeitig
wird cin Erhaltungsgebot gem. § 9 (1) 25b BauGB festgesetzt.

Der Westrand des Plangeltungsbereiches wird mit cinetn Anpflanzgebot nach
§ 9 (1) 25a BauGB in eincr Breite von 3,00 m belegt. Diese Festsetzung dicnt
nicht nur als Teilausgleich, sondem auch als dauerhafte Abgrenzung des
Sportgelindes zu den angrenzenden Flichen. Diese Anpflanzungen sollen mit
ortstypischen Gehélzen in einem Pflanzabstand von 1,00 m auf einer 1,00 m
hohen Boschung erlolgen. Dabei sollte auf die im landschaftsplanerischen
Beitrag aufgefiilrten Arten zuriickgegriffen werden. Nach § 9 (1) 25b wird
gleichzeitig cin Erhaltungsgebot festgesetzt; Verluste sind in gleichen Arten zu
crselzen, wodureh eine dauerhafie Dichte gewihrleistet wird.

Zur ungehinderten Entwicklung dieser Knicks werden teilweise Flichen fiir’
MaBnalunen zum  Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschalt - Wildkraut{luren - als Pufferzonen getm. § 9 (1) 20 BauGB entlang
dieser Knicks festgelegt.

Nordlich der ErschlieBungsstralie *A” wird zudem eine &ffentliche Griinfliche
gem. § 9 (1) 15 BauGB - Parkanlage - festgesetzt. Sie ist extensiv zu pflegen
und dient auch als Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Durch die Uber-
nahme der Fliche durch die Gemeinde ist eine extensive Pflege gewihrleistet.

Weitere Anpllanzgebote sind im Bereich der Stellplitze festgesetzt. Sie dienen
zur Abgrenzung” der Stellplitze zur frcien Landschaft und fungieren als

Teilausgleich; auch aus gestalterischen Griinden werden die Stellpldtze mit
Einzelbiumen iiberstellt.

Der Teilbereich  &stlich  der K108 wird an  der nérdlichen

Plangeltungsbereichsgrenze gem. § 9 (1) 252, b.BauGB ebenfalls abgepflanzt.
Dariiberhinaus - wird auch  soweit als mdglich das Pumpwerk durch
Anpllanzgebole eingegriint.
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Weitete Einzelmalinahinen betreffen Anpflanz- und Erhaltungsgebote fiir
Einzelbiume, Anpflanzgebote fiir die Wiille, Erhaltungs- und Anpflanzgebote
fir dic vorhandenen Knicks an der K 108, Fassadenbegriinungen zur
Einbindung in die Landschaft.

In Abwiigung der unterschiedlichen Belange des Naturschutzes einerseits und
der Schaffung von Wohnraum und einer Sportanlage andererseits entscheidet
die Gemeinde zu Gunsten der vorliegenden Planung. Das Minimierungsgebot
ist etfiillt, weitere AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Plangeltungs-
bereiches bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht méglich (vgl. Ent-
wicklungsgutachten Stormarn/Hamburg).

Entsprechend einer Ausgleichsbilanz des Biiros Biclfeldt beabsichtigt die
Gemeinde jedoch, auf freiwilliger Basis eine Fliche, mit einer GroBe von ca.
5,13 ha aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herauszunchmen und
in extensive Nutzung (Griinland/Brache) umzuwandeln. Die Gemeinde hat fiir
derartige Zwecke ca. 5,3 ha erworben und hat durch Grundsatzbeschluf vom
1.2.1993 ihre Absicht bekundet, diesbeziiglich zu einer Lésung zu gelangen.

MabBnahmen zum Schutz vor Immissionen

. Dic Wohnbebauung am “Liitten Damnm™ wird durch den zusitzlichen Kfz-Ver-

kehr zum Sportgelinde nicht dureh Linnimmissionen beeintrichtigt, da die Er-
schlicBung des Sportgelindes iiber die ErschlieBungsstraBe “A” erfolgt.

Dic Sportanlagen - Linmschutzverordnung -18. BlmSchVO- vom 18. Juli 1991
(BGBL.IS. 1588) wurde friihzeitig und vorbeugend in die Planung eingestellt,
um den Besonderheiten der von Sportanlagen ausgehenden Linnimmissionen
Rechnung zu tragen. Iin Rahmen des Aulstellungsverfahrens des Bebauungs-
plans  wurden  gesonderte  lirmtechnische  Gutachten  dutch die
Ingenieurgescllschalt mbH Masuch & Olbrisch, Oststeinbek angefertigt.

Aktive oder passive LinnschutzimaBnahmen werden - ausgehend von der be-
" schricbenen Nutzung - nicht  erforderlich. Die Gutachten sind dieser ‘

Begriindung als Anlage beigefiigt.

Um das “Allgemeine Wohngebiet” vor den Lirmemissionen, die von der
Stellplatzanlage ausgehen zu schiitzen, ist gem. § 9 (1) 24 BauGB vorsorglich
cin Sichtschutzwall (Flichen fiir Aufschiittungen) mit einer Mindesthhe von
1,20 m und einer Maximalhdhe von 2,00 1 siidlich der ErschlieBungsstrafie
“A” lestgesetzt. Beziiglich des -Verkehrslirms von der K108 wurde ein

lirmtechnisches Gutachten durch die Ingenieurgeselischaft mbH Masuch &
Olbrisch, Oststeinbek angefertigt.

Das entsprechende Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Dic Orienticrungswerte nach § 1 zur DIN 18005, Teil 1, werden an den
stralienzugewandten Fronten der unmittelbar an der K 108 gelegenen
Bebauung und an den entsprechenden seitlichen Gebindefronten iiberschritten.
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Als Schallsehutzmallnahmen werden vorgeschen:

L.

[ 0S]

Zur Reihenhausbebauung westlich der K 108 und siidlich der “Erschlie-
Bungsstrallc A":
- Mafnahmen der Grundriligestaltung in der Form, dafl dem stindigen

Aufenthalt von Personen dienende Riume vorzugsweise zu den
strallenabgewandten Seiten hin orientiert werden,

- crsalzweise sind passive SchallschutzmaBnahmen fiic die nach Osten,
Norden und Siiden weisenden Gebiludefronten von Aufenthaltsriumen
zu treffen,

- die Anordnung der Aullenwohnbereiche ist auf der strafienabgewandten
Westseite vorzunehmen.

Zum "Allgemeinen Wohngebiet” (WA) 8stlich der K 108, beidseitig der
ncucn "ErschlieBungsstralie B”:

- als Schutz gegen den Verkehrslinm auf der K 108 ist als westliche
Abgrenzung des "Allgemeinen Wohngebietes” eine Linnschutzwand

mit ciner Héhe von 2,50 m, gemessen von der Oberkante der Fahrbahn
der K 108 zu errichten,

- MaBnahmen der Grundriigestaltung in der Form, dall dem stindigen
Aulenthalt von Personen dicnende Riume vorzugsweise zu den stralien-
abgewandten Sciten hin orientiert werden,

- crsatzweise sind passive Schallschutzialinahmen fiir die nach Westen,
Norden und Siiden weisenden Gebiiudefronten von Aufenthaltsriumen
zu treflen.

Der Bebauungsplan triflt aufgrund dieser Feststellung daher folgende Fest-

sclzungen:

. Als Zilfer 5.1 des Textes (Teil B):

Dic stindigem ‘Aufenthalt dicnenden Riume fiir die an der K 108 geplante
Wohnbebauung sind zu den der K 108 abgewandten Gebiudesciten hin zu
orientieren.

Ersatzweise sind fiir die unmittélbar an der K 108 geplanten Bebauung passive
Schallschutzmalinalunen gemil) DIN 4109 wie folgt vorzusehen:

straflenzugewandte Fronten:

¢ Larmpegelbereich I

Scitenlronten: schallgedimplite Liiltungen fiir Schlaf- und
Kinderzimmer

° Lamapegelbereich 1,

¢ schallgediimpfte Liiftungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer

Anmerkung:

Der Limmpegelbereich 11 erfafit dariiberhinaus weitere Bereiche, fiir die
cntsprechende Festsetzungen jedoch entfallen kénnen, da

dic  Anforderungen an den passiven Schallschutz durch die
Wiinneschutzbestimmungen erfiillt werden, :

dic Beurteilungspegel nachts so niedrig ausfallen, da$ schallgedimpfte
Liiftungen nicht erforderlich sind. e
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Zu Ziller 5.2 des Textes (Teil B):

Der Schutz der Auflenwohnbereiche der an der K 108 gelegenen Gebiiude st
wic [olgt sicherzustellen:

- Rcihienhausbebauung westlich der K 108:
Anordnung der Aufienwobnbereiche auf der Westseite der Gebilude,

- Einzclhausbebauung  westlich der K 108 am  Siidrand  des
Plangcltungsbereiches (Gstlichstes Gebiude): Schutz durch Verlinge-
rung der Gstlichen Giebelwand um 6 m nach Siiden (Hohe mindestens
3,0 in iiber Gebiiude; flichenbezogene Masse mindestens 10 kg/ qm),

- Bebauung aul der Ostseite der K 108: ,

- Limmschutzwand entlang der K 108 von 2,50 m Héhe iiber Strafie
(Miichenbezogene Masse  mindestens 10 kg/qin; Baulinge; siche
Planzeichnung).

Dariiberhinaus ist mit einer wesentlichen zusitzlichen Linnbeeintrichtigung
durch dic Autobahn 1 aufgrund von Entlemungen von ca. 600 m bis 900 m
(liberschligig ermittelt) des Plangcbietes zur Autobahn nicht zu rechnen.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich eine Altablagerung,
die unter der Nummer 206 des Altablagerungskatasters des Kreises Stormam
gefiihrt wird. Es handelt sich dabei um einen ehemaligen Schiefistand, auf dem
Fisser mit unbekanntem Inhalt, sowie Schrott und andere Abfille durch
Besatzungstruppen deponiert wurden. Spiter wurde auch Bauschutt und
Bodenaushub abgeladen.

Laut Stcllungnalune des Umweltamtes des Kreises Stormam kann die Altlast
vermnachlissigt werden, wenn Hochbauten in einem Uinkreis von 100 m ohne
Keller erstellt werden. Unabhingig davon wurden Bodenlultuntersuchungen
von der Gemeinde Stapelfeld an das Biiro fiir angewandte Geowissenschalten
GinbH, Hamburg, in Aultrag gegeben.

“Das beaultragte Biiro ermittelte mit Hille von 3 Rammkernsondicrungen mit

Ticlen von 3 m bzw. 4 m unter Gelindeoberkante folgende Ergebnisse: in allen
Proben  konnten Spuren von Benzol, in einer Probe Spuren von Toluol
nachgewicsen  werden. Nach  Aulfassung  des  Gutachters sind  die
nachgewicsenen Konzentrationen (inax. 0,12 mg/Kubikmeter Benzol, max. 0,1
mg/Kubikmeter Toluol) im Sinne ciner Gefihrdungsabschitzung als duBerst
gering einzustulen. Dabei wurden zur Ersteinschitzung Grenzwerte aus dem
Bereich der Arbeitsinedizin fiir Innenrdume (fiir Benzol die Technische -
Richtkonzentration -TRK- = 16 mg/Kubikmeter und fiir Toluol die Maximale
Arbcitsplatzkonzentration - MAK - = 380 mg/Kubikmeter) herangezogen.
Diese werden um ein Vielfaches unterschritten.

Dabei geht der Guiachter von einer Verdiinnungswirkung mit dem Faktor 1:50
bis 1:100 beim Austritt der Bodenluft an die AuBenluft aus. Eine Abschitzung
der Immissionskonzentrationen aus Messungen der Bodenluftkonzentrationen
mit Hille von Verdiinnungsfaktoren ist jedoch kritisch zu bewerten, was
insbesondere im hier vorliegenden Fall von Bedeutung ist, da Benzol einen
kanzerogen Stolf darstellt, fiir den eine Wirkungsschwelle mit unwirksamen
Konzentrationen nicht wisscnschaftlich begriindbar bzw. festlegbat ist. Die
TRK bezcichnet daher technisch méglich nachzuweisende Konzentrationen,
nicht einen Wert, ab dem eine Gesundheitsgefihrdung ausgeschlossen werden
kann. Da aufgrund  der topographischen Gegebenheiten erhebliche
Geliindemodellationen erfolgen miissen, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
daB dic geltenden Arbeitsschutzbestiminungen eingehalten werden.
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Es empfichlt sich, sog. Driger-Rohrchen bei Erdarbeiten zu verwenden, die
mogliche Benzolbelastungen aulzeigen, dic dann ggf. abgesaugt werden
konnten. Als weitere SicherheitsmaBnalune wird im Bebauungsplan gem. § 9
(1) 24 BauGB festgesetzt, dafl innerhalb des Sonstigen Sondergebietes bauliche
Anlagen ohne Unterkellerung herzustellen sind.Dagegen konnten Methan und
leichiliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe nicht nachgewiesen werden (die
Nachwecisgrenzen ergeben sich aus der Anlage zum Gutachten). Eine
Grundwasscergefihrdung  ist nicht anzunchmen, da Grundwasser in den
Sondicrungen nicht angetroffen wurde.

MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit private Flichen zur Realisicrung des Bebauungsplans in Anspruch
genommen werden miissen, ist eine Regelung zwischen der Gemeinde und
dem betrollenen Eigentiimer im Wege giitlicher Vereinbarungen vorgeschen.
Nur, wenn dies nicht oder nur zu von der Gemeinde nicht veriretbaren
Bedingungen moglich ist, werden MaBnahmen nach demn BauGB (ggf. §§ 45 ff
- Umlegung -, §§ 80 (f - Grenzregelung- bzw. §§ 85 ff - Enteignung -)
vorgeschen. Entsprechende Hinweise ergeben sich aus den entsprechenden
Spalten des Eigentiiterverzeichnisses.

Ubcrsehliigise Ermittlung der ErschlicBungskosten

ErschlicBungskosten im Sinne des § 127 BauGB entstehen in folgender Hohe
(fiberschligig crmnitelt):

a) Herstellung ErschilieBungsstraBen
cinschlicBlich 8lfentlicher Parkplitze und

Wege sowie ErschlieBungsflichen ca. 1.345.000,00 DM
b) Herstellung Regenriickhaltebecken ca. 212.000,00 DM
¢) Herstellung Abwasserbeseitigung ’

-Schmutzwasser- ca. 458.000,00 DM
d) Herstellung Regenwasserkanal ca. 629.000,00 DM
¢) Anpllanzungen/Grinflichengestaltung ca. 140.000,00 DM
D) StraBlenbeleuchtung ca. 40.000,00 DM
g} LiogpschutzmaBnahmen ca. 160.000.00 DM

ca. 2.984.000,00 DM

Der Anteil des Sportgelindes betrigt hicrvon (iiberschligig ermittelt):

a) Herstellung Erschlieflungsstralie
(Kostenanteil) einschlieBlich Stellplitze
und Wege sowie ErschlieBungsflichen -

(incl. Stralienbelcuchtung) ca. 524.000,00 DM
b) Herstellung Abwasserbeseitigung

- Sclunutzwasser - ’ ca.  68.000,00 DM
¢) Herstellung Regenwasserkanal ca.  66.000,00 DM

d) Anpllanzungen/Griinflichengestaltung
(Kostenanteil) ca.  45.000.00 DM

ca. 703.600,00 DM
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12. Realisicrung des Bebauungsplans

Dic Realisicrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes etfolgen. Dabei sollen ggf. alle Mdglichkeiten zu einem
vorzeitigen Baubeginn genutzt werden.

13. Hinweise

a) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der
Gebitude nur umweltfreundliche Brennstoffe bzw. moderne und
umwelt{reundliche Heizsysteme zu verwenden, soweit und sobald dies
moglich sein wird. et

b) 1935 wurde vermutlich auf dem westlich an den Plangeltungsbereich
angrenzenden Flurstiick 89/24 ein Umenfriedhof freigelegt; weitere
Funde sind i Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes mglich.
Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verliitbungen cntdeckt werden, so ist die Denkmalschutzbehdrde
’ unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehorde zu sichem.

¢) Dic [fubliufigc ErschlicBung sollte in versickerungsfreundlichen
Materialicn hergestellt werden, um eine hohere Versickerungsrate des
Regenwassers  zu  erreichen. Da  die Gemneinde  Stapelfeld  die
ErschlicBung sclbst vomimint, ist einc entsprechende Materialwahi
gewiihrleistet.

N d) Fiir dic nach § 9 (1) 252 BauGB zu pflanzenden Einzelbiume sollte fiir
jeden groBikronigen Baum eine vegetationsfihige Baumscheibe von
mindestens 10 qin Fliche vorgsehen werden.

¢) Den Bauherren des Gebictes wird empfohlen innerhalb des Bereiches
zwischen' Stralienbegrenzungslinie und stralienseitiger Baugrenze auf
dic Herstellung befestigter Flachen (z.B. Stellplitze, Lagerflichen) mit
Ausnalune notwendiger Grundstiickszufahrten zu verzichten.

) Den Bauherren des Gebictes wird empfholen, die Méglichkeiten der
- Fassasenbegriinung zu nutzen.

Dic Pllegemalinahmen der 6ffentlichen Griinflichen gem. § 9 (1) 15
BauGB sowie der als zu bepflanzen bzw. zu erhalten festgesetzten
Flichen gem. § 9 (1) 252, b BauGB sollten entsprechend den Pflege-
hinweisen des landschaftsplanerischen Beitrages vorgenommen werden.

[
~

14. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

Stapelfeld am £6. G- 2994 [ #.7. 1994 | 2% 70. 1994 «.
LY ¥ /GGS
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