SATZUNG DER GEMEINDE STAPELFELD
iber den Bebauungsplan Nr. 12

Gebiet: ndrdlich “Liitten Damm”,
stidlich “Drehbargweg”,
westlich / ostlich KreisstraBe 108
“Groot Redder”



TEIL B - TEXT -

1. GESTALTUNG § 92 LBO

1.1 Fir Gebdude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes
werden nach § 82 LBO die Dachformen als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit
einer Hauptdachneigung von 35° bis 48° festgesetzt. Fiir Garagen, (iberdachte
Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen sind, soweit diese Neigungen nicht zur
Ausfihrung kommen, Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
bis zu 20° zulassig

1.2 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind Sockelhdhen von max. 0,60 m Uber der
mittleren Hohe der zugehorigen ErschlieBungsflachen zuléssig.

1.3 Innerhalb der Allg Wohngebiete werden Drempelhéhen ( ve Hohe
zwischen OK Erdgeschofdecke und UK Dachkonstruktion) mit max. 0,60m festgesetzt.

1.4 Innerhalb des S igen Sondergebi (L deh: khi wird die
Dachform als Sattel-, Walm- oder Kriipg mit einer Dact von

maximal 32° festgesetzt

1.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (Umkleidehaus/Mehrzweckhaus) wird
festgesetzt, daf spiegeinde oder gla de Oberfla ialien unzuldssig sind
Ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren.

2. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE § 9 (1) 25 a, b BauGB
2

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Beptlanzungen
nach § 9 (1) 25 a BauGB sind mit standortg 2 pischer 6
2weireihig mit einem Pflanzabstand von 1,00 m auf einer 1,00 m hohen Béschung zu
bepflanzen. Diese Anpflanzungen sind gem. § 9 (1) 25 b BauGB dauernd zu erhalten.
Verluste sind in gleichen Arten zu ersetzen,

2.2 Die Flachen fir Aufschittungen sind gem. § 9 (1) 25a BauGB mit standortgerechten,
landschaftstypischen Geholzen mindestens sechsreihig mit einem Pflanzabstand
von 1,00 m zu bepfl n. Diese sind gem. § 9 (1) 25 b BauGB

dauernd zu erhalten, Verluste sind in gleichen Arten zu ersetzen.

2.

@

Stellplitze sind gem. § 9 (1) 25 a BauGB mit groBkronigen Einzelbdumen zu
uberstellen. Pro 4 Stellplatze ist mindestens eine Stieleiche mit einem

von mindestens 14 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen und gem. § 9 (1) 25 b
BauGB dauernd zu erhalten. Verluste sind in gleichen Arten zu ersetzen.

2

>

Innerhalb der Grunfliche - 6ffentliche Parkanlage - éstlich der K 108 sind zwel
Hainbuchen gem. § 9 (1) 25 a BauGB mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm
(gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen und gem. § 9 (1) 25 b BauGB dauernd zu
erhalten. Verluste sind in gleichen Arten zu ersetzen.

25 Innerhalb des Sonstigen Sonderg (Umr zweckhaus) sind
ungegliederte fensterlose Fassaden mit einer FlachengréBe von mehr als 15 qm
gem. § 9 (1) 25 a BauGB standortgerecht zu Diese B sind
gem. § 9 (1) 25 b BauGB dauernd zu erhalten. Je 2 qm Wandflache ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden. Verluste sind zu ersetzen.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) 20 BauGB

3.1 Die gem. § 9 (1) 20 BauGB festg ten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind In den Bereichen, in denen
nicht gleichzeitig eine Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzung gem. § 9 (1) 258, b
BauGB getroffen ist, als Wildkrautfluren zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

o
n

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete ist das aut den Dachflachen anfallende
Regenwasser in auf den Gr k zu errichi Sicker

leiten. Die Anlagen sind durch einen Uberlaut an das ortliche Entwasserungssytem
anzuschlieBen. Die Entnahme von Br h (z.B. zur Gartenbewa g) ist
zuldssig

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

ES

Innerhalb des Sonstigen dergebietes (\ weckhaus) sind bau-
liche Anlagen gem. § 9 (1) 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Schadstoffe im Boden ohne Unterkellerung herzustellen.

5. LARMSCHUTZTECHNISCHE FESTSETZUNGEN

51 Die standigem Aufenthalt dienenden Raume fir die an der K 108 geplante
Wohnbehauung sind zu den der K 108 abgewandten Gebaudeseiten hin zu
orientieren

Ersatzweise sind fiir die unmittelbar an der K 108 geplanten Bebauung passive
SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109 wie folgt vorzusehen:
- strafBenzugewandte Fronten:

° Larmpegelbereich 1l

* schallgedampfte Liiftungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer

- Seitenfronten:
° Larmpegelbereich Il
° schallgedampfte Liftungen fir Schlaf- und Kinderzimmer

Anforderungen an die Luftschalldammung von Auienbauteilen:

bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den
umen  a Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keinen Anforderungen gestellt

52 Der Schutz der AuBenwohnbereiche der an der K 108 gelegenen Gebéude ist wle
folgt sicherzustellen:

Reihenhausbebauung westlich der K 108:
Anordnung der Auflen bereiche auf der W ite der dude.

Einzelhausbebauung westlich der K 108 am Siidrand des Plangeltungsbereiches
(6stlichstes Gebaude): Schutz durch Verlangerung der ostlichen Giebelwand um
6 m nach Siiden (Héhe mindestens 3,0 m iiber Gelande ; flaichenbezogene Masse
mindestens 10 kg/qm)

Bebauung auf der Ostseite der K 108;
Larmschutzwand entlang der K 108 von 2,50 m Héhe tiber StraBe (flachen-
bezogene Masse mindestens 10 kg/gm; siehe Planzeichnung)



ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN  ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
WA Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
Mmi Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

so Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO)
Zueckbest Khaus | Unkiede

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,2/ 6&) Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
GR max. /GF max. Grundflache | GeschoBflache
FH max. =10, Om Firsthéhe als Hochstgrenze
BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN §9(1)2 BauGB
o Baugrenze
o

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Reiheneigenheime (Hausgruppen) zulassig

! | FLACHEN FUR NEBENANLAGEN §9(1)4 BauGB

St Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Strafenbeg g

—
Gb/G Gehwege, befahrbar | Gehwege
[eans StraBenbegleitgriin
A/ v Ein- und Ausfahrten
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. Verkehrsberuhigung
. Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen
- FLACHEN FUR ENTSORGUNGSANLAGEN §9(1)14 BauGB
ﬂ Pumpstation

Regenriickhaltebecken

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB

Sportplatz - FuBball-

Sportplatz -Bogensportanlage -

Offentliche Parkanlage

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN §9(1) 17 BauGB

Flachen fiir Aufschiittungen (Schutz- und Sichtschutz im
Sportbereich / Sichtschutz) mit Angabe der Mindest- und
der Maximalhohe bzw. Mindesthéhe

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT §9(1)20 BauGB

E H Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
T von Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN §9(1)21 BauGB

Mit Geh- (G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen |

1 [} FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22 BauGB
GGa Gemeinschaftsgaragen (mit Angabe der Berechtigten)
M Abstellplatze fir Millbehalter (mit Angube der Berechtigten)

FLACHEN FUR ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

IM SINNE DES BImSchG 69(1)24 BauGB
m Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (Larmschutz)
XXXXXXXXXXXI Larmschutzwand

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND §9(1) 252 BauGB

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG In Verbindung mit
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN §9(1) 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und deren Erhaltung

Anpflanzgebotz fiir Einzelbéume / Erhaltungsgebot fur Einzelbaume

und sonstigen Bepflanzungen und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

|
!
Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strduchern 1
und sonstigen Bepflanzungen (Instandsetz ing) “

|

Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE STAPELFELD §9(7) BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauNVO

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




ZEICHENERKLARUNG - FORTSETZUNG
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Grundstiicksbezeichnungen

L
in Aussicht g Gr

& . vorhandene Gr i enzen

ST kiinftig entfallende Grundstiicksgrenzen

Boschungen/Aufschittungen

5 ispi A g von

kiinftig entfallende Einzelbaume

7 vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig entfallende bauliche Anlagen

XEE kiinftig entfallende Béschungen
m Grundstiicksnummern
Rl 7+ Bemafung in Meter

E] Kipppfah!

| Sichtilichen



STRASSENPROFILE M 1:100

STRASSE A"

G E S ¥ G

g5 0 5,50 00 5,00 | 498
b 15,00
STRASSE '’B”

g F G

F = Fahrbahn
550 S = Sicherheitsabstand
e . 1 P = Parkstreifen
< 9,00 G = Gehweg
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauG) in der Fassung

S. 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. April 1994 (BGBL I
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