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1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsaniaB8

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 kommt die Gemeinde Stapelfeld einem Bedarf
an Flachen fUr Versorgungsanlagen und dem nach wie vor hohem Bedarf an Bauflachen
nach. Dies geschieht durch Einbeziehung einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache im SO-
den Stapelfelds, die sich direkt an vorhandene Bebauung siddstlich der StraBe Am Ecksoll an-
schlieBt. GegenUber der geplanten Baufldche, auf der anderen StraBenseite, ist Wohnbebau-
ung im Bestand vorhanden, deshalb paBt sich diese Arrondierung am Ortsrand stadtebaulich
gut in den bebauten Bestand ein. AuBerdem ist die ErschlieBung bereits gesichert und im Zu-
sammenhang mit dem notwendigen Neubau einer Regenrickhalteanlage wenig aufwendig.
Diese Planung soll die stadtebauliche Absicht verfolgen, mit der Arondierung eine abschlie-
Bende Entwicklung an dieser Stelle des Ortsrandes zu betonen. Auf der angesprochenen FI&-
che sind drei Baugrundsticke und eine FiGche fUr Versorgungsaniagen geplant.

FUr eine gesicherte Oberfléichenentwdsserung gréBerer Bereiche der Orislage Stapelfelds ist die
Errichtung einer ausreichend bemessenen RegenrUckhalte- und Behandlungsanlage erforder-
lich. Deshalb wird innerhalb des B-Plangebietes ein RegenrUckhaltebecken eingerichtet, wel-
ches das Oberflachenwasser aufnenmen kann. Der Ausgleich fUr die baulichen MaBnahmen
des RegenrUckhaltebeckens werden teils innerhalb der Versorgungsflache und teils in ein mit
der Gemeinde noch abzustimmenden Ausgleichspool innerhalb des Gemeindegbietes reali-
siert. Die notwendigen Ausgleichsflachen fUr die Wohnbaufladchen flieBen in den Ausgleichs-
pool ein.

Die Aufstellung des B-Plans fUhrt auch zu einer Anderung des Fidchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemdB Regionalplan | (Entwurf 1995) ist Stapelfeld eine Gemeinde mit der planerischen Zielstel-
lung Gewerbe-, Dienstieistungs- und Abfallentsorgungsfunktion {Mullverbrennungsaniage). SOd-
lich der Ortslage ist ein regionaler Grinzug dargestellt. Die Entwicklung fOr die im Achsenzwi-
schenraum liegende Gemeinde Stapelfeld soll sich am &rtlichen Bedarf orientieren, wobei Ar-
rondierungen der Orislage angestrebt werden.

Das Entwicklungsgutachten SUdstormarm - Hamburg empfiehlt fir die Siedlungsentwicklung nur
Arrondierungen der Ortslage, um den Landschaftsraum nicht stérker zu zersplittern, wobei Ar-
rondierungen im Norden und Westen als weniger konflikireich als im S0den eingeschdatzt wer-
den. Der stadtebauliche Entwicklungsplan stellt fOr den Bereich des Plangebietes einen Ab-
grenzungsbereich des Siedlungsraumes dar, der planerisch als Ortsrandgestaltungsraum mit
Ubergangsfunktion zur freien Landschaft ausgewiesen ist.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungspian

FOr die Gemeinde Stapelfeld gilt der im Jahre 1981 vom Innenminister genehmigte FlGchennut-
zungsplan. Im Bereich des Bebauungsplanes weist der Fiichennutzungsplan eine landwirt-
schaftlich genutzte Fidche aus. Diese Ausweisung wird parallel in der 23. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes in Wohnbau- und Versorgungsfldiche gedndert.
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d. Plangebiet

Durch den Bebauungsplan wird das Ortsrandgebiet sGddstlich der StraBe Am Ecksoll erfaBt. Die
FldchengréBen betragen ca. 1.900 gm fir Wohnbaufldchen, ca. 270 gm fir Knickneuanlage
mit Knickschutzstreifen sowie etwa 6.200 gm fUr die Versorgungsfldche. Die Plangebietsgrenzen
werden hierbei wie folgt gebildet:

im Norden: sUdliche Grenze des FlurstOckes 12/7 und 12/6;
im Osten: westliche Grenze des FlurstOckes 40/1;
im SUden: nérdliche Grenze des FlurstUckes 43/1;
im Westen: ~ Sstliche StraBenbegrenzungsiinie der StraBe Am Ecksoll.

Die Fldchen des Plangebietes werden zur Zeit landwirtschaftich genufzt und umfassen
ca. 0.85 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Gemeinde Stapelfeld beabsichtigt durch eine Arondierung am sUddstlichen Ortsrand an
der StraBe ,Am Ecksoll"* Wohnbebauung und eine RegenrUckhalteanlage zu schaffen. Der
vorgesehenen lockeren Bebauung mit drei Einzelh&usern am Ortsrand soll nach Stdosten in die
freie Landschaft hinein ein naturnah gestalteter Bereich einer RegenrUckhaitung folgen, der
eine Uberleitende Funktion zwischen Siedlung und Landschaft erfUllen soll. Die Gemeinde
mdchte damit planerisch ihre Absicht bekunden, wohnbaulich nicht weiter in die sGdlich an-
grenzenden Bereiche des Stapelfelder Grabens vorzudringen.

Nérdlich der festgesetzten WohnbauflGche liegt die bereits bestehende Wohnbebauung aus
Ende der é0er und Anfang der 70er Jahre. Ostlich solt das geplante Regenrickhaltebecken
angrenzen, westlich verlauft die ErschlieBungsstraBe ,Am Ecksoll" und im SGden stéBt die Plan-
gebietsgrenze an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Die drei neu geplanten Baugrundsticke
werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da dadurch der bestehende &rtliche Wohn-
bedarf gedeckt werden soll. Damit die Wohnruhe nicht beeintrachtigt und die Bebauungsab-
sicht mit Wohngebduden betont wird, sind die Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gemdaB § 4 (3) Nr. 4 und 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und werden gem&B § 1 (6)
BauNVOQ ausgeschlossen.

Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung unterschreitet mit einer festgesetzten GRZ
von 0.2 bewuBt den im § 17 BauNVO vorgesehenen Rahmen von 0.4 fir WA-Gebiete, um eine
ungewollte Verdichtung am Ortsrand zu verhindern und eine aufgelockerte Bebauung zu ge-
wdahrleisten. Entsprechend der umliegenden Wohnbebauung wird maximal ein VollgeschoB
festgesetzt.

Jedes BaugrundstUck erhdlt ein eigenes Baufenster und darf mit einem Einzelhaus bebaut wer-
den. So wird ausgeschlossen, daB Ketten- und Reihenhduser entstehen, die am Ortsrand einer
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aufgelockerten Bebauung entgegensprechen wirden. Aus denselben Grinden sind pro Bau-
grundstUck nur 2 Wohneinheiten zulassig.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen (Ausbildung von Dachemn
und Wdanden, um einen gestalterische Leitidee der Neubebauung zu erreichen. Detdilliertere
Bestimmungen zur Gestaltung erscheinen aufgrund der Verschiedenartigkeit der Nachbar-
schaft nicht erforderlich. zum bereits bebauten Ortsteil zu erreichen und sie harmonisch in das
Landschaftsbild einzufigen, werden Regelungen zur Ausbildung von Dachem (Dachneigung
und -farbe) sowie von Fassaden (Material und Farbe) festgesetzt.

Die zulassige eingeschossige Bebauung in offener Bauweise mit der maximal zul&ssigen First-
und Sockelhdhe gewdhrleistet die EinfUgung der Neubebauung in die bebaute Umgebung. sie
solite sich nicht durch Ubermé&Bige Héhe, Massivitat und Dichte herausheben.

Innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie ist auf den Baugrund-
stUcken eine Bebauung mit Nebenanlagen, Garagen und Carports unzulassig, weil dieser Be-
reich fUr die Wirkung des StraBenraumes und der anzupflanzenden B&ume genutzt werden soll.

Diese Baume sollen zusammen mit den gegenUberliegenden Baumen eine alleeartige Wirkung
erzielen. Noérdlich der Baugrundsticke soll eine Knickneuanlage plus Knickschutzstreifen eine
Abschirmung zur éffentlichen Wegeftrasse des RegenrUckhaltebeckens emreichen. SUdlich der
Baugrundsticke befindet sich die Auffahrt fir den Wartungsweg der RegenrUckhalteanlage
sowie eine Wertstoffsammelstelle, die von der StraBe Am Ecksoll erreichbar ist.

b. Naturschutz und Landschatfispilege

Ubergeordnete Planungen
Der Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum | (Entwurf 1988) hat fUr den Bereich des
Plangebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen.

Laut Entwicklungsgutachten SUdstormarn-Hamburg (1994). das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich von Siedlungsgebiet und freier Landschaft,
wodurch eine Anderung des F-Planes mit dem Ziel einer sUddstlichen Siedlungsabgrenzung
ndtig wird. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wird von der Gemeinde Stapel-
feld eine F-Plan-Anderung vorgenommen. Ziele und MaBnahmen werden fUr das Gebiet im
Gutachten nicht dargestellt. SOdéstlich des Piangebietes ist im Rahmen der Fachplanung Bio-
top- und Artenschutz ein Entwicklungsbereich von Raumen fir den Biotop- und Artenschutz
aufgezeigt, es handelt sich dabei um eine Biotopverbundachse. FUr den direkten Siedlungs-
grenzbereich, dem das Piangebiet zuzuordnen ist, wird eine Ausgestaltung mit Ubergang zur
freien Landschaft empfohlen. SUdlich der Ortslage Stapelfelds ist der Niederungsbereich des
Stapelfelder Grabens als groBraumige ,siedlungsrdumlich wichtige Grinverbindung im Land-
schaftsraum" dargestelit.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Entwicklungsgutachtens widerspricht die geplante
Bebauung mit drei Einzelh&usern und die Anlage einer Regenrickhaltung den Zielen des Natur-
schutzes an dieser Stelle grundsétzlich nicht.
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Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsfidiche um intensiv genutzite landwirtschaftliche Fldche (Weide) handelt und der
Eingriffsbereich mit knapp einem Hektar relativ klein ist. Umfangreiche MaBnahmen zur
Grinordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen nicht erforderlich, da fir den Bereich der
RegenrUckhaltung (ca. 75% des Plangebietes) ein separater landschafispflegerischer Begleit-
plan mit konkreter Fiachenausgestaltung erarbeitet wird. Auf die an den Plangebietsgrenzen
verlaufenden Knicks wird entsprechend ihrer SchutzwUrdigkeit RUcksicht genommen. Eine
qualifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes durch einen Landschaftsplaner.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt eine ausschlieBlich unversiegelte Fidche von etwa 8.400 gm, die land-
wirtschaftlich (Grunland) genutzt wird. Das Geldnde fallt von Nordwest nach SUdost um etwa
2,2 m von 42,5 m, im Bereich der StraBendecke Ecksoll bis ca. 40,3 m und im Bereich des Gra-
bens an der sUddstlichen Plangebietsgrenze ab. Der Grundwasserflurabstand liegt in StraBen-
n&he bei 3,10 m und im Bereich des Grabens zwischen 1,6 und 1,7 m, die sich hieraus erge-
bende Grundwasserstromrichtung ist Westen. Auf der Fldche ist neuerlich (Winter 1996/1997).
dem Relief folgend, eine AbfluBmulde mit AnschiuB an den Graben im sUdlichen Bereich des
Plangebietes angelegt worden. Gespeist wird diese durch eine Verrohrung, die an der nérdli-
chen Plangebietsgrenze, dicht an der Grenze zum Flurstick 89/7, endet.

Das Plangebiet tangieren zwei nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks, einer im
SUdwesten, der zweite im Nordosten, das Gewdsser 8stlich begleitend. Der Graben ist als natur-
fern anzusprechen, da begradigt, lediglich im SUden des Plangebietes beim Durchqueren ei-
ner Eichengruppe verdient er die Bezeichnung relativ naturnah. Hauptbestandesbildner zur Zeit
der Vegetationsaufnahme waren im Bereich der Grabenb&schungen Urtica dioica (Gr. Brenn-
nessel) und Phragmites australis (Schilf), wobei das starke Vorkommen von Urtica dioica als
ausgesprochener Stickstoffzeiger wiederum die landwirtschaftliche Nutzung beiderseits des
Grabens dokumentiert. Biotope nach § 15a LNatSchG finden sich im Plangebiet nicht.

Die Flache an sich ist als intensiv genutzte landwirtschaftliche Fl&iche unter normalen Randbe-
dingungen (Bodenart, Grundwasserflurabstand und Vegetation) anzusprechen. Binsen- oder
Seggenbestdnde wurden nicht angetroffen, auch liegt kein Artenreichtum auf der Flache vor.

Im Norden und Westen schlie8t sich an das Plangebiet die Wohnbebauung Stapeifelds mit
Einzelhausbebauung und Bungalowbebauung an, im SUden und SUdosten freie Landschaft,
bzw. der ausgesiedelte landwirtschaftliche Betrieb.

Im gesamten Plangebiet ist von normalen landwirtschaftsbedingten Vorbelastungen hinsicht-
lich der SchutzgUter Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften auszugehen.

Gehdlzflachen und GroBgehdize kommen im Plangebiet selbst nicht vor. In den angrenzenden
Knicks finden sich einige gréBere Uberhdlter.

Im Plangebiet finden sich auBer den beschriebenen Knicks keine Historischen Kulturlandschafts-
teile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1, Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.
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Darstellung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Stapelfeld wird ein Eingriff
nach § 8a BNatSchG vorbereitet, es ist mit Beeintrchtigungen von Natur und Landschaft zu
rechnen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG voll auszuglei-
chen sind.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUier wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt Schleswig-Holstein {MNU} zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung! davon ausgegangen, daB kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht
mehr vorliegen, da Fidchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichser-
mittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante
Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen
Raum um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidche unter normalen Randbedingungen
und somit nach den Hinweisen der MNU um eine Fidche ohne besondere Bedeutung fUr den
Naturschutz. Auf solchen Flachen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und
damit auszugleichenden Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermiti-
lung ist hier demnach nur fir betroffene Landschaftsbestandteile, wie beispielsweise vorhan-
dene Knicks durchzufiGhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung liegt hier vor
allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Land-
schaftsbildes vor.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird nur der durch die Wohnbebauung ent-
stehende Eingriff bilanziert, der durch die Anlage der RegenrUckhaltung verursachte Eingriff soll
im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur Anlage der Regenrickhailtung bilan-
Ziert werden, um eine Verzahnung der Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
diesem konkreten Planwerk aufzeigen zu kénnen. Der zu erbringende Ausgleich wird durch
privatrechtliche Vereinbarung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB (Ausgleichspool in der Gemeinde) ge-
wdhrleistet.

Boden
Die vom Eingriff betroffene Fidche ist heute durchgehend unversiegelt und wird landwirtschaft-
lich genutzt. Der Bodenhaushalt ist entsprechend zu bewerten.

Die geplante Bebauung fUhrt durch zusatzliche Versiegelungen zu Eingriffen in das Schutzgut
Boden.

Neben der fiachenhaften Begrenzung der Versiegelung wird durch Festsetzungen zu zuld&ssigen
Oberfldchenmaterialien dafir gesorgt, daB der Eingriff durch die zusatzliche Versiegelung mi-
nimiert wird. So sind Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchldssigem Unterbau und als
groBfugig verlegte Pflasterung, wassergebundene Decke oder mit dhnlich wasserdurchlassigen
Oberflachenmaterialien herzustelien. Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen
schonenden Umgang wahrend der Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend ver-
mieden werden.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderiaB des In-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 8.11.1994

GEMEINDE STAPELFELD, BEBAUUNGSPLAN NR. 13 BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEE 7



Es ergibt sich folgender Bedarf an AusgleichsflGche:

VERHALTINIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m?* ANZURECHNENDE m? IN m?
Uberbauung 380 -~ 114
zus@itzl. Versiegelung — 190 38
SUMME 380 190 152

Durch die Festsetzung einer, nach den Hinweisen der MNU, ausreichend groBen Ausgleichsfia-
che auf bisher landwirtschattlich genutzter Fiiche und die Fesisetzung von MaBnahmen zur
Entwicklung eines naturnahen Biotops ist ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig und wird landwirtschaftlich genutzt. Die Grundwasserneubildung durch Nieder-
schlagswasser ist demnach gewdhrleistet.

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird
die versickerungsfahige Oberfldche erheblich veningert, das Niederschlagswasser flieBt
schneller ab und die Grundwasserneubildung veringert sich. Auf der anderen Seite wird durch
den Wegdfall landwirtschaftlich bedingter Nahr- und Schadstoffeintrdge und die zu erwartende
daverhafte Durchwurzelung in den Hausgdarten zu einer Verbesserung des Wasserhaushaltes
beigetragen.

Durch die im B-Plan festgesetzte reduzierte GRZ von 0,2 und die damit einhergehende zusatzli-
che Versiegelung von weiteren 10% der GrundstUcksfiche wird die mdgliche Versiegelung
begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von was-
serdurchlidssigen Oberfldchenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintrachtigung bei.

Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entspre-
chende Festsetzungen dafir gesorgt. daB das anfallende Dachflachenwasser und unbelaste-
tes Oberflachenwasser von versiegelten Fldchen auf den GrundstGcken versickert wird. Ein
vom Ingenieurblro Cords, Bargteheide, im September 1994 erstelites Gutachten hinsichtlich
des Baugrundes zeigt fUr den Bereich der geplanten Wohnbebauung Mutterboden Uber
schwach schiuffigem Fein- bzw. Mittelsand, so daB von guten Sickervoraussetzungen fir das
unbelastete Oberflachenwasser ausgegangen werden kann.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
eine nachhaltige Beeintrichligung des Wasserhaushaltes durch die Wohnbebauung nicht zu
erwarten.

Landschafisbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt im SUdwesten und Osten an den AuBenbereich, direkt
im SUden liegt ein ausgesiedelter landwirtschaftlicher Betrieb. Das Landschaftsbild pragende
Elemente sind neben den Freiflachen die bestehenden Knicks am Rande des Plangebiets. Ein
Knick verlauft an der nordéstlichen Plangebietsgrenze (auBerhalb), den aus der nérdlich gele-
genen Wohnbebauung kommenden Graben &stlich begleitend. Ein zweiter liegt norddstlich
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der landwirtschaftlichen Zufahrt direkt an der sUdwestlichen Plangebietsgrenze (ebenfalls au-
Berhalb).

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nachhaltig beeinfrGchtigt. Neben
dem Verlust der Freifldche wird der Landschaftsraum durch die Verldngerung der sUdéstlich
der StraBe ,Am Ecksoll" bestehenden Bebauung reduziert und der Ortsrand erheblich veran-
dert. Durch die Anlage der Regenrickhaltung wird die Freifldche sGddstlich der geplanten Be-
bauung grundsétzliich neu gestaitet.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukdrper kann durch eine angemessene Einpas-
sung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben minimiert werden. Der B-Plan macht dafir
folgende Festsetzungen: Reduzierung der GRZ auf 0,2 und Begrenzung der Gebdudehdhe auf
9 m (Firsth6he). Weiterhin werden Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung getroffen,
grelle AuBenwandfarben und glasierte Dachpfannen werden durch weitere gestalterische
Festsetzungen ausgeschlossen.

Auch unter BerUcksichtigung der MinimierungsmaBnahmen wirkt sich der Eingriff in das Land-
schaftsbild nachhaltig aus. FOr den Verlust an Landschaftsraum und die Anderung des Ortsran-
des besteht Kompensationsbedarf. Als Ausgleich werden im Landschaftspflegerischen Begleit-
plan zur Detailplanung der RegenrUckhaltung verschiedene Pflanzgebote fir Gehdlzgruppen
und Einzelb&dume auf der FiGche selbst ausgesprochen, so daB davon ausgegangen werden
kann, daB die geplante Bebauung nach SGdosten hin zur freien Landschaft und dem ausgela-
gerten lw. Betrieb ausreichend abgeschimt wird. Eine Abschirmung nach SUdwesten besteht
durch den vorhandenen Knick im Bestand. Im nérdlichen Bereich der Bebauung ist seitens des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes eine Knickneuaniage von knapp 35 m Lange vorgese-
hen, so daB eine kleinrumige Gliederung und Verbesserung des Ortsbildes emreicht werden
kann.

Durch die Vermeldungs- und MinimierungsmaBnahmen im Bereich der Wohnbebauvung und die
im Zusammenhang mit der Regenriickhallung geplanten Ausgleichspflanzungen auf der Freifia-
che ist tir den Eingriff in das Landschaftsbild ausreichend Ausgleich geleistet.

Arten und Biotope
Wie schon eingangs erlGutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fl&-
chen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich,
nicht zu erwarten.

Als schUtzenswerte Landschaftsbestandteile sind die bestehenden Knicks an den Plangebiets-
grenzen zu nennen. Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschiUtzt, die Beseitigung von Knicks ist
verboten, alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung foh-
ren kdnnen sind ebenfalls zu unteriassen. Durch die Planung werden die an den Plangebiets-
grenzen liegenden Knicks nicht beeintrachtigt, nur an der StraBe ,Am Ecksoll" kann es durch
den Wertstoffcontainerstandort zu Beeintrdchtigungen kommen.

Als MinimierungsmaBnahme sind die festgesetzten Baufldchen und die konzeptionelle Anord-
nung der Wasserfldchen im Bereich der RegenrUckhaltung zu nennen, ausreichende Abstéinde
zu den in den Randbereichen vorkommenden Knicks werden so eingehalten.
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Die eventuell auftretenden Beeintrachtigungen von 6 Ifd. Metern Knick im Bereich des Wert-
stoffcontainerstandortes werden als kompensierbar angesehen, wenn pro Ifd. Meter Knick ein
Meter Kick neu angelegt wird, oder ersatzweise 7 gm Ausgleich geleistet werden (2 m Knick-
schutz, 3 m Knickbreite, 2 m Knickschutz pro Ifd. m Neuaniage). Bei 6 m Knickbeeintrdchtigung
werden so 42 m Ausgleichsfléiche erforderlich, die zusammen mit dem Ausgleich fir den Eingriff
in das Schutzgut Boden verwirklicht werden sollen.

Durch eine Ausgleichsfidche von 42 qm kann die Beeintréichtigung des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften ausreichend ausgeglichen werden.

Kliima / Luft

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, daB kompensationsbedurftige Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabhéngig davon kann aber durch die geplanten Vorhaben in einem
B-Plan das Kleinklima beeintréchtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung
von Baugebieten und die damit verbundene tempordre UbermaBige Aufheizung der versiegel-
ten Flachen.

Die ErschlieBung ist fUr die Wohnbebauung bereits vorhanden, fir das Regenrickhaltebecken
wird ein Wartungsweg angelegt, der an die StraBe ,Am Ecksoll" angebunden wird. Handlungs-
bedarf ergibt sich an dieser Stelle nicht. Durch die Anlage der RegenrUckhaltung und die da-
mit in Verbindung stehenden Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes ist mit einer
Verbesserung des Mikroklimas zu rechnen, die sich auch auf angrenzenden Bereiche auswirkt.

Ausgleichs- oder ErsalzmaBnahmen bzw. weltergehende MinimierungsmaBnahmen sind nicht
notwendig.

Ausgleichsflache

Durch die Bodenversiegelung der Bebauung werden mindestens 152 gm AusgleichsflGche f&l-
lig. durch die Beeintrachtigung des Knicks weitere 42 gm. Den neu entstehenden Bauflachen
werden daher insgesamt 200 gm Ausgleichsflache zugeordnet, die in einem Ausgleichsfia-
chenpool innerhalb des Gemeindegebietes einflieBen.

Griinordnung

Die gestalterische Grunplanung des Gebietes wird hier ausreichend durch die MaBnahmen,
die schon in Zusammenhang mit der Eingriffsbilanzierung fir die Regenrickhaltung festgesetzt
werden, abgedeckt. DarUber hinaus wird fUr die Baugrundsticke ein straBenseitiges Pflanzge-
bot fUr je zwei heimische Laubb&ume oder ersatzweise zwei hochstadmmige Obstb&ume (alte
Kultursorten) festgesetzt. Ziel ist eine Eingrinung des suddstlichen Bereiches der StraBe Am Eck-
soll verbunden mit einer schonenden Einflgung der Baukdrper zur StraBe hin. Dieses Pflanzge-
bot wird mit der Qualitdtsangabe 10-12 cm Stammumfang (in 1 m Hohe) versehen. Die Festset-
zung der Pflanzqualitat wird aufgrund der Situation am Ortsrand nach § 1 (5) 4 BauGB fOr not-
wendig erachtet, da erst Bdume mit einer bestimmten GréBe EinfluB auf eine Ortsgestaltung
ausUben kdnnen.

Weitergehende Festsetzungen zur Grinordnung des Plangebietes sind nicht notwendig. Auf
Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung wurde aus Grinden der Verh&ltnismdaBigkeit
(vorhandene und geplante Eingrinung) verzichtet, sie sind jedoch zulassig und begriBenswert.
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Generell sollte, losgeidst von den Festsetzungen des B-Plans, die naturnahe Ausgestaltung der
Hausgarten durch information und Beratung der BUrger, wie bspw. mit Pflanzlisten als Empfeh-
lung oder Informationsblattern Uber heimische Flora, geférdert werden.

Durch die GrUnordnung und den zu erbringenden Ausgleich fallen Uberschlégig Kosten in H&-
he von insgesamt zwischen 6.000.- und rund 7.000,- DM an. FUr die straBenseitig anzupflanzen-
den Einzelbdume sind insgesamt ca. 2.400,- DM kalkuliert (6x400.- DM), fir den externen Aus-
gleich rund 3.500,- DM inklusive Pflege und Mehrwertsteuer.

c. Immissionen

Im SUdosten der geplanten Wohnbebauung liegt in ca. 150 m Entffermnung ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Rinderhaltung (ca. 110 Tiere). FOr Rinderhaltungen existiert z. Zt. keine rechtlich
verbindliche Abstandsregelung. Es entstehen jedoch auch bei Rinderhaltung unvermeidbare
Larm- und Geruchsemissionen. Nach Empfehlung der Landwirtschaftskammer hinsichtlich einer
Zu erwartenden Abstandsrichtlinie fUr Rinderhaltung sind fUr nichtlandwirtschaftliche Nachbar-
schaft Immissionen weitgehend auszuschlieBen, wenn ein Mindestabstand von 100 m gegen-
Uber neu entstehender Wohnbebauung eingehalten wird. Dieser Abstand wird durch die Pla-
nung berUcksichtigt.

d. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundsticke erfolgt durch die StraBe ,Am Ecksoll". Der Ausbaustandart
erscheint fUr die Aufnahme der zusétzlichen Bebauung ausreichend.

Die Zufahrt zur Fldche fOr Versorgungsaniagen erfolgt Ober die StraBe ,,Am Ecksoll" im SUden
des Plangeltungsbereiches. Die Zufahrt sowie der Wirtschaftsweg an sich mUssen neu angelegt
werden.

3. Ver- und Enisorgung

a. Abwasser

Das gesamte Plangebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasser-
Iweckverbandes Abwasserverband Siek angeschlossen. Ausnahmen davon sind nicht vorge-
sehen.

b. Oberflachenentwdasserung

Die Oberfldchenentwdasserung erfolgt durch Versickerung auf den GrundstUcken. Es kann bei-
spielsweise in flachen Mulden (genehmigungsfrei) oder in Sickerschdchten (genehmi-
gungspflichtig) versickert werden, diese Anlagen sind mit einem Uberlauf an die Regenrickhal-
tung zu versehen. Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist zu achten.

c. Trinkwasser

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger Wasserwerke
vorgenommen. Leitungen innerhalb des Plangebietes werden berUcksichtigt, vorhandene
bavliche Anlagen der HWW (z.B. Rohrleitungen usw.) mUssen erhalten bieiben.
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d. Gas
Eine Versorgung mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

e. Eleldrizitat

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefoauarbeiten ist die genaue Kabellage in dem Bezirk GroBensee, Tel.: 04154 / 99630, zu er-
fragen.

f. Mill
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

g. Fernmeldeeinrichtungen -

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnefz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlos-
sen. FUr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf méglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie méglich, minde-
stens 6 Monate vor Baubeginn, schrifich angezeigt werden.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Stapelfeld wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 07.12.1998 gebilligt.

Stapelfeld, 12 ten 1949
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