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Begriindung

e | K c:] & 1 :
o [ = 1
S I ‘g s

! =
e HEDas

g
97

: I. Ei:té

If 2 5 :- ",‘ “'l;‘ -- & 7. “

<5 .. — ‘\‘ - - e . 5 9 ' ‘I AP
2 ]y =5 Geltungsbereich des | .=~

B-Planes Nr. 17

— \\.._ QM@ {b ,

£




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER GEMEINDE STAPELFELD
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER GEMEINDE STAPELFELD

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundiagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte eingefiigten § 13 a
BauGB Anwendung, da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb des besiedelten
Gemeindegebietes und somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt. Auf
die Durchfiilhrung einer Umweltprifung kann demnach verzichtet werden. Der
Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dariiber hinaus
liegt auch das Erfordernis einer Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschritten wird. Ferner besteht kein sachlicher,
raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungs-
pléane.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 07.08.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 04.12.2017
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 12.01.2018
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 22.01. - 23.02.2018
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 09.04.2018

1.2 Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Stapelfeld gehért zum Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein
Mittelzentrum darstellt. Im Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes
Schleswig-Holstein, Stand: Fortschreibung 1998, ist fir die Gemeinde Stapelfeld der
Standort der Mullverbrennungsanlage (zentrale Abfallbeseitigungsanlage) darge-
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER GEMEINDE STAPELFELD

stellt. Es wird im Regionalplan darauf hingewiesen, dass die Prozesswarme aus der
Mdullverbrennungsanlage von Gewerbebetrieben genutzt werden kénne und deshalb
eine zusatzliche Ansiedelung von Gewerbebetrieben in Betracht gezogen werden
solle. Der Gemeinde wird aus diesem Grund eine 'planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion' zugewiesen. Dem sich daraus ergebenden zusétzlichen

Wohnbedarf soll durch die Ausweisung von Wohnbauflichen Rechnung getragen
werden.

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass die Gemeinde
Stapelfeld in dem Ordnungsraum liegt, der um die Hansestadt Hamburg festgelegt
ist. Daher gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden durfen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stapelfeld stellt das Plangebiet zurzeit als
'Dorfgebiet' (MD) dar. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 zukiinftig
ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemaR § 4 BauNVO sowie ein 'Mischgebiet' (MI)
gemall § 6 festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit
geltenden Flachennutzungsplan. Gemalk § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der
Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung angepasst werden (31. Anderung des
Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2

BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Derzeitige Darstellung im F-Plan
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER GEMEINDE STAPELFELD

Zukiinftige Darstellung im F-Plan (31. Anderung durch Berichtigung)

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der ca. 1,3 ha groRe raumliche Geltungsbereich betrifft das Grundstiick der Hofstelle
'HauptstraBBe' 42. Das Grundstiick grenzt im Norden an die StraRe 'Litten Damm’
sowie an dessen Wohnbebauung. Im Osten liegen die StraRen 'Groot Redder' und
'HauptstraBe’, im Studen und Westen befindet sich Bebauung, Uberwiegend
wohnbaulicher Art.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von einem bebauten Grundstiick eingenommen. Es handelt sich
hierbei um eine landwirtschaftliche Hofstelle, bei der die Tierhaltung aufgegeben
wurde. Im Plangebiet liegen das Hauptgebsude im Stidosten sowie auf der restlichen
Flache die Stallungen, Maschinenhalle, Gullebehélter und weitere Nebengebaude.
An der Strale 'Groot Redder' und an der 'HauptstralRe' stocken einige Baume.

2.  Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Der landwirtschaftliche Betrieb im Plangebiet ist zwar noch aktiv, hat die Tierhaltung
jedoch vor Jahren aufgegeben. Da das Grundstiick zentral innerhalb des besiedelten
Dorfbereiches liegt und in der Gemeinde eine Nachfrage sowohl nach Wohnraum als
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auch nach Standorten fir nicht wesentlich storendes Gewerbe besteht, hat der
Grundstickseigentimer die Absicht, eine Umnutzung der Hofstelle herbeizufiihren.
Es ist geplant, kurz- bzw. mittelfristig die baulichen Anlagen, mit Ausnahme des
Bauernhauses, abzureien und einer teils wohnbaulichen, teils gemischten Nutzung
zuzufthren. Die erforderlichen Geratschaften fur die Landbewirtschaftung sollen in
einer Halle im AuRenbereich untergebracht werden. - Die Gemeinde wurde friihzeitig
von den gednderten Nutzungsabsichten innerhalb des Plangebietes in Kenntnis
gesetzt und unterstitzt diese in vollem Umfang.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Stapelfeld ist daran gelegen, in besonderem MaRe die Innenentwick-
lung zu férdern, um sparsam und schonend mit Flachen bei der Inanspruchnahme
fur bauliche Nutzungen umgehen zu konnen. Die Uberplanung eines bebauten
Bereiches des Siedlungsgebietes, der zu einem erheblichen Anteil durch eine
dauerhafte Nutzungsaufgabe gepragt ist, tragt diesem Gedanken Rechnung.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

° langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e  Vorgabe einer maRstéblichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

o Berlicksichtigung der geanderten Nutzungsabsichten durch Festsetzung von
aligemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (Ml) anstelle eines
Dorfgebietes (MD);

e  Vorgabe von planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
im Interesse einer Einbindung in das Siedlungsgefiige;

e Forderung der Innenentwicklung durch Nachnutzung einer kiinftig fortfallenden
Hofstelle;

e  Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Im Plangebiet werden entlang der 'HauptstraRe' und der StraRe 'Groot Redder' zwei
‘Mischgebiete' (Ml 1 und MI 2), im restlichen Plangebiet vier 'Allgemeine Wohngebiet'
(WA 1 - WA 4) festgesetzt. Damit ist im gesamten Plangebiet Wohnnutzung zulassig,
entlang der Stralen sollen auch Gewerbebetriebe untergebracht werden, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.
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Innerhalb der Mischgebiete (MI 1 und MI 2) werden die ansonsten allgemein
zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnligungsstatten in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen
der Mischgebiete) ebenso als unzuldssig bestimmt, wie die ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben berlicksichtigt die durch die
Nachverdichtung vorbereiteten kleinteiligen Strukturen, die eine derartige Nutzung
zukinftig ausschlieBt. AuRerdem liegt das Mischgebiet im Bereich der
Stralenrandbebauung, die zukinftig durch ihre bauliche Geschlossenheit gepragt
werden soll.

Der Ausschluss von Tankstellen liegt darin begriindet, dass zeitgemaRe Anlagen
wirtschaftlich nur zu betreiben sind, wenn sie im Zusammenhang mit einem
Wartungstrakt, einer Waschhalle sowie einem Tankstellenshop mit Imbiss betrieben
werden. Angesichts der hierfir erforderlichen GréRenordnung und der
Notwendigkeit, samtliche Dimensionierungen auch fir die Befahrbarkeit von
Lastkraftwagen auszulegen, ist das vorliegende Areal ungeeignet.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits
eine einzelne dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslésen kann, die
angrenzende Nutzungen, insbesondere die Qualititen der benachbarten
Wohnstandorte, beeintrachtigen. Auch Einzelhandelsgeschéfte, Dienstleistungs-
betriebe und Freiberufler sehen sich nach anderen Standorten um bzw. ziehen die
Ansiedlung in der Nahe einer Vergniigungsstatte erst gar nicht in Betracht.

Unter dem Begriff ,Vergnigungsstatte® im stidtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen funf Gruppen von unterschiedlicher Vergnigungsweise:

Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieRlich Sex-Shops
mit Videokabinen;

Diskotheken;

Spiel- und Automatenhallen:

Wettbiiros und

Swinger-Clubs.

Gaststatten mit  gelegentlichen, unter Umsténden auch regelmaBigen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnugungsstatten einzustufen und somit zuldssig.

Im westlich gelegenen, raumlich gréReren Teil des Plangebietes werden Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der
planungsrechtlich zulassigen Dichte sind auch hier die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ansonsten in WA-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen als unzulassig bestimmt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen bestimmt durch die
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), die maximalen
Firsthéhen (FH), die Grundflichenzahlen (GRZ), die Zahl der Voligeschosse als
HochstmaR sowie die Dachneigungen.
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Bezugspunkte fur die maximal zuldssigen Firsthéhen (FH) sind die in der
Planzeichnung grundstiicksbezogen festgesetzten Héhenbezugspunkte (HBP), die
im Mittel die Vorort anzutreffende jeweilige Topographie widerspiegeln. Innerhalb des
MI 1 ist die Firsthéhe begrenzt auf 10,0 m Gber HBP, innerhalb des Ml 2 auf 12,0 m,
was der Hohe des vorhandenen Bauernhauses entspricht. Die Festsetzung der
maximalen Firsthhen setzt die Grenze dessen, was an baulicher Héhenentwicklung
im Rahmen der Satzung méglich ist (Sockel, Drempel, Geschosshéhe, Steildach),
um auf diese Art ein Einpassen in die bebaute Umgebung zu gewshrleisten. Die
Festsetzung von zwei Vollgeschossen innerhalb der Mischgebiete als HéchstmaR
spiegelt die Bestandssituation wieder, da straRenbegleitend sowohl ein- als auch
zweigeschossige Hauptgeb&dude anzutreffen sind, bzw., im Fall der Liegenschaft
Groot Redder 2, anzutreffen sein wird. Um eine fir das Gebiet zu kompakte
Baumasse zu vermeiden, ist als Regulativ eine Dachneigung fir die bei
Hauptgeb&uden ausschlieBlich zuldssigen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher
von 30° - 51° festgesetzt. Insofern hat die Festsetzung zur Dachneigung nicht nur
eine gestalterische, sondern auch eine das MaR begrenzende Funktion. Die
Grundflachenzahl von 0,6 und die Anordnung von zwei getrennten Baufenstern ist so
gewahlt, dass trotz der Moglichkeit zur Nachverdichtung ein hohes Grundniveau an
gegenseitiger Rucksichtnahme untereinander und zu den benachbarten
Grundstiicken fortbestehen wird. Innerhalb der Mischgebiete sind nur Einzelhduser
zuldssig.

Um anzeige- und/oder genehmigungspflichtige UmbaumaRBnahmen und
Nutzungsénderungen an erhaltenswerten Bestandsgebauden zu erméglichen, sind
diese vollstdndig mit in die Baugrenzen einbezogen worden, auch wenn Teile der
Geb&ude aus den Fluchten der zukunftigen Baugrenzen herausragen. Betroffen
hiervon ist die Liegenschaften ,Hauptstrale 42¢ (Ml 2).

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete wird das MaR der baulichen Nutzung durch
dieselben Festsetzungsmdglichkeiten (Baugrenzen, Firsthéhen, Grundflachenzahlen,
Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB, Dachneigungen) bestimmt. Die
Baugrenzen Ubernehmen hier gegenuber dem Mischgebiet eine weitergehende,
ordnende Funktion, wahrend die Griinde fur die Festsetzungen der Dachneigung und
der ausschlielich zulassigen Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher innerhalb des
WA 1 identisch sind mit denen im Ml 1. Wahrend sich die Dachneigung innerhalb des
WA 1 zwischen 30° und 51° zu bewegen hat, gilt fur die WA 2 - WA 4 eine Neigung
von mindestens 15°. Dadurch ist es méglich, innerhalb der WA 3 und WA 4 sog.
Stadtvillen mit zwei Vollgeschossen zu errichten, im WA 1, in dem nur Einzelhduser
mit einem Vollgeschoss zuléssig sind, wére eine Stadtvilla mit einem Staffelgeschoss
denkbar.

Das WA 1 ist einer Hausgruppe mit maximal zwei Vollgeschossen und einer
maximalen Firsthéhe (FH) von 10 m Gber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt
(HBP 48,20 m uber NN) vorbehalten. Bei einem AchsmaR von 6 m werden
voraussichtlich 6 Reihenh&user entstehen, wobei die beiden Reihenendhiuser auf
ihren jeweiligen Grundstiicken Platz bieten fir je zwei Uberdachte oder nicht-
Uberdachte Stellplatze. Fir die Reihenmittelhduser ist im Osten des WA 1 eine
Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze oder Garagen (GSt/GGa) festgesetzt. Hier kann
auch eine Sammelstandort fur MuligefaBe zur Bereitstellung an den Abfuhrtagen
hergerichtet werden. Im WA 1 ist wegen der typischerweise kleineren Grundstiicke
bei Reihenhausern eine GRZ von 0,4 festgesetzt. GemaR § 21 a Abs. 2 BauNVO
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sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flichenanteile an
aulerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (GSt/GGa
und befahrbarer Wohnweg) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.
Innerhalb der WA 2 - WA 4 sind neben Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéchern
auch Zeltdacher (ZD) zulassig, da einige Anbieter von Stadtvilen auch diese
Dachform vertreiben. Wahrend im WA 2 und WA 3 nur Einzelhduser zuldssig sind,
kénnen im WA 4 auch Doppelhduser errichtet werden. Um die dafiir erforderliche
Grundflache bereit zu stellen, gilt dort eine GRZ von 0,4, wahrend innerhalb der
WA 2 und WA 3 eine GRZ von 0,3 auskdmmlich ist. Zugleich wird dadurch der
gemeindliche Planungswille nach einer maRvollen Uberbauung der Grundstiicke zum
Ausdruck gebracht. Zugleich schlieBt die Satzung die Méglichkeit zur Uberschreitung
der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass die zulassige
Grundflache fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Nérdlich und westlich des WA 2 grenzt der Bebauungsplan Nr. 6 A, der Gebaude mit
einem Vollgeschoss und Firsthéhen bis zu 8,50 m vorgibt. Aus diesem Grund wird
innerhalb des WA 2 die Firsththe auf 8,50 m begrenzt, wahrend in den WA 3 und
WA 4 eine FH von 9,00 m maRgeblich ist.

Innerhalb des WA 1 ist eine Hausgruppe mit sechs Wohngebauden, innerhalb der
WA 2 und WA 3 sind Einzelhduser mit jeweils einem Wohngebaude, innerhalb des
WA 4 sind wahlweise Einzelhauser mit einem Wohngebaude oder Doppelhauser mit
zwei Wohngeb&uden zuldssig. In den WA 2 bis WA 4 ist die offene Bauweise
festgesetzt, die die Errichtung von Gebduden mit seitichem Grenzabstand
ermdglicht.

Zudem sind in den WA-Gebieten bei Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, bei
Doppelhé@usern und Hausgruppen nur eine Wohnung pro Wohngebaude zulassig.
Die Begrenzung findet ihren Grund darin, dass fir die WA-Gebiete ein untypischer
Charakter des Mietwohnungsbaus verhindert werden soll. Diese Begrenzung gilt nur
innerhalb der WA-Gebiete, nicht aber innerhalb der MI-Gebiete.

Ferner gilt fur die WA-Gebiete, dass die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt
am Wohngebaude bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne von § 19 BauNVO
unberiicksichtigt zu lassen sind und eine Uberschreitung von Baugrenzen fir die
Anlage solcher Terrassen bis zu 5,00 m zulassig ist. Eine Uberschreitung durch Teile
des Hauptgeb&dudes ist nicht zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und
auf Geb&uden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuléssig
sind aufgestédnderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzuléssig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der Mbglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Méglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.
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Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als oriliche
Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen Dacher, Doppelhauser,
Stellplatze/Garagen und Werbeanlagen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen
sich jeweils nur auf die Hauptgebdude. Fur Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen
und Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Doppelhaushélften sind in Bezug auf ihre AuRenwénde, Dachform und -eindeckung
sowie Traufhéhe jeweils einheitlich zu gestalten.

Innerhalb der WA-Gebiete sind pro Wohnung mindestens 2 {iberdachte oder nicht-
Uberdachte Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick oder einer
dafir vorgesehenen privaten Gemeinschaftsanlage vorzuhalten. Hintergrund ist ein
realistisch einzuschatzender Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen 6ffentlichen Parkplatzflachen in der
Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher
Misssténde infolge nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflichen. Wohnungen
in den Mischgebieten sind von dieser Vorgabe ausgenommen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in dem Umfang zuléssig,
in dem der Zugang zum Grundstiick und das gewerbliche Angebot ausreichend
erkennbar sind. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw.
bewegtem Licht sind unzulassig.

3.2 Immissionsschutz

Es wurde eine Verkehrslarmuntersuchung beim Ingenieurbiiro fur Schallschutz Dipl.-
Ing. Volker Ziegler, Mélin, beauftragt, die am 17. November 2017 vorgelegt wurde.
Die darin enthaltenen Festsetzungsvorschlage sind in Form der Larmpegelbereiche
in die Planzeichnung, ansonsten als Ziffer 09. in die planungsrechtlichen
Festsetzungen textlich (bernommen worden. Zusammenfassend gelangt das
Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

"Im Bereich der Baufelder in den Mischgebieten des Bebauungsplanes Nr. 17 liegen
die verkehrsldarmbedingten Beurteilungspegel am Tag zwischen 62 dB(A) und
67 dB(A) sowie in der Nacht zwischen 56 dB(A) und 60 dB(A). Die fir Mischgebiete
geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 dB(A) am Tag
und 50 dB(A) in der Nacht sowie auch die Immissionsgrenzwerte der 76. BImSchV
von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht werden iiberschritten, nicht jedoch
die in Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes angegebenen Schwellenwerte fiir
Wohnnutzungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, oberhalb derer der
gesundheitsgefdhrdende Bereich beginnt. Pegelbestimmend ist der Verkehr auf der
Hauptstrae und der StraRe Groot Redder. Die A 1 tragt in den Mischgebieten nur
geringfligig zu den Gesamtverkehrslarmbelastungen bei.

In den zurlickliegenden Allgemeinen Wohngebieten bewegen sich die
Beurteilungspegel ohne Beriicksichtigung von Abschirmwirkungen durch die
Randbebauungen in den Mischgebieten am Tag zwischen 56 dB(A) und 62 dB(A)
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sowie in der Nacht zwischen 51 dB(A) und 55 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
sowie teilweise auch oberhalb der Immissionsgrenzwerte der 716. BImSchV von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht. Hier hat die A 1 gréReren Einfluss auf
die Gesamtverkehrslarmimmissionen (die jedoch mit der berechneten Intensitat nur
bei einer die Schallausbreitung beglinstigenden Ostwind- bzw. Inversionswetterlage
einwirkt).

Nach ergénzenden Berechnungen mit Randbebauungen in den Mischgebieten
ergeben sich im ,Schallschatten“ an den Westseiten der Gebaude sowie im Bereich
der sich anschlieBenden WA - Baufelder gegentber den fiir freie Schallausbreitung
berechneten L&rmkarten insbesondere in der AuRenwohnbereichs-Immissionshéhe
von 2,0 m Reduzierungen der Larmbelastungen. Weitere Larmentlastungen werden
sich durch die Abschirmwirkungen der Geb&ude in den WA - Baufeldern einstellen.

Den Verkehrslarmbelastungen wird durch die festgesetzten Gebietsabstufungen mit
den weniger schutzbedurftigen Mischgebieten an den Hauptverkehrslarmquellen und
den hoéher schutzbedurftigen Allgemeinen Wohngebieten im zuriickliegenden
Plangebiet im Sinne des Trennungsgebotes nach § 50 BImSchG begegnet.

Die Errichtung von abschirmenden Schallschutzwillen oder -winden ist in der
innerdrtlichen Situation aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden nicht
vorgesehen und beziglich der AuRenwohnbereiche in den besonders hoch
belasteten Mischgebieten auch nicht erforderlich, da an der westlichen Seite im
~ochallschatten” der Gebdude ausreichend geschiitzte Grundstiicksbereiche zur
Verfiigung stehen.

In den zurlckliegenden Allgemeinen Wohngebieten wird mit Beriicksichtigung der
Abschirmwirkung durch die Randbebauungen in den Mischgebieten zumindest der
als Abwégungshilfe heranziehbare Immissionsgrenzwert der 16. BlmSchV von
59 dB(A) in den AuRenwohnbereichen eingehalten, sodass diesbeziiglich aus
fachlicher Sicht keine aktiven SchallschutzmaBnahmen (und im Ubrigen auch keine
sonstigen Restriktionen) geboten sind."

3.3 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur Flachenversiegelungen, ist somit nicht
erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung. Im Landschaftsrahmenplan fir den

Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998 besteht fur das Plangebiet keine
Ausweisung.
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Das Plangebiet besteht aus dem Grundstiick einer landwirtschaftlichen Hofstatte
ohne Tierhaltung. Eine Versiegelung ist groBtenteils aufgrund der Gebaude, der
ehemaligen Stallungen, der Hallen, der Siloplatten, des Gullebehalters und der
Fahrwege vorhanden. Neben den Hausgéarten befinden sich in den Randbereichen
Gras- und Staudenfluren sowie junge Gebiische und Baume.

Drei groere Baume befinden sich an den Strallen 'Groot Redder' und 'Hauptstrae'.
Diese Einzelb&ume sind in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Sie sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie durch standortgerechte,
einheimische Arten zu ersetzen.

Im  Westen des Plangebietes besteht eine kleine Griinlandflache,
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass an den Gebsuden und in den
vorhandenen Geblschen und B&aumen verschiedene Vogelarten briten. Diese
Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur
eine Teilflache eines insgesamt bedeutend gréReren Nahrungsreviers darstellt.
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bestehenden Siedlung, ist davon
auszugehen, dass nur solche Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich
sind. Dies sind Arten, die in Gérten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnéhe haufig
vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von Vogelarten, die
streng geschitzt sind oder zu den in Deutschland gefahrdeten Arten zéhlen (sog.
Rote-Liste-Arten), kann fur das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehélze beseitigt werden miissen oder
Geb&ude abgerissen werden, darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar erfolgen. Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten. Hierdurch wird verhindert, dass Eier zerstért oder
Jungvdgel getdtet werden.

Eine Beseitigung der Gebaude oder einiger Gehélze innerhalb der Brutzeit wire nur
dann mdglich, wenn durch einen Biologen der Nachweis erbracht wird, dass an den
Gebauden oder Geholzen keine Brutvégel vorkommen.

Die Gebaude kdnnen zudem potentiell von Fledermiusen als Tagesversteck oder
Wochenstubenquartier genutzt werden. Da es sich bei Fledermausen um 'streng
geschitzte' Tierarten handelt, die eine besondere artenschutzrechtliche Relevanz
haben, ist vor dem Abriss der Geb&ude durch einen Sachverstiandigen eine
artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich. Sollte sich zeigen, dass die
Gebaude von Fledermausen genutzt werden, wird der Sachverstandige eine Frist
festlegen, in dem die Geb&ude nur abgerissen werden diirfen und es ergibt sich ein
Bedarf an AusgleichsmaBnahmen. Hierbei handelt es sich in der Regel um das
Anbringen von Fledermauskasten im Umfeld der abgerissenen Gebaude. Die Anzahl
der Fledermausk&sten richtet sich nach dem Vorkommen von Fledermausen (Arten
und Anzahl) an und in den Geb&uden. Dadurch werden die durch das Vorhaben zu
erwartenden Beeintrachtigungen von Lebensstatten kompensiert, so dass eine
Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustandes artenschutzrechtlich relevanter
Populationen nicht zu erwarten ist.
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Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'Saugetiere’, '"Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen
werden.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemélen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverzuglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur
DIN 4109, Ausgabe: Juli 2016, kénnen bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 -
Umwelt, Planung, Liegenschaften -, Hauptstr. 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflachen und
Gehodlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig.
Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde durch einen Sachverstidndigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Geb&auden befinden. Sollte der Abriss in den
Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.
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Fernwdrme

Durch das Plangebiet verléuft eine Leitung der Fernwarmeversorgung Stapelfeld. Vor
Beginn jeglicher Bautatigkeit ist mit der Fernwarmeversorgung Stapelfeld die
Sicherung der Leitung und ¢fls. eine teilweise erforderlich werdende Verlegung
abzustimmen.

3.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet ist Gber die StraRe 'Lutten Damm', von der aus eine Planstrale in

das Gebiet hinein errichtet wird, zu erreichen. Der Bereich nach dem Abknicken der
PlanstralBe und ihrer Verjingung von 8,00 m auf 550 m Breite ist als
verkehrsberuhigt festgesetzt. Die StraBe 'Litten Damm' miindet im Osten in die
Strale 'Groot Redder', die stdlich auf die 'HauptstraRe' und nérdlich auf die 'Alte
Landstrae' fuhrt. Die 'Hauptstrale' verbindet die Gemeinde Stapelfeld im Osten mit
der Gemeinde Braak, im Westen mit der Stadt Hamburg. Die 'Alte LandstraRe' fuhrt
ebenfalls im Westen nach Hamburg, im Osten ist liber sie die 'Autobahn BAB 1' zu
erreichen.

Das Plangebiet ist Uber mehrere Buslinien, deren Haltestellen sich stdlich des
Plangebietes in ca. 150 m Entfernung an der StralRe 'HauptstraBe/Reinbeker Strake’
befinden, an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Hier verkehren die folgenden Buslinien in beide Richtungen:

263 U Wandsbek Markt; GroRlohe = Willinghusen (Kehre)

264 Bf. Rahlstedt (Amtsstrae) - Trittau, Vorburg

362 Bf. Rahlstedt (AmtsstraRe) -> Stapelfeld, Reinbeker Strale
364 Trittau, Vorburg - Bf. Rahlstedt (Amtsstralle)

337 Barsbuttel, Gemeinschaftsschule = Trittau, Schulzentrum
537 Schmalenbeck, Schulzentrum = Stapelfeld, Reinbeker StraRe
776 S Reinbek - Ahrensburg, Berufsschule.

Um den Autofahrern, die die StraRe 'PlanstraRe’ verlassen, ein sicheres Einmiinden
in die StraBe 'Litten Damm' zu erméglichen, wird ein Sichtdreieck (Sichtfeld)
festgesetzt. Das Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder
Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe tber der Fahrbahnoberkante des
'Liotten Dammes' dauernd freizuhalten.

Der gesamte stliche Rand des Plangebietes ist von der Einmiindung der Planstraie
in den 'Lutten Damm' im Norden und im weiteren Verlauf entlang 'Groot Redder' und
'Hauptstrale' als 'Bereich ohne Ein- und Ausfahrt' festgesetzt. Die Ursache liegt in
Grunden der Verkehrssicherheit angesichts der Verkehrsbelastung der innerértlichen
Hauptverkehrsbezlge, die 6stlich des Plangebietes aufeinander treffen. FuRlaufige
Zugénge zu den in den Mischgebieten vorhandenen (M| 2) oder entstehenden
Gebauden (Ml 1) sind von dieser Regelung ausgenommen.

Der in die 'HauptstraRe' einmindende FuBweg ist festgesetzt mit einer Breite von
3,50 m und damit geeignet, das Plangebiet mit einem Rettungsfahrzeug zu
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erreichen. Es handelt sich um eine Notzufahrtsméglichkeit fir den absoluten
Ausnahmefall, dass eine Zufahrt (iber den 'Litten Damm' in die PlanstraRe temporar
nicht moglich sein sollte (z. B. Unfall oder Wasserrohrbruch).

Wasserversorgung
Der Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Hamburger Wasserwerke GmbH.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung ergibt sich aus der geplanten Bebauung.
Bei der Prufung, ob eine ausreichende Wasserversorgung zur wirksamen
Brandbekampfung zur Verfugung steht, sind die technischen Regeln des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW), hier: Arbeitsblatt W 405 in der aktuellsten Fassung, zu

Grunde zu legen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die értliche Feuerwehr
konsultiert.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen ist nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zu
versickern. Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein, kommen eine
Versickerungsanlage oder ein Zwischenspeicher mit Nottiberlauf an die gemeindliche
Regenkanalisation in Betracht. Oberirdische Versickerungen (Flache, Mulde) sind
der unteren Wasserbehérde anzuzeigen, ansonsten besteht Erlaubnispflicht.

b) Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des 'Abwasser-
verbandes Siek' angeschlossen.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH ange-
schlossen.

Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber die Schieswig-Holstein Netz AG.

Fernwérme

Die Gemeinde Stapelfeld unterhalt ein Fernwarmenetz und versorgt die privaten und
gewerblichen Haushalte innerhalb des Gemeindegebietes mit Fernwarme. Das
Fernwarmenetz wird von einem kommunalen Eigenbetrieb, der 'Fernwirme-
versorgung Stapelfeld’, betrieben. Ein Anschluss der neu entstehenden Geb&ude an
die Fernwarmeleitung ist grundsétzlich méglich.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Fernwarmeleitungen, mit denen zum einen die
Gebdude "Groot Reder 1 und 3" und zum anderen das Geb&ude "Hauptstr. 42"
versorgt werden. Diese Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Andernfalls miissen
die Leitungen auf Kosten des Grundstiickseigentiimers verlegt werden. Hierfur
kommt ggf. nur die heizfreie/-arme Jahreszeit in Frage.
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Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH) erfullt im Aufirag des Kreises
Stormarn, der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschéaftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen".

Die Abfuhr der Abfallbehélter der Bewohner des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich
am Fahrbahnrand der mit einer Wendeanlage ausgestatteten PlanstraRe bzw. tiber

die Hauptstralle. Fur die Abholung der sog. 'Gelben Sacke' und von 'Sperrmiill' gilt
dieselbe Vorgabe.

3.6 MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flidchen und Kosten

Das Plangebiet umfasst folgende Flachennutzungen:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Mischgebiete (M) 4.619 33,6
Allgemeine Wohngebiete (WA) 6.897 50,3
Verkehrsflachen 2.209 16,1
Gesamtflache 13.725 100,0

Zwischen der Gemeinde Stapelfeld und der Grundstiickseigentumerin ist im Vorfeld
dieser Satzung ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB abgeschlossen
worden. Danach tragt die Grundstuckseigentimerin die Planungskosten im Zusam-
menhang mit der Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der
Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Stapelfeld hat diese Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 17 in ihrer Sitzung am 09. April 2018 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Stapelfeld, den 2 &, Azril 7518
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