SATZUNG
DER

GEMEINDE STAPELFELD

KREIS STORMARN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

fur das Grundstiick 'HauptstralRe 42' (Flurstlick 65 / 8)
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Die festgesetzten Mischgebiete (MI) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,

die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

aa) Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnugungsstatten in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen der Mischgebiete)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

bb) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung (Vergnugungsstatten aulRerhalb
Uberwiegend gewerblich gepragter Teile der Mischgebiete) wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

b) Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3  Nr. 4 und §
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Fur Grundsticke mit der Bestimmung ,Hausgruppen-Reihenhauser* wird festgesetzt, dass gemal § 21 a
Abs. 2 BauNVO der Grundstuicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen sind.

b) Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude sind bei der Ermittiung der Grundflache
im Sinne des § 19 BauNVO unbericksichtigt zu lassen.

c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude
ist bis zu 5 m zulassig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkte fur die maximal zulassigen Firsthéhen (FH) sind die in der Planzeichnung grundstiicksbezogen
festgesetzten Hohenbezugspunkten (HBP).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des WA 1 ist eine Hausgruppe mit sechs Wohngeb&uden, innerhalb des WA 2 und des WA 3 sind
Einzelhduser mit jeweils einem Wohngebaude, innerhalb des WA 4 sind wahlweise Einzelhduser mit einem
Wohngebaude oder Doppelh&duser mit zwei Wohngebauden zuldssig. Fur die WA 2 bis WA 4 gilt die offene
Bauweise.

Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA sind bei Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern und Hausgruppen
nur eine Wohnung pro Wohngebaude zulassig.

Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwischen
0,80 m und 2,50 m Uiber Fahrbahnoberkante 'Lutten Damm' dauernd freizuhalten.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuléssig. Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade
oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten LeitUngsrechte (L) sind festgesetzt zugunsten der Gemeinde
Stapelfeld und der Fernwarmeversorgung Stapelfeld. Eine Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten

Flachen mit hochbaulichen Anlagen ist unzuldssig. Auf die Leitungsrechte und das Uberbauungsverbot kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn eine Versorgung beglnstigter Grundsticke nicht mehr erforderlich
oder auf andere Weise sichergestellt ist.

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17 sind Vorkehrungen zum  Schutz vor
Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an
die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile von Gebauden (Wand,
Dach, Fenster, Luftung):

Erforderliches resultiereqdes Schalldamm-MaR R'ws der AuBenbauteile von
Larmpegelbereich Aufenthaltrdumen in Biiroriumen
Wohnungen und Ahnliches und Ahnliches
dB dB
\/ 45 40
v 40 35
1l 35 30

b) Fur vollstandig von den StralRenverkehrslarmquellen abgewandte westliche Gebaudeseiten gelten in den
jeweiligen Larmpegelbereichen um 5 dB geringere Anforderungen.

c) Das erforderliche resultierende Schallddamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache
eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhéngigkeit des Verhaltnisses
der gesamten AuBenflaiche eines Raumes zu dessen Grundflaiche sowie der Flachenanteile der
AuBenbauteile zu fuhren. Grundlage fur den Nachweis der Schallddmm-Male ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise” und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausfilhrungsbeispiele und
Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe Juli 2016.

d) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafriumen und Kinderzimmern ist in den
Larmpegelbereichen IV und V durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die
Grundriss-Anordnung keine Fensterbeliftungen an den vollstdndig von den Stralenlarmquellen
abgewandten westlichen Gebaudeseiten zuldsst. Das MaR der schallddmmenden Wirkung der
Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzustellen und beim Nachweis der
resultierenden Schalldd@mmung zu berucksichtigen.

e) In den Mischgebieten sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) nur an den von den
StraRenlarmquellen vollstéandig abgewandten westlichen Gebaudeseiten zulassig.

f) Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung
zu erbringen. Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das
konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen nachweislich geringere Anforderungen an den
Schallschutz ergeben.

Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang sind sie durch standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Sch.-H.)

Décher

Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die
Hauptgebaude. Fur Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende
Dachformen und Dachneigungen zul&ssig.

Doppelh&duser
Doppelhaushalften sind in Bezug auf ihre AuBenwénde, Dachform und -eindeckung sowie Traufhéhe jeweils

einheitlich zu gestalten.

Stellplatze/Garagen
Innerhalb der WA-Gebiete sind pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick oder einer dafur vorgesehenen privaten Gemeinschaftsanlage vorzuhalten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung und nur in dem Umfang zul&ssig, in dem der Zugang zum

Grundstiick und das gewerbliche Angebot ausreichend erkennbar sind. Reflektierende Werbeanlagen oder
solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder Uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten
sind unverzuglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe: Juli
2016, kénnen bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 - Umwelt, Planung, Liegenschaften -, Hauptstrale
49, 22962 Siek, eingesehen werden.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflachen und Gehélzen in der Zeit

zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten
werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde ergeben.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden.
Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. M&rz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,6 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

II (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelh&user zuldssig

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Nur Hausgruppen zulédssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

HIEIEEIE

Zuléssige Dachformen:
SD, ZD Satteldach, Zeltdach, Walmdach und Kriippelwalmdach
WD, KWD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

DN 30°- 51° Zulassige Dachneigung der Hauptgeb&ude
bzw (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

DN > 15°

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Gehweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
. (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

]EE

8. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fernwdrme Haupt- Zu- und Ableitung unterirdisch

—O—0—0




PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

: JPrlvat .

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

B&aume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Baume auRerhalb des Geltungsbereiches

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

F q (§ 9 Abs. 7 BauGB)

C I Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
] L [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
—0—0—0- Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Ill, IV und V
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i- ==== Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsgaragen /
| GGa/ 1 Gemeinschaftsstellplatze

y GSt | (§9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
————— I Hier: Zugunsten Gst-Nr. 2-5

|‘ =TT Stellort fur die MullgefaRe
M I (§9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
| | Hier: Zugunsten Gst-Nr. 1-6

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
v v zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

48.00 Héhenbezugspunkt in Meter G. NN
(8§ 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO)

[l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER IV. NUTZUNGSSCHABLONEN
65 Flurstiicksbezeichnung WA 1 bis WA 4 und MI 1 bis MI 2
8
Art der
—5~_ Flurstiicksgrenze baulichen Nutzung Hausform
Zahl der Zulassige
Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches: Vollgeschosse Dachneigung
Vorhandene bauliche Anlagen als Sglf:g?r: Grund(fgg%e)znzahl
7 Hauptgeb4ude / Nebengebaude
Firsthohe in Meter lber Héhenbezugspunkt

Kunftig entfallende bauliche Anlagen als
Hauptgeb&dude / Nebengeb&ude

Darstellung baulicher Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgeb&ude / Nebengeb&ude

(A8.43 Gelandepunkte mit Hohenangaben, bezogen auf NHN

Vorgeschlagene Flursticksgrenze

@ Grundstiicksnummern (Gst-Nr.) 1 bis 16




PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung

(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.04.2018
folgende Satzung lber den Bebauungsplanes Nr. 17, fiir das oben genannte Gebiet bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.08.2017\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

Stormarner Tageblatt am 11.08.2017 sowie im Markt am 12.08.2017 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in
der Zeit vom 21.08.2017 bis 01.09.2017 durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 09.08.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 04.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.01.2018 bis 23.02.2018
wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag u. Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr u. 14.00 bis
16.00 Uhr, Mittwoch von 8.00 bis 12.00 Uhr u. 14.00 bis 17.00 Uhr, Freitag von 8.00 bis 12.00
Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hin—
weis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 12.01.2018 im Stormarner Tageblatt sowie am
13.01.2018 im Markt ortsiiblich bekannt gemacht. Zusdtzlich wurden die auszulegenden Unterlagen
unter www.amtsiek.de am 22.01.2018 ins Internet eingestellt.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2018 zur Abgabe

Biirgermeister —

gDer katastermdBige Bestand am 10.04.2018 sowie die geometrischen Festlegungen \

vy,
fentlich bestellter Verm.—Ing. /

.

@ie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 09.04.2018 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.04.2018 als Satzung beschlossen und die

Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Siek, den .25 April 2018
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0. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt undadst. bekannt zu machen.

11. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 17 durch die Gemeindevertretung und \
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten Ei{\gzesehen werden kann und die Uber den Inhalt Au§kunft
erteilt, sind am 27Ap'} ..... 0 18 im Stormarner Tageblatt und am 28,Aﬁfi{2018 ...... im
Markt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

n
| ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ZQE f§12018 ...... in Krafy/getreten.

............................

—" Blirgermeister — /
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