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Gebiet siidlich der Bebauung ‘Heideweg’,
westlich des Schulgeldndes und beidseits des "Stellauer Kirchenweges'



01.

02.

03.

04.

05.

06.

01.

02.

03.

- 01.

02.

03.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVQO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MindestgroBe und HéchstmaBe der Wohnbaugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Wohnbaugrundstiicke diirfen eine Gréf3e von 600 m? nicht unterschreiten und diirfen eine GréRe von 800
m? nicht Giberschreiten.

Nebenanlagen, Stellplitze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen unzulassig.

b) Fur jede Wohnung sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 25 m? fiir Stellpldtze und/oder
Garagen vorzusehen.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 600 m? Grundsticksflache ist pro Wohngebaude max. eine Wohnung zuléssig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a)Die Erdwalle unterhalb des Kronentraufbereiches der 7 Eichen am 'Stellauer Kirchenweg' sind als
Schutzflachen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt mit der MaBgabe, dass sie nicht beseitigt werden
dirfen. Zufahrten und Zugange diirfen nur auferhalb dieser Schutzflachen angelegt werden.

b) Der Kronentraufbereich der sieben zu erhaltenden Bidume am 'Stellauer Kirchenweg' darf nicht versiegelt
werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Die
Errichtung von baulichen Anlagen einschliellich genehmigungsfreier Nebenanlagen ist nicht zulassig.
Aulierdem sind Pflasterungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Auf den Grundstiicken, die beidseitig des 'Stellauer Kirchenweges' liegen, sind an den Stralenseiten in
linearer Verlangerung der zu erhaltenden Erdwalle unterhalb der Kronentraufbereiche der Eichen einreihige
Buchen-Hecken (Pflanzenart: Rot-Buche) zu pflanzen (Pflanzqualititen, Pflanzempfehlungen und
Pflegehinweise: siehe Umweltbericht) oder wahlweise auch hier die Erdwélle zu erhalten. Die
Buchen-Hecken bzw. die Erdwaélle in diesem Bereich diirfen fiir Zugéange mit einer Breite von max. 2,00 m
und fiir Zufahrten mit einer Breite von max. 4,00 m maximal je einmal pro Baugrundstiick unterbrochen
werden. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Soweit Buchen-Hecken angepflanzt werden, sind
ausgefallene Gehdlze zu ersetzen.

b)Die im Westen und Sidwesten des Plangebietes festgesetzten Anpflanzflichen sind einreihig mit |
standortgerechten, heimischen Laubgeholzen anzulegen (Pflanzenliste, Pflanzqualitaten,
Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise: siehe Umweltbericht). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

c) Auf jedem Baugrundstiick ist - soweit noch nicht vorhanden - mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (Pflanzenliste,
Pflanzqualitdten, Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise: sieche Umweltbericht). Ausgefallene Baume sind
zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dachflachen

Die Dacher von Hauptgebduden sind jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf
nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen unterbrochen werden. Griindacher sind
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines Gebéaudes
integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestdnderte und tiberkragende
Anlagen sind unzulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflaiche von jeweils insgesamt mehr als 24 m? sind in ihrer
Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere Dachneigungen und
Flachdécher sind zulédssig. Uberdachte Stellplétze (Carports) kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gemal? § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012)
der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten
sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
a)Fir den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein Flachenanteil von 3.630

m? aus dem Okopool ,Héltigbaum* in der Gemeinde Stapelfeld zugeordnet.

b) Als Ausgleich fiir die Beseitigung von zwei Knicks werden Knick-Neuanlagen von 480 Ifdm an vier
Standorten im Gemeindegebiet festgesetzt. Die Knicks sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen (Pflanzenliste, Pflanzqualititen, Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise:
siehe Umweltbericht). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

aa)Am geplanten Regenriickhaltebecken am 'Stellauer Kirchenweg' werden zwei Knicks als Redder
angelegt. Die Lédnge der beiden Knicks betragt zusammen 190 m.

bb)im Randbereich des Flursticks 34/4, Flur 4, Gemarkung Stapelfeld, wird entlang des
Wirtschaftsweges ein Knick angelegt. Die Lange des Knicks betragt 170 m.

cc) Auf dem Parkplatz, der sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung, an der
Stralle 'Am Ecksoll' liegt, wird ein Knick angelegt. Die Lange des Knicks betragt 50 m.

dd)im noérdlichen Randbereich des Grundsticks der Feuerwehr und des Bauhofs, das an der
'Hauptstralle' liegt, wird ein Knick angelegt. Die Lange des Knicks betragt 70 m.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 200 m?

FH 52 m
Uber NN

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe pro Baugrundstiick
(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 20 BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber einem Bezugspunkt,
als Hochstmal:
Firsthohe z.B. FH 52 m iber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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WD, SD
KWD

DN > 20°

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Walmdach, Satteldach und Krippelwalmdach
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Dachneigung der Hauptgebaude gréRer oder gleich 20°
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
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15.Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Grundsticke 16 + 17 / Zugunsten der Grundstiicke 18 + 19

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwarmeversorgung Stapelfeld
(Ubernahme aus dem B-Plan Nr. 100 der Gemeinde Stapelfeld "Sicherung des Femwérmenetzes”)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Hamburger Wasserwerke GmbH

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gelédndehdhen

Grundsticksnummern (Gst-Nr.)

(Dbis 49

Béschung

Baume aullerhalb des Geltungsbereiches

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksbezeichnung  (tw) Teilweise

Flursticksgrenze
Flurgrenze
Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze

Darstellung baulicher Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Gemeinnitzige Gebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

Zukunftiger Abriss sonstiger baulicher Anlagen

. NUTZUNGSSCHABLONE

WA 1 und WA 2 WA 3
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
Art der Zahl der Al der
baulichen Nutzung| Vollgeschosse baulichen Nutzung Hausform
Bauweise Hausform Zulassige B ki
e Dachneigung
ulassige . . -
Dachneigung FH e F""‘?&%M ®le" | Grundfiache (C?.R)
Firsthohe in Meter | G ndfiache (GR) Bezugspunkt pro Baugrundstick
giget
Beuzué:mkt pro Baugrundstiick




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.08.2014 folgende Satzung iiber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, fiir das Gebiet siidlich der Bebauung 'Heideweg’,
westlich des Schulgeldndes und beidseits des 'Stellauer Kirchenweges' bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ﬂAufgeatellt oufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2013
und 13.05.2013. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 17.05.2013 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 28.05.2013 bis 10.06.2013 durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden mit Schreiben vom 16.05.2013 dariiber unterrichtet, dass die friihzeitige
Beteiligung in Form eines Scopingtermins durchgefiihrt wird. Dieser fand am 29.05.2013 statt

04. Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2013 / 02.06.2014 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.06.2014 bis 17.07.2014
wdhrend folgender Zeiten: Montag und Donnerstag 8.30—-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr,
Dienstag 7.30—-12.30 und 14.00-16.00 Uhr, Mittwoch 8.30-12.30 Uhr und 14.00—-17.00 Uhr,
Donnerstag 8.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr und Freitag 8.30-12.30 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 06.06.2014 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.06.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und vo <

ik, den 2.1 Aug. 2014

N

@Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 04.08.2014 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.08.2014 als Satzung beschlossen

und die Begrundung durch Beschluss gebilligt.
Siek, den 2.1 AUQ. 2014

ﬁDie Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der \

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siek, den ..2.J..Aug, 2014,

N

| mer Beschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertre‘h

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer

Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......2.3: Aug. 2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erioschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ........ 3 nAUQZﬂ“ ............... in Kraft getreten./




