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1.20

Planungsrechltiche Grundlagen

Beschiuf3fassung

Am 1. Juni 1987 faBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Stapelfeld den BeschluB, fur das Gebiet:

Zwischen der HauptstraBe/K 107, den Strafien
Von Eichendorff Weg und Ecksoll sowie der im
Westen angrenzenden Koppelparzelle 53/55

eine 1. Anderung durchzufuhren, die einer Neuauf-
stellung entspricht.

GemaR ErlaB des Ministerprédsidenten des Landes Schleswig-
Holstein - Landesplanungsbehérde - (StK 360 a - 512.12 -
1.AB 7) stehen der angezeigten Plandnderung Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaB § 8 BauGB aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stapelfeld
weist fur die Uberplanten Fldchen Mischbauflédchen (M)
sowie Flachen fur die drtlichen Hauptverkehrszige
aus.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topo-
grafischen Nachweis der Grundstlcke wurde eine
Planunterlage MaBstab 1 : 1000 der &ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieure Grob und Teetzmann,
Ahrensburg/Glinde, verwandt.

Als RechtsgrundIage flur den Bebauungsp1an Nr 7
gelten: '

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB] I s. 2253) = -

b) die Baunutzungsverorthngk1976 (BauNvo) -
(BGB]. I S. 1763) und von 1986 (BGB1. 1 S. 2665)

c) die Landesbauordnung Schlewig-Holstein vom 24.2.1983 -
LBO 83 - (GvOB1. SH 86)
...6..



Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
der Gemeinde Stapelfeld -

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1981 - PlanzVv. 81) vom 30.7.1981
(BGB1. I S. 833).

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Stapelfeld
wurde am 10.3.1981 mit der bewirkten Bekanntmachung
rechtsverbindlich. Der Plangeltungsbereich der

1. Anderung ist mit dem Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 deckungsgleich.

Zur Beurteilung der LarmschutzmaBnahmen fur die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurden die
Larmschutzgutachten

- fur den Bebauungsplan Nr. 8 a, Teilbereich 1,
ndrdlich und éstlich direkt an den Plangeltungs-
bereich angrenzend,

aufgestellt 1985 durch das Amt Siek und

- fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
fUr ein in ca. 100 m in westlicher Richtung
befindliches Gewerbegebiet

aufgestellt im Januar 1989 durch das Ing.-Buro
Masuch und Olbrisch

herangezogen.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
der Gemeinde Stapelifeld befindet sich auf der West-
seite der geschlossenen Ortslage der Gemeinde Stapel-
feld. Die Entfernung zum Ortsmittelpunkt betrégt

ca. 300 m.

Weiter westlich in ca. 100 m Entfernung befindet sich
ein Gewerbegebiet.

Das Gebiet liegt zwischen den StraBen HauptstraBe und
Vvon Eichendorff Weg sowie der StraBe Ecksoll und wird
teilweise auch durch die vorgenannten Strapen er-
schlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die
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Heinrich-Mé1ler-straBe, die Heinrich-Ruge-Strafe und
die StraBe Am Kroog.

Das Plangebiet weist ein Gefdlle von Norden nach Suden
um ca. 3,00 m auf. Geringfugige Hbhenunterschiede be-
stehen auch in der Ost-West-Richtung, die sich jedoch
ausgleichen.

2.20 Bisherige Nutzung/Bestand

Im Plangeltungsbereich befinden sich Uberwiegend Wohn-
.’ gebaude. Die Wohngebaude enthalten Uberwiegend ein

bis zwei Wohnungen, einzelne Geb&ude jedoch auch

mehrere Wohnungen. Die Wohnhduser sind, mit einer zwei-

geschossigen Ausnahme, eingeschossig mit ausgebautem

DachgeschoB, mit unterschiedlichen Dachformen von

satteldach Uber Kriippelwalm bis hin zu Walmdé&chern.

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine groBe Anzahl

von Siedlungshausern, die insbesondere am Von Eichendorff

Weg als Doppelhauser erstellt worden sind.

Im &stlichen Bereich befindet sich ein intakter land-
wirtschaftlicher Hof mit Wohngebiude, Scheune und
diversen Nebenanlagen.

Im Gebiet befinden sich weiter ein Friseurgeschéaft,
FuBpflege und eine Krankengymnastin.

Das Gebiet wird durch die gemischte Nutzung, durch den
landwirtschaftliichen Hof, die kleinen Siedlungs-

4" hauser und die engen StraBen, die privaten
Charakter haben, gepragt.

Erhaltenswert sind auch einige B&ume, insbesondere
Birken, aber auch Eichen und Pappeln sowie Hecken
als Einfriedigungen der Privatgrundstlcke.

In der Umgebung befinden sich im Westen eine Acker-
flache. Weiter westlich in ca. 100 m Entfernung ein
kleines Gewerbegebiet.

N6rdlich grenzen Ackerf]écheh, eine Wiese, landwirt-
schaftliche Gebaude, Wohngebaude, Tankstelle und
Gewerbebetrieb an.

Im Osten grenzt eine &hnliche Bebauung mit Sparkasse,
Tischlerei, Wohnungen und Lager an.

Im Suden grenzen eine Teichanlage, die auch fur die
- Regenentwasserung dient, die Schule und Wohngebdude an.
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Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
wird wie folgt begrenzt:

Im Siden : Durch die ndrdliche Grenze der Strafe
von Eichendorff Weg.

Im Westen : Durch die 6stliche Parzellengrenze der
landwirtschaftlichen Flache Flurstick
53/55.

Iim Norden : Durch die sidliche Grenze der Haupt-.
strapBe/K 107.

Im Osten : Durch die 6stliche Grenze der Strafe
Ecksoll.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende ausgewiesene
Einzel- und Gesamtflachen:

- Mischbauflache/Dorfgebiet 83.827 m2 = 92,5 %

- Verkehrsfléachen 6.782 m? = 7,5 %

Gesamtfladche des Plan-

geltungsbereiches 90.609 m2 = 100 %
9,609 ha

Begrindung fiur die Aufstellung, Ziele und Inhalt
der Planung

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitpléne
in eigener Verantwortung sobald und soweit es erforder-
lich ist. Folgende Grinde und Ziele veranlaBten die Auf-
stellung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7:

- Die Uberbaubaren Flidchen sollen so gedndert und ergénzt
werden, daB Windfange, Erker, Balkone, kleinere Anbauten
in Zukunft gebaut werden kénnen.
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Der Bebauungsplan Nr. 7 ist seit dem 10.3.1981 rechts-
verbindlich. Durch die Anordnung der Baugrenzen direkt
an den Gebaudekanten ist es nicht méglich, kleinere
Erker, Dachvorspriinge und ggf. Windfénge zu planen und
zu bauen, ohne daB Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ausgesprochen werden mussen. Aus der
Rechtsprechung heraus und auf der Grundlage der Bau-
nutzungsverordnung sind fur solche Bauvorhaben Be-
freiungstatbestiande nicht gegeben. Aus diesem Grund ist
es erforderlich, eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 durchzufihren.

Weitere Grinde, Ziele und Auswirkungen sowie Inhalt der
Planung sind:

Die das Gebiet priagende gemischte Nutzung aus dem land-
wirtschaftlichen Betrieb, der geringfligigen gewerblichen
Nutzung sowie der sonstigen Wohnnutzung soll erhalten
bleiben. ’

Durch den Wandel der Rechtsvorschriften, vorliegender
neuer Rechtsprechung sowie neuer Empfindsamkeit der
Burger, werden geringfigige Anderungen in den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Im Bereich der Hauptstrape sind Larmschutzfestsetzungen
zum Schutze der Birger, vergleichbar den Festsetzungen
der angrenzenden Bebauungspléane, erforderlich.

Zur Erhaltung des Ortsbildes sind die ortsbildprégenden
Baume festzusetzen.

Die Festsetzungen fur die Verkehrsfldchen zur Ver-
besserung der Verkehrssituation, insbesondere fur den
ruhenden Verkehr, wurden aus dem Bebauungsplan Nr. 7
Ubernommen.

Da zwischenzeitlich fir den gesamten Plangeltungs-
bereich, einschl. Von Eichendorff Weg, eine Tempo-
30-Zone als verkehrsordnende MaBnahme festgelegt

wurde, kann zur Unterstiitzung der Verkehrsberuhigung

auf Annaherungssichtweiten innerhalb des Gebietes und zur
StraBe Von Eichendorff Weg verzichtet werden.

Im Plangeltungsbereich sind mit Ausnahme auf der

Hofstelle nur noch 5 bis 8 Baupladtze bzw. Baumdglich-

keiten vorhanden. Diese Baumdglichkeiten waren im N
Ursprungsplan bereits enthalten.

Eine Neuausweisung von neuen Bauplatzen erfolgt durch die
Anderung nicht.
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stiadtebauliche Gestaltung und Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Eine Veranderung der stadtebaulichen Gestaltung

und Gestaltung der baulichen Anlage ist nicht er-
winscht. Die Gebadude sollen dem heutigen baulichen
Standard angepaBt werden, hierflur sollen Erweiterungs-
méglichkeiten in Zukunft méglich sein. Besondere.
gestalterische Festsetzungen wurden daher nicht ge-
troffen. Die gestalterischen Festsetzungen entsprechen
dem Bestand und sichern, daf der Charakter durch Neu-
bauten, Umbauten, Renovierungsarbeiten und Erweiterungen
nicht verdndert wird, und daB eine Gleichbehandlung
der Nachbarn untereinander gewdhrleistet ist.

Es werden Firsthdhen, Dachneigungen, Dachpfannen
sowie Aussagen Uber Nebenanlagen festgesetzt.

Besondere Festsetzungen

FUr den Bereich des Flurstiickes 58/2 wurde eine
Gliederung nach § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 5 Abs. 2
BauNvVO festgesetzt. Diese Parzelle darf auch in
Zukunft nur fur Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
wohnungen und Wohngebdude genutzt werden. Diese Ein-
schrankung ist verbunden mit einer hoheren Zuléssig-
keit in der Ausnutzung, Grundflachenzahl, GeschoB-
flachenzahl sowie Geschof3hthe.

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wurde entsprechend des
vorhandenen Bestandes sowie der Ausweisung des
Flachennutzungsplanes als Dorfgebiet (MD) ausge-
wiesen.

- 10 -
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4.40 Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden in Teilbereichen gering-
flugig ausgeweitet, um Bauwlinschen von Anliegern
zu entsprechen,

4.50 Bauweise

Entsprechend des Bestandes gilt die offene Bau-
weise wobei einschridnkend festgesetzt wurde, daB
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Diese
Einschrankung gilt nicht fur die Parzelle 58/2.

4.60 Zahl der Vollgeschosse

Es wurde eingeschossige Bauweise, entsprechend
des Bestandes, fur den Uberwiegenden Teil des
Plangeltungsbereiches festgesetzt. Im nord-
dstlichen Bereich ist auf zwei Grundsticken zwei-
geschossige Bauweise zuldssig, wie auf der Hof-
stelle Flurstick 58/2.

4.70 Grundfidachenzahl und GeschofRfldchenzahl

Die Geschof3flachenzahl wurde fur den Uberwiegenden
Teil des Plangeltungsbereiches mit 0,25 und 0,30
festgesetzt. Diese Geschofif lachenzahlen stellen
eine lockere Bebauung sicher, ermdglichen jedoch
den Anliegern die gewlinschten Erweiterungen und
Anbauten. Die GeschoBRflachenzahlen entsprechen

dem Ursprungsplan, nur im westlichen Teilbereich
wurde aus Gleichbehandlungsgriinden die Geschof3-
flachenzahl von 0,20 auf 0,25 angehoben.

Trotz Anderung der Baunutzungsverordnung soll an
der GeschopBflachenzahl festgehalten werden. Um den
urspringlichen Zielen zu entsprechen, wird jedoch
festgesetzt, daB die Dachgeschosse auf d1e Ge-
schoBflachenzahl anzurechnen sind.
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Im Bereich des Flurstickes 58/2 mit der einge-
schrankten Nutzung wurde die Geschoffl&chenzahl
auf 0,7 festgesetzt. Eine Verédnderung gegenuber
dem Ursprungsplan wurde nicht vorgenommen. Diese
hdhere GeschoBflachenzahl wurde gerechtfertigt,
um dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb
Erweiterungsmdglichkeit zu geben. Fir diesen
Teilbereich des Planes wurde eine Grundfléchen-
zahl von 0,35 festgesetzt.

VerkehrserschlieBBung

Innere und &dupere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von auBen Uber die
BAB A 1 Hamburg - Lubeck erschlossen, weitlaufig
auch Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin. Weit-
raumig wird Stapelfeld auch durch die Bundes-
straBe 435, die LandesstraBen L 222 und L 92 und

die Kreisstrapen K 107, K 96 und K 108 erschlossen.

Offentliche Verkehrsmittel kdénnen genutzt werden
in Form einer Buslinie der Linie 364 nach Trittau
Uber GroBensee und nach Hamburg-Rahlstedt zum
Ss-Bahnhof Rahlstedt. Von hier hat man eine An-
bindung an das S-Bahnnetz Hamburgs sowie weiter
Uber die Fernverkehrsstrecken der Deutschen
Bundesbahn.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfoigt
uber:

- Die HauptstraBe, einer voll ausgebauten Strafe
mit 2,40 m asphaltiertem Geh- und Radweg,
7,50 m asphaltierter Fahrgasse, 1,50 m as-
phaltiertem Geh- und Radweg und i.M. ca. 1,70 m
breitem Randstreifen. In der HauptstraBe be-
findet sich die Bushaltestelle, asphaltiert
3,00 m breit, der Linie 364.

- Die StrapBe Ecksoll mit ca. 2,20 m Grunstreifen,
1,65 m Gehweg mit Betonplattenbelag, 6,20 m
asphaltierter Fahrgasse, 2,20 m gepflastertem
Parkstreifen und 2,85 m Gehweg in wasserge-
bundener Decke.
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- Die StraBe Von Eichendorff Weg mit 0,50 m Rand-
streifen, 1,50 m Gehweg mit Betonplattenbelag,
1,10 m Baumstreifen, 6,00 m asphaitierter Fahr-
gasse und ca. 3,00 m breitem Knickwall von dem
die Halfte voraussichtlich auf privatem Grund
Tiegt.

-~ Die Heinrich-Mdller-StraBe mit 0,50 m uUber-
fahrbarem Wasserlauf aus Betonsteinen, 3,70 m
asphaltierter Fahrgasse, 0,50 m Uberfahrbarem
Wasserlauf aus Betonsteinen und 0,80 m Rand-
streifen in wassergebundener Decke.

- Heinrich-Ruge-StraBe mit 0,90 m Randstreifen
aus wassergebundener Decke, 0,30 m Uberfahr-
barem Wasserlauf aus Betonsteinen, 4,65 m
asphaltierter Fahrgasse und 1,25 m Gehweg mit
Betonplattenbelag und Hochbord. Im sidlichen
Bereich hat die Heinrich Ruge StraBe beid-
seitig Uberfahrbare Wasserldufe und beid-
seitig Randstreifen in wassergebundener Decke.

~ Die StraBe Am Kroog mit 0,80 bis 1,30 m breitem
Randstreifen in wassergebundener Decke, 0,30 m
Uberfahrbarer Wasserrinne aus Betonsteinen,
3,35 m asphaltierter Fahrgasse und 1,20 m Rand-
streifen in wassergebundener Decke.

Die StraBen des Plangebietes sowie die angrenzenden
StrafBen sind mit Ausnahme der HauptstraBe, der StrafBe
Von Eichendorff Weg und dem nérdlichen Teil der Hermann-
Ruge-Strafe, niveaugleich ausgebaut. Alle StraBen

haben ein Tempolimit von 30 km/h, nur in der Haupt-
strafBe sind 50 km/h zulédssig.

VerbesserungsmaBnahmen werden nur fur die Heinrich-
Mdl1ler-StraBe, die StraBe Am Kroog und Teilen der
Hermann-Ruge-StraBe vorgeschlagen. Die MaBnahmen
kdnnen mittel- bis langfristig erfolgen, da durch
die Enge der Strafen eine Verkehrsberuhigung gegeben
ist. Verkehrsprobleme sind in diesem Bereich in den’
letzten Jahren nicht angefaillen.

5.20 Private Stellplatze und 6ffentliche Parkpléatze

Private Stellplétze sind nach den Vorschriften der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein auf den eigenen
Grundstiicken zu errichten.

Offentliche Parkplatze bzw. Abstellmdglichkeiten

sind in den Strapen Ecksoll und Von Eichendorff Weg
bereits vorhanden. Zur Verbesserung der Situation
werden in den Strafien Heinrich-Mé1ler-StrapBe, Hermann-

_14_
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Ruge-StraBe, Am Kroog und der StraBe Ecksoll zuséatz-
lich Parkplatze festgesetzt. Eine akute Parkplatznot
besteht nicht.

5.30 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke innerhalb des Gebietes kdnnen
gem. EAE ohne Annadherungssicht mit einem Sichtfeld
von 30 m ausgefiuhrt werden. Begrindung:

Fur das Gesamtgebiet, mit Ausnahme der angrenzenden

. HauptstraBe, ist ein Tempolimit von 30 km/h vorge-
schrieben. Durch dieses Tempolimit und vor allem
durch die vorhandene bauliche Enge der StraBen mit
den bis an die Verkehrsflachen heranreichenden, teil-
weise hohen griunen Hecken und auch Zaunen, ist eine
Verkehrsberuhigung eingetreten. Durch diesen fast
privaten Charakter des StraBenraumes wird das Tempolimit
nicht nur eingehalten, sondern haufig auch unterschritten.

Zur Ubergeordneten StraBe HauptstraBe/K 107 wurden
Sichtdreiecke gemaB Vorgabe des StraBenbauamtes fest-
gesetzt. Auf ein Sichtdreieck an der Einmindung der StraBe
Ecksoll in die HauptstraBe kann verzichtet werden, da ein
ausreichendes Sichtdreieck innerhalb der ausgewiesenen
Verkehrsflachen bereits vorhanden sind. Die StraBe Ecksoll
hat eine Tempolimit von 30 km/h und es besteht eine
Vorfahrtsregelung zugunsten der Hauptstra@e.

. 6.00 Nutzungsbeschréankungen auf den Grundstlcken

6.10 Grinordnerische Belange

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind auf
Dauer zu unterhalten und ggf. durch SicherungsmaB-
nahmen zu schutzen. Bei BaumaBnahmen sind Schutz-
maBnahmen fiur die erhaltenswlrdigen festgesetzten
Biume vorzunehmen. Sollten Baume durch Krankheit,
Blitzschlag usw. entfallen, sind Ersatzpflanzungen
gleicher Art oder mit standortgerechten einheimischen
Gehdlzen vorzunehmen.

— - . —— . e e e e e e e 2 e e




Begrundung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
der Gemeinde Stapelfeld

_.15..

6.20
@

7.00
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind ausgewiesen zur Erschliefung

der ruckwidrtigen Grundsticke der vorhandenen Wohn-
gebaude. Die Leitungsrechte sind erforderlich zur
Sicherung der Schmutzwasserentwésserung und der

Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese Fldchen diurfen
auch mit Nebenanlagen nicht lberbaut werden und sind
jederzeit zugdngig zu halten fir die Gemeinde und
die Ver- und Entsorgungsunternehmen fur Neuanlagen
und Reparaturen der privaten Hausanschlisse.

Versorgungsanlagen

wasserversorgung

Die Wasserversorung mit Trink- und Brauchwasser
erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsan-
lage der Hamburger Wasserwerke.

Die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen
der Hamburger Wasserwerke bleiben bestehen und
werden durch die Anderung der Festsetzungen im
Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht berihrt.

Feuerldéscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die vorhandenen
Unterflurhydranten mit AnschluB an die zentralen
Anlagen der Wasserversorgung der Hamburger Wasser-
werke durch die Freiwillige Feuerwehr Stapeilfeld.

schmutzwasserbeseitigung

Fur das gesamte Plangebiet besteht AnschluBzwang
an die vorhandenen zentralen Entsorgungseinrichtunge
Die Abwasserbeseitigung erfolgt dabei durch AnschluB

n.

16 -
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an das Leitungsnetz des Zweckverbandes "Abwasserver-
band Siek”.

Regenwasserbeseitigung

FUr die ordnungsgemaBe Ableitung des Oberfléachen-
wassers werden auch zukinftig die wasserrechtlichen
Bestimmungen beachtet. Die Gemeinde tritt fur eine
ordnungsgeméfe Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers ein.

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf den Grhnd-

sticken selbst versickert. Damit soll versucht
werden, den Grundwasserhaushalt zu stitzen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat
erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der
Schleswag AG Ahrensburg.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Stapelfeld geregelt und wird durch den MUllbe-
seitigungsverband Stormarn/Lauenburg vorgenommen.

Fernwarme

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Geb&ude
sind fast ausschlieBlich angeschlossen an die
Fernwarmeversorgung Stapelfeld.

17 -
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LarmschutzmaBnahmen

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind LarmschutzmaBnahmen sud-
1ich der HauptstraBe erforderlich.

Die Festsetzung zum LArmschutz gemdB § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB werden auf der Grundlage der vergleich-
baren larmtechnischen Untersuchung fir den ndrd-

Tich und 8stlich angrenzenden Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 a, Teil 1, aufgestellt von
Amt Siek 1985 und der vergleichbaren larmtechnischen
Untersuchung fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9, aufgestellt vom Ing.-Biro Masuch und Olbrisch,
Januar 1988, vorgenommen.

Da aus stadtebaulichen Griinden die Anlage von Larm-
schutzwanden und Larmschutzwdllen innerhalb des
Plangebietes nicht mdéglich ist, werden Schutzvor-
kehrungen an den Gebiduden selbst getroffen.

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 8 a, Teil 1 sind
passive LarmschutzmaBnahmen in einer Tiefe von

20 bis 55 m, i.M. um 40 m Tiefe von der StraBen-
begrenzungslinie der HauptstraBe festgesetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 8 a, Teil 1 entspricht den Ver-
haltnissen des Bebauungsplanes Nr. 7, da in der
HauptstraBe das gleiche Verkehrsaufkommen herrscht,
die gleiche Gebietsfestsetzung ist und mit 50 km/h
die gleiche Geschwindigkeitsbegrenzung herrscht.
Im Bebauungsplan Nr. 9 sind passive Larmschutz-
maRnahmen in zwei Stufen bis zu einer Tiefe von
durchgehend 46 m zur Strapenbegrenzungslinie der
HauptstraBe festgesetzt. Der Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich ebenfalls
stidlich der HauptstraBe, hat jedoch eine Gewerbe-
gebietsausweisung, aber auch noch eine zuléssige
Hochstgeschwindigkeit von 80 km/h in der Haupt-
strafBe.

Aus diesen vergleichbaren l&rmtechnischen Unter-
suchungen wurde eine Umgrenzung der Flédchen fur
besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-—
schutzgesetzes fiur L&rmschutzmaBnahmen in einer
Tiefe von durchgehend 46 m von der Strafenbe-
grenzungslinie der HauptstraBe abgeleitet.

somit wurden aus Grinden des Larmschutzes gegen
Immissionen durch den Verkehr auf der Hauptstrafe
(K 107) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt:

a) Im Bereich stdlich der K 107 sind an den schall-
belasteten Gebdudeseiten (Nord-, Ost- und West-
seiten) schallddmmende Fenster und Auf3entlren
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mit einem MindestdammaB von 35 dB sowie AuBen-
mauerwerk in immissionshammender Ausfihrung
mit einem MindestmaB von 40 dB festgesetzt.

b) Im Bereich der ersten Gebdudereihe sudlich der
K 107 wird zusatzlich festgesetzt, daB zu
&fFfnende Fenster von Schlafrdumen nicht an den
der K 107 zugewandten Gebaudeseiten angeordnet
werden durfen. (Dies gilt auch fur Gebaude, die
von der StraRBe weiter zurick liegen, als die
offensichtliche erste Gebdudereihe, bei denen
jedoch keine Riegelfunktion durch vorgelagerte
Gebaude gegeben ist.)

Fenster von Schlafraumen kénnen auf der der
K 107 zugewandten Geb&dudeseite angeordnet
werden, wenn diese mit Dauerluftungsanlagen
versehen sind, die den geforderten Mindest-
dammafen entsprechen.

c) Aushahmen von den Festsetzungen zu a) und b) sind
zuléassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird,
daB unzulassige Larmbel&astigungen (z.B. durch
vorgelagerte Geb&iude, die eine gewisse Riegel-
funktion Ubernehmen) nicht auftreten.

Da diese vergleichbaren larmtechnischen Unter-
suchungen vorliegen, wird der Aufwand fir eine
separate larmtechnische Untersuchung flur diesen
Plangeltungsbereich fir nicht gerechtfertigt ge-
halten.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erganzung der offentlichen Ver-
kehrsflache aufgrund der Planzeichnung, Teil A der
satzung, sind Grundsticksflachenabtretungen an die
Gemeinde Stapelfeld erforderiich.

Die Flachenabtretungen sollen zwischen Grundsticks-
eigentumern und Gemeinde in gutlicher Vereinbarung
geregelt werden.

Sollte eine Vereinbarung in einem vertretbaren
Rahmen nicht zustande kommen, werden MaBnahmen nach
dem Baugesetzbuch (§§ 45 ff., 80 ff. und 85 ff.)
eingeleitet.
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Die Uberschlagliche Ermittlung der Kosten,
Gemeinde beim Ausbau der Erschliefungsanlagen im
Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 7 unter Fortschreibung der geschétzten Kosten
fur den Bebauungsplan Nr.

stehen ergibt:

7 voraussichtlich ent-

70.000 DM.

Kosten des ErschlieRBungsaufwandes ca.

Die voraussichtlichen Kosten fiur den beitrags-
fahigen Erschliepfungsaufwand gem&B § 129 BauGB
werden abziglich der 10 %igen Kostenbeteiligung
der Gemeinde Stapelfeld in Hohe von 7.000 DM
durch die Anlieger gedeckt.

Kosten des sonstigen ErschlieBungsaufwandces

ca. 14.000 DM.

Die voraussichtlichen Kosten des sonstigen
ErschlieBungsaufwandes sind nicht Erschliefungs-
kosten im Sinne von § 129 BauGB. Die Kosten
werden anteilig von den betroffenen Grund-

eigentimern getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Geme
vertretung der Gemeinde

gebilligt.

Stapelfeld, den 27. Februar 1991

Buggt ﬁ;ké%é%;/;/

Aufgestellt:

Hans J‘ Johannsen

Architek

Stapelfeld am ©3.72.
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