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Bebauungsplan Nr. 7, Neuaufstellung, 1. Anderung Gemeinde Stapelfeld

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Stapelfeld besteht der Wunsch einiger Eigentimer, die Bebauung
auf den Grundsticken Heinrich-Ruge-StraBe Ecke Am Kroog neu zu ordnen. Die
Baugrenzen sind dort tiw. recht eng geschnitten. Die Gemeinde unterstUtzt die Vor-
haben und méchte mit einer Anderung des Bebauungsplanes die Baufenster neu
festsetzen. Damit wird ggf. auch ohne Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung
ein zusatziches Geb&ude auf den recht groBen Grundsticken mdglich. Grundsatzi-
che Verdinderungen am Charakter des Gebietes mit einer lockeren Bebauung durch
Ein- und Zweifamilienhduser sind nicht beabsichtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, Neuaufstellung, 1. Anderung erfolgt als
einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Der Ur-
sprungsplan wird fUr diesen Bereich auigehoben.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroBe der méglichen Grundfldche betragt
mit ca. 1.480 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulds-
sigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltver-
fréglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkie fir eine Beein-
tréichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die (Jbergeordneten:Plonungsvbrgoben werden durch die Planung nicht berdhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

FUr die Gemeinde Stapelfeld gilt der im Jahre 1981 vom Innenminister genehmigte
Fiéichennutzungsplan mit seinen Anderungen. Im Bereich des Plangebietes stellt der
Fachennutzungsplan gemischie Baufiichen dar.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Westen Stapelfelds zwischen Am Kroog und Von-Eichendorfi-
Weg. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 0,52 ha. Die Fidchen des Plangebietes
werden wohnbaulich und gértnerisch genutzt, Der Geltungsbereich wird wie folgt
begrenzt:
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im Norden: sUdliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Am
Kroog.
Im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der Heinrich-Ruge-
StraBe.
im SUden: sUdliche Grenze des FlurstOcks 54/30.
Im Westen: Ostliche Grenze der FlustGcke 53/26 u. 53/52.
2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ertffnet die Mdglichkeit, durch Erweiterung der
Uberbaubaren Fldichen im Wege der Nachverdichtung ein weiteres Baugrundstick
zu schaffen. Die Pianung entspricht damit den Vorgaben des § 1a BauGB zum scho-
nenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung. Die
Inanspruchnahme freier Landschaft kann dadurch vermieden werden. Wesentliche
Auswirkungen werden nicht erwartet.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Auf die Festsefzung der Art der baulichen Nutzung wird in dieser Anderung des Be-
bauungsplanes verzichtet, da die Grundsticke bebaut sind und damit ein Rahmen
fur die Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB vorgegeben ist. In diesem
Punkt ist der Bebauungsplan nicht abschlieBend qualifiziert. Die Zulassigkeit von Vor-
haben ist demnach im Einvernehmen mit der Gemeinde nach §30 i.V.m. § 34
BauGB zu beurteilen. Im Ursprungsplan ist als Art der baulichen Nutzung fUr den Be-
reich zwischen HaupftsiraBe und Von-Eichendorff-Weg ganz Uberwiegend ein Dorf-
gebiet festgesetzt, obwohl weitgehend Wohngebdude vorhanden sind. Diese
Wohnbebauung gibt den Beurteilungsrahmen fOr das Plangebiet vor. Lediglich am
Ecksoll befindet sich noch ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die Ubrigen Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan bzw. analog zu den be-
reits erfolgten Bebauungsplan&nderungen fir die direkt angrenzenden Bereiche
Ubernommen. Eine Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt nicht. Um
den Spielraum der Bauherren bei der Platzierung der Baukorper auf den Grundst-
cken zu vergroBern, werden die Uberbaubaren Fiichen groBzUgiger geschnitten. Bei
Einhaltung des MaBes der baulichen Nutzung ist dann ggf. die Erichtung eines wei-
teren Gebd&udes moglich. FUr neu zu teilende GrundstUcke wird eine Mindestgrund-
stUcksgroBe vorgesehen. In Verbindung mit einer Begrenzung der Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebduden kann der Gebietscharakter einer lockeren Ein- bis Zweifamili-
enhausbebauung gewahrt werden.
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3.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt Uber die StraBe Am Kroog und die Heinrich-
Ruge-StraBe. Die im Ursprungsplan festgesetzten Parkplaize in der StraBe Am Kroog
wurden nicht gebaut, eine Realisierung ist auch nicht mehr Wunsch der Gemeinde.
Die Baugrundsticke werden daher nunmehr entsprechend den Grundsticksgrenzen
festgesetzt. Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen BaugrundstOcken un-
terzubringen. Ausreichend Parkplétze stehen in den &ffentlichen VerkehrsfiGichen zur
Verfugung. Stapelfeld ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr oder Landwirtschaft berbhrt.

4. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch den Neuzuschnitt der Baugrenzen
nicht berGhrt.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

é. Naturschutz und Landschafispflege

Das Vorhaben initiiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben.

Das Plangebiet ist straBenseitig bebaut und versiegelt. Der rickwdartige Bereich wird
als Hausgarten mit entsprechenden Rasenfldchen und Bepflanzungen genuizt.

Im gesamten Plangebiet sind Brutvégel heimisch. Auch an bzw. in den Gebd&uden
sind Lebensstatten von Fledermdéusen und gebdudebritenden Vogelarten nicht
auszuschlieBen. ZukUnftige, schon im Rahmen des Ursprungsplans und auch dieser
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 zuléssige Eingriffe durch bauliche Verdnde-
rungen wie z. B. Geb&udeabrisse, An- und Umbauten etc. kdnnen erhebliche Beein-
frchtigungen der geschitzten Arten darstellen bzw. die Zugriffsverbote des
BNatSchG berUhren. Die Beeiniréchiigungen ergeben sich erst aus einem Bauan-
trag. Die Grundstickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass bei einem Bau-
antrag frihzeitig Gber ggf. erforderliche artenschutzrechtliche KompensationsmaB-
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nahmen die Einhaltung der Verbotstatbesténde BNatSchG zu beachten ist. Arten,
deren Lebensrdume nicht durch entsprechende MaBnahmen (Ersatzquartiere o. &.)
ausgeglichen werden kdnnen, sind in dem innerddrflichen Plangebiet nicht zu erwar-
ten, so dass mit keinen unUberwindbaren artenschuizrechilichen Hindernissen zu
rechnen ist.

7. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, Neuaufstellung, 1. Ande-
rung der Gemeinde Stapelfeld wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung
am 14.06.2010 gebiliigt.

Stapelfeld, "9 1, SEpP 2010

~ BUrgermeister
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