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Gebiet: Grundstiicke Von-Eichendorff-Weg Nr. 2 - 12 (nérdliche StraBenseite)
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die privaten ErschlieBungswege fiir Hauptgebaude in der zweiten Baureihe sind bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
unbericksichtigt zu lassen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Einzelhduser sind nur mit seitichem Mindestabstand zuldssig. Doppelhaushélften
sind auch als einseitige Grenzbebauung zuldssig. Hausgruppen (Reihenh&user)
sind unzuldssig.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Bebauungsfreie Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10)
a) Eine Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen ist unzuléssig.

b) Ausnahmsweise ist eine Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen
zuldssig, wenn es sich um Ersatzbauten fir die bereits bestehenden
Hauptgebaude Von-Eichendorff-Weg 4, 6 oder 8 handelt, mit denen die mit
Leitungsrechten belasteten Flachen bereits Uberbaut sind, und die Durchleitung
der Fernwarme auch weiterhin gewahrleistet ist.

Flachen fiir den Anschluss an die o6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die lichte Breite der Zufahrten riickwértig gelegener Grundstiicke hat mindestens
3,00 m zu betragen.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kenntlich gemachten
Leitungsrechte sind festgesetzt zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der
Fernwarmeversorgung Stapelfeld.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Décher

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist nur in den Farben rot, braun oder
anthrazit zuldssig. Doppelhduser sind in Bezug auf die Dachgestaltung jeweils
einheitlich  auszubilden. Fiar Dachanbauten, Dachabschleppungen und
Dachaufbauten sind auch andere als die in der Planzeichnung festgesetzten
Dachneigungen zuléssig.

Fassaden
Doppelhduser sind in Bezug auf die Fassadengestaltung jeweils einheitlich
auszugestalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder
Wandflachen eines Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder
Terrassendaches sind. Aufgestédnderte oder Giberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports
Die First- und Traufhdhen von Nebenanlagen und Garagen dirfen die der
Hauptgebaude nicht Uberschreiten. Fiur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte ‘
Stellplatze (Carports) sind geringere Dachneigungen und Flachd&cher zuldssig.
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2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

FH 8,50 m
Uber OK
Strallenmitte

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter liber einem Bezugspunkt,
als HéchstmaR:
Firsthohe z.B. FH 8,50 m Uber OK Stralenmitte Von-Eichendorff-Weg

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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DN 30°- 51°

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwarmeversorgung Stapelfeld
(Ubernahme aus dem B-Plan Nr. 100 der Gemeinde Stapelfeld "Sicherung des Fernwérmenetzes")

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstlicksbezeichnung

/9\ Flurstiicksgrenze

— """~ Flurgrenze

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebdude / Nebengebaude

Darstellung baulicher Anlagen auerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebéaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Gemeinnitzige Gebdude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebédude und sonstige bauliche Anlagen

l1l.) Nutzungsschablone

Grundflachenzahl
ausf

Hausform b
Zahl der ;

Voligeschosse Bauweise

Zulassige

/ Dachneigung

Firsthbhe in Meter iber
einem Bezugspunkt




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.05.2013 folgende
Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ﬂAufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.11.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 14.12.2012 erfolgt.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.11.2012 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 03.12.2012 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

05. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013
wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag und Donnerstag 8.00-17.00 Uhr,

Mittwoch 8.00~19.00 Uhr und Freitag 8.00~12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslequngsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,

am 14.12.2012 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemd8 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2012 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von tlichen Ausl b hrichtigt.

[ ellungn g u v,dﬁ%i{c en egung benachrichtig
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08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange am 11.03.2013 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

eftlich besteliter Verm.~Ing. /

09. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A wurde nach der dffentlichen
Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.03.2013
bis 12.04.2013 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag und Donnerstag 8.00-17.00 Uhr,
Mittwoch 8.00—19.00 Uhr und Freitag 8.00-12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 18.03.2013 im
Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 13.05.2013

Birgermeister




@ie Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A, bestehend aus g¢ér \

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Wiermit ausgefertigt und ist bekanst zu machen.
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mer Beschluss iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A, durch die Gemeindeve@
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von
allen Interessierteneingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am LfOéZQ/{ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 4. 5...06..224%........... in Kraft getreten.

Siek, den ./H’OQZO/(S <

\

Y,




