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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7A beabsichtigt die Gemeinde Stapelfeld, Bau-
mdglichkeiten in den rockwdartigen GrundstUcksbereichen ndrdlich und stdlich der ,,Heinrich-
Méller-SiraBe* unter BerOcksichtigung der bereits vorgenommenen baulichen Ausnutzungen und
Erweiterungen zu schaffen. Entsprechende Winsche seitens der Anlieger bestehen. Anséize zur
wohnbaulichen Nutzung der rGckwdértigen GrundstlUcksbereiche finden sich bei den Grundstuk-
ken HauptstraBe 31, Heinrich-Ruge-StraBe 1 und Heinrich-Moller-StraBe 6. Eine bauliche Verdich-
tung dieser sehr groBen Grundsticke bietet sich an und entspricht zudem der landesseitigen
Pré&misse der Vorrangigkeit von Nachverdichtungen.

FUr das Gebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 7, der durch zusammengefasste Baufenster bis-
lang vorwiegend eine Bebauung straBenseitig ermdglicht. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7A sollen Baumdoglichkeiten in den riGckwdartigen GrundstUcksbereichen bei Bei-
behaltung der bisherigen GrundstUcksausnutzungen geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7A erfolgt als einfacher Bebauungsplan ohne Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung. Der Ursprungsplan wird fUr diesen Bereich aufgehoben.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Ubergeordnete Planungen

Im Landesraumordnungsplan ist Stapelfeld als im Ordnungsraum um Hamburg liegend darge-
stellt. Siapelfeld liegt im Schniftmengenbereich der 10-km-Radien des Stadtrandkerns 1. Ord-
nung Reinbek und des Mittelzentrums Ahrensburg. in den Ordnungsr&iumen ist unter Bericksich-
tigung der &kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwickiung des bauli-
chen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesun-
de r&umliche Strukturen sollen dabei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente wer-
den die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen.

In der Karte zum Regionalplan findet sich fUr die Orislage Stapelfelds lediglich die Zuweisung
einer planerischen Dienstleistungs- und Versorgungsfunktion. FUr Stapelfeld als eine Gemeinde
auBerhalb der Siedlungsachsen und besonderen WirtschaftsrtGume wird eine am ortlichen Bedarf
orientierte Bautdatigkeit vorgegeben, diese kann in diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max.
20% der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen. Fir Stapelfeld sind darUber hinaus zuséitziche
Wohnraumfldchen durch die besondere Funktionszuweisung der Gewerbeansiedlung zu be-
rUcksichtigen. Diese ergeben sich aus dem zus&tzlichen Bedarf an Arbeitskraften bzw. deren Un-
terbringungserfordernis. Weiteres, allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum um Ham-
burg auBerhalb der Achsen ist der Erhatt der landschaftlich betonten Struktur. Die R&Gume sollen
in ihrer Funktion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Ausgleichs-
rdume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fir die Land- und Forstwirtschaft sowie fir den
Ressourcenschutz gesichert werden.

Der Landschaftsrahmenplan for den Planungsraum | (1998) hat fir den Bereich des Plangebietes
keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen.

Laut Entwickiungsgutachten SUdstormarn-Hamburg (1994), das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt das Plangebiet im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortslage, entsprechend
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finden sich auch keine landschaftsplanerischen Entwicklungsziele fUr den Bereich des Plangebie-
tes.

Unter Berticksichtigung der Aussagen der Ubergeordneten Planungen, insbesondere des Eni-
wicklungsgutachtens, widerspricht die geplante rickwartige Verdichtung des Bereichs den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung sowie des Naturschutzes an dieser Stelle vom Grund-
satfz her nicht.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Stapelfeld gilt der im Jahre 1981 vom Innenminister genehmigte FlGchennut-
zungsplan. Im Bereich des Bebauungsplanes stellt der Fldchennutzungsplan gemischte Baufla-
chen dar.

d. Plangebiet
im Norden: sUdliche StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe,
im Osten: westliche Grenze des Fursticks 58/2 und
der StraBe Am Ecksoll,
im SOden: nordliche StraBenbegrenzungslinie des
von-Eichendorff-Weges,
im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der

Heinrich-Ruge-StraBe

Die Flachen des Plangebietes werden wohnbaulich und gérinerisch genutzt und umfassen ca.
3.7 ha. Die z.T. langgestreckten, rickwartigen Gartengrundsticke beherbergen eine groBe Zahl
von Koniferen und Zierstr&iuchern, groBkronige heimische Laubb&ume treten nur vereinzelt auf.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Gemeinde Stapelfeld beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7A einer-
seits die Schaffung rockwdrtiger Baumdglichkeiten im Anderungsbereich, andererseits soll durch
die Neuschneidung der straBenseitigen bebaubaren Fidchen die stddtebauliche Ordnung ge-
wahrleistet werden. '

Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan verzichtet, da
die GrundstUcke bebaut sind und damit ein Rahmen fUr die Beurteilung von Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB vorgegeben ist. In diesem Punkt ist der Bebauungsplan nicht abschlieBend qualifi-
zZiert. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben ist demnach im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 30
i.V.m. § 34 BauGB zu beurteilen.
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Im Ursprungsplan ist die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet festgesetzt. Unmittelbar an das
Plangebiet im EinmUndungsbereich Am Ecksoll in die HauptsiraBe befindet sich noch ein land-
wirtschaftlicher Betrieb.

Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung unterschreitet mit einer festgesetzten GRZ
von 0,3 sowie den absoluten Grundfidchen von 120 gm, die bei den vorgesehenen Grund-
sticksgréBen einer GRZ von 0,14 - 0,25 entsprechen, bewuBt den im § 17 BauNVO vorgesehenen
Rahmen sowohl fOr Dorfgebiete als auch fur Allgemeine Wohngebiete. Im Bebauungsplan ist
entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplans analog zu den westlich angrenzenden
Bereichen festgesetzt, dass die Fiichen in anderen Geschossen als Vollgeschossen bei der Ermitt-
lung der Geschossflichenzahl mitzurechnen sind. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass die GRZ von 0,3 in der Regel nicht ausgeschopft werden wird.

Die zuldssige eingeschossige Bebauung mit Einzelhdusern und die maximal zuldéssige Firsthdhe
gewdhrieisten die EinfOgung der Neubebauung in die bebaute Umgebung, einer Ubermd&Bigen
Verdichtung im grinen Innenbereich der Bauzeilen wird damit entgegengesteuert.

Die festgesetzte Bauweise beschreibt mit zul&ssigen Einzel- und Doppelhéusern den Bestand und
dient der Vermeidung von fOr das Plangebiet untypischen Hausgruppen. Fir die neu geschaffe-
ne Hinterlandbebauung sind nur Einzelh&user zuldssig. Zur Vermeidung von faktischen Doppel-
hausbebauungen wird auBerdem festgesetzt, dass pro Wohngebd&ude nur eine Wohnung zulés-
sig ist. Ausnahmsweise kann eine um mind. 30 % untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen
werden. Zur Vermeidung unerwinschter Verdichtungen wird fUr diesen Bereich auBerdem eine
MindestgrundsticksgréBe festgesetzt.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang gegeben, hierzu z&hlt die Begrenzung
der Firsthdhe auf 8,5 m sowie die Festsetzung von Dachneigungen zwischen 30 und 51 Grad. Fir
Dacheindeckungen werden gedémpfte Farbtdne (rot, braun, anthrazit) vorgesehen, um so dem
Ortsrandcharakter sowie dem dorflichen Gesamteindruck in seiner historischen Bedeutung ge-
recht zu werden. ‘

c. Immissionen

Verkehrsldrm

Entlang der HauptstraBe (K 107) kommt es aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens von rund
8.300 Fahrzeugen pro Tag mit einem LKW-Anteil von etwa 5% zu Larmbelastungen, vor denen
die Wohnbebauung an der HauptstraBe zu schitzen ist. Entsprechende Festsetzungen werden in
die Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen.

Auf dem Grundstick HauptstraBe Nr. 39 befindet sich ein noch aktiver landwirtschaftlicher Be-
trieb mit Viehhaltung. Von dem an der StraBe befindlichen Misthaufen gehen Geruchsemissio-
nen aus, diese sind jedoch als vergleichsweise gering anzusehen, da keine Intensivviehhaltung
betrieben wird. Besondere Abstandsradien sind auch vor dem Hintergrund der Dorfgebietsfest-
setzung im urspringlichen Bebauungsplan nicht erfordertich.
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d. ErschilieBung

Die ErschlieBung der geplanten Hinterlandbebauung erfolgt durch Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te. Eine entsprechende Festsetzung mit Angabe der Beginstigten ist erfolgt. Weiterer Erschilie-
Bungsaufwand entsteht nicht.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser
Das gesamte Plangebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasser-
Iweckverbandes Abwasserverband Siek angeschlossen.

b. Oberflachenentwdsserung

Die OberfiGchenentwdasserung erfolgt durch Zuleitung einer gebietsnahen Regenrickhaltung.
FUr die Fi&chen der GFL-Rechte und die zustzlichen Versiegelungen im Bereich der Hinterland-
bebauung werden wasserdurchldssige Beldge festgeseizt.

c. Trinkwasser
Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger Wasserwerke
vorgenommen.

d. Gas
Eine Versorgung mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

e. Elekdrizitat

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit elekirischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefoauarbeiten ist die genaue Kabellage in dem Bezirk GroBensee, Tel. 04154 / 9963-0, zu erfra-
gen.

f. Mol

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt. FOr die Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundsticke sind die
Mulltonnen am Abfuhrtag an der ndchsten 6ffentlichen Verkehrsfiiche bereitzustellen.

g. Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlossen.
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
moglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frOh wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden, :

4. Kosten

Die BaumaBnahmen und privaten ErschlieBungsmaBnahmen werden von den EigentUmern
durchgefUhrt. Zusétzliche Kosten sind fOr die Gemeinde nicht zu erwarten.

BEGRUNDUNG GEMEINDE STAPELFELD, BEBAUUNGSPLAN NR. 7A
SEE 6 PLANLABOR STOLZENBERG



5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b aufgefihrt, der Nachverdichtung
stehen keine Ubergeordneten Planungsaussagen entgegen.

Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsfliche um intensiv genutzte Hausgérten handelt und der Eingrifisbereich mit knapp
0.75 ha relativ klein ist. Umfangreiche MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes
erscheinen nicht erforderlich, da der Bereich bereits vollsténdig gértnerisch ausgestaltet ist. Eine
quadlifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der Aufsteliung
des Bebauungsplanes durch einen Landschaftsplaner in einer der Planung angemessenen
Kurzfassung.

Eine Kurzbeschreibung des Plangebietes wurde unter Punkt 1 d gegeben, in der weiteren Be-
standsbeschreibung werden lediglich die Eingriffsbereiche genauer charakterisiert.

Der GroBteil des Plangebietes stellt sich als neu zu ordnender Innenbereich dar, in dem bereits
voll ausgestaltete Freiflichen existieren und naturschutzrechtlich kein Eingriff vorbereitet wird.
Innerhalb des Plangebietes kommt es an folgender Stelle zu einem Eingriff nach § 8 BNatSchG:

rGckwdartige GrundstUcksbereiche nordlich und sidlich der Heinrich-Moller-StraBe
(im Plan mit einem ,,E* gekennzeichnet) ohne das Flurstick 54/99, da dort im urspring-
lichen B-Plan schon ein Baufenster vorhanden war.

Die Fldchensumme der beiden Eingriffsbe[eiche liegt bei 6.500 gm, davon liegen etwa 4.250 gm
im nérdlichen und 2.250 gm im sGdlichen Anderungsbereich.

Bestand:

Die Eingriffsbereiche des Plangeltungsbereiches sind im Bestand ausnahmslos als intensiv genutz-
te Gartenfldchen mit einem hohen Anteil an Zierstr&iuchern, Koniferen und Rasenfldchen anzu-
sprechen. Entsprechend den Hinweisen des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung! sind diese Bereiche
als Fiichen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz anzusprechen.

Darstellung des Eingriffs:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7A der Gemeinde Stapelfeld wird nur in Teilbe-
reichen des Plangeliungsbereichs ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. FUr das Gebiet gibt
es bereits einen Bebauungsplan. Da sich die Anderung des Bebauungsplanes im MaB der Nut-
zung an den bisherigen Méglichkeiten orientiert, fOhrt er in den bebauten Bereichen auBerhalb
der Eingriffsfldchen zu keiner weitergehenden Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Die
Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. § 8a LNatSchG beschrénkt sich also auf die im B-Plan als Ein-
griffsoereiche gekennzeichneten Teilbereiche des Plangebietes. Der Eingriffstatbestand wird
auch nicht durch eine Erhdhung der zur Zeit mdglichen Versiegelung herbeigefOhrt, sondern
durch die Anderung der Baugrenzen, wodurch vormals nicht bebauungsféahige, rickwartige
GrundstUcksbereiche erstmals bebaut werden kénnen und somit eine Nutzungséinderung im
Sinne von § 7, Abs. 1 LNatSchG vorbereitet wird.

Der vom Eingriff betroffene Raum umfaBt rund 6.500 gm. Die hier geplante Bebauung mit Einzel-
hdusern stelit fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff
dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermittlung

! Anlage zum Gemeinsamen RunderiaB des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
vom 3. Juli 1998
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der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem gemeinsamen RunderiaB
des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 und
den Hinweisen der zugehdrigen Anlage.

Im weiteren werden nur noch die Eingriffsbereiche betrachtet, da die restlichen Flé&ichen des
Plangeltungsbereiches keinen Eingriff erfahren. Die allgemeine Grinordnung wird durch die all-
gemeinen MaBnahmen [Erhalfungsgebote) zum Schutz der im Bestand befindlichen, erhaltens-
werten Elemente, wie Einzelb&ume, abgedeckt.

Durch die geplanten Eingriffe werden nur geringe ErschlieBungsfldchen durch GFL-Rechte nétig,
da die Bereiche an vorhandenen StraBen liegen.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Anlage des
o.g. ErlaB ,,Verhdltnis der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht* davon ausge-
gangen, daB kompensationsbedUrftige Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da Fidchen mit fOr
Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist demnach nicht notwendig,
zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den
Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Flache um intensiv
genutzte Fldchen, die geringen Wert als Lebensraum fUr Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs
besteht Uberwiegend aus nicht heimischen Gehdlzen bzw. Nadelgehdlzen sowie Kulturpflanzen
und Ziergrasern. Insgesamt stellen sich die vom Eingriff betroffenen Bereiche nach den Hinweisen
zu o.g. ErlaB als Fidchen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz dar. Auf solchen
FiGdchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden
Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wdre hier also nur for
betroffene Landschaftsbestandteile wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks durchzufUhren. Die
erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser
durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbildes zu erwarten.

Boden

Bestand:

Die vom Eingriff betroffenen Fldchen sind heute Uberwiegend unversiegelt und werden dls
Hausgdrten genutzt. Die Pflege ist als ausschlieBlich intensiv zu bezeichnen, d. h., daB von einem
Einsatz von Bioziden in bescheidenem Umfang ausgegangen werden kann und der Boden dies-
bezUglich zum Teil vorbelastet ist. Allgemein ist davon auszugehen, daB die Bodenfunktionen hier
trotz allem weitgehend intakt sind.

Eingriffsfolgen: )
Die geplante Bebauung fihrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusatziche

Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfla-
chenwasserversickerung unterbunden und die Flichen verlieren ihre Funktion als Vegetations-
standort.

Vermeidung/Minimierung:

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der ErschlieBungsfl&ichen
beigetragen, die zumeist in Form von wasser- und luftdurchldssigen GFL-Rechten vorgesehen
sind. Neben der fidchenhaften Begrenzung der ErschlieBung wird fir die zus@tzlich mogliche
Versiegelung durch Festsetzungen zu zul@ssigen Oberflachenmaterialien dafir Sorge getragen,
daB der Eingriff minimiert wird. So sind Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchidssigem
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Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen.
Eine Beeintr&chtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdhrend der
Bauphase (Abirag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verdnderung des Bodenhaushalls auszugehen, so da3 die Festsetzung von MaBnahmen
mit Ausgleichsfunktion notwendig ist.

Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang mog-
lich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von FiGchen bzw. die Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich Fldichen fUr eine Entsiegelung nur in seltenen Fdallen in
einem Plangebiet finden lassen, muB im Bereich des Bodenhaushaltes haufig auf ErsatzmaB-
nahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fir das hier zu begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise des MUNF sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fiiche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberflichenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1 :
0,5 und wasserdurchl@ssige Oberfl&ichenbeléige mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Entsprechend ergd&be sich folgender Bedarf an Ausgleichsfltiche:

Eingriffsbereiche: Eingriff in das Schutzgut Boden VERHALTNIS 1:0,5 VERHALTNIS 1:0,3 BENOTIGTE
durch: ANZURECHNENDE m? | ANZURECHNENDE m? | FLACHE
IN m?
WA, nérdlich Hein- Vollversiegelung (4x 120 gm,
rich-Méller-Strae und 1x 150 gm (FlurstGck 54/2, 630 - 315
0.3 x 500 gm)
zusdtzliche Versiegelung (4x
60 gm, 1x 75 am) - 315 95
»B", sOdlich Heinrich- | Vollversiegelung {4x 120 gm)
Méller-StraBe 480 - 240
zus@izliche Versiegelung {4x 60) - 240 72
1.110 555 722

Durch die Ausweisung einer mindestens 730 gm groBen Ausgleichsfliche auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Fldche und die Anlage von naturnahen Biotopen auf dieser Fléche kann
ausreichend Ersatz geleistet werden.

Wasser

Bestand:

Der Boden in den vom Eingriff betroffenen RGumen ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdhr-
leistet, wobei das Gebiet kleinrGumig in einem Bereich mit anstehendem Grundmorénenmate-
rial? liegt und die Durchl@ssigkeit des Bodens eingeschrénkt ist. Der dstliche Teil Stapelfelds liegt in
einem Bereich mit anstehenden Sanden.

2 Geologische Ubersichtskarte 1:200.000, Bundesanstalt for Geowissenschaften und Rohstoffe, Geologisches Landesamt
Schleswig-Holstein (Hrsg.)
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| Eingriffsfolgen: )
Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird

die versickerungsfahige Oberfléiche erheblich verringert. In der Folge erhdht sich der oberflachli-
che AbfluB sowie der oberfldchennahe ZwischenwasserabfluB entsprechend der prozentualen
Herausnahme von Fldchenanteilen.

Yermeidung/Minimierung:

Eine Eingriffsvermeidung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist durch die insgesamt nur margina-
le Erhéhung der mdglichen Uberbauung des Gebietes erreicht worden. Im Vorfeld wurde darauf
hingewiesen, daB sich die Gesamtversiegelung des urspringlichen Bebauungsplanes so gut wie
nicht verdndert. Durch die im B-Plan festgesetzten geringen Uberbaubaren Grundflachen von
120 am und die damit einhergehende zusétzliche Versiegelung von weiteren 60 gm der Grund-
stUcksfldchen wird die mégliche Versiegelung begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tra-
gen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchl@ssigen Oberflachenmaterialien in den
Eingriffsbereichen zu einer Minimierung der Beeintréichtigung bei. Die Zufahrten der GFL-Rechte
sind ebenfalls wasserdurchldssig zu gestalten. Gebd&ude sind so zu errichten, dass eine dauverhaf-
te Ableitung von Grundwasser z.B. durch Kellerdréinagen vermieden wird.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung, ist eine nachhaltige
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Bestand:

Das Landschafts- bzw. Orisbild wird stark geprégt durch die bestehende Bausubstanz und die
Zierg@rten. Im Bereich der HauptsiraBe stehen einige ortsbildpréigende Bdume, diese werden in
den entsprechenden Bauleitpiinen mit einem Erhaltungsgebot versehen, um den historisch
dorflichen Charakter Stapelfelds in diesem Bereich zu erhalten.

Eingriffsfolgen:
Durch die Nachverdichtung des Gebietes wird das Ortsbild nur dort verandert, wo freie Durch-

blicke in die rGckwdartigen Bereiche der Garten ermdglicht sind. Dies ist zumeist nicht der Fall, so
daB nicht von einer erheblichen Verdnderung des Orisbildes gesprochen werden kann. Die an-
gefUhrten gestalterischen Festsetzungen tragen zudem zu einer schonenden Einpassung der
Gebdude bei. Das Landschafisbild selbst erféhrt durch diese Anderung des Bebauungsplanes
keinen Eingriff.

Vermeidung/Minimierung:

Eine schonende Einpassung der geplanten Bausubstanz soll durch die getroffenen gestalteri-
schen Rahmenfestsetzungen erreicht werden. AuBerdem wird festgesetzt, dass auf den Grund-
stUcken fUr die Hinterlandbebauung jeweils ein Obstbaum oder Laubbaum zu pflanzen ist.

Durch die MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist nicht von dem Erfordernis weiterge-
hender MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion auszugehen. :

Arten und Biotope

Bestand:

Wie schon zu Beginn erléutert, handelt es sich bei den vom Eingriff betroffenen Bereichen um
Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fOr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Be-
eintrGchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidiche an
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sich, gem. der 0.g. Hinweise zur Eingriffsregelung nicht zu erwarten. Die heute eher intensiv ge-
pflegten Hausgdrten beherbergen nur zu geringen Teilen einheimische Laubholzarten wie bspw.
Birke, Ahorn und Weiden, Uberwiegend handelt es sich jedoch um Zier- und Nadelgehdlze. Ins-
gesamt ist damit die Wertigkeit als Lebensraum, auch unter Berbcksichtigung der von der Haupt-
straBe ausgehenden Emissionen, eher gering.

Eingriffsfolgen:
Durch die geplante Bebauung werden lediglich kleinere Gehdlze sowie Nadelb&ume Uberplant.

Schitzenswerte Einzelb&ume werden im B-Plan als zu erhalten festgesetzt. Die Beeintrdchtigung
des Schutzgutes Arten und Biotope beschrdnkt sich im wesentlichen auf die Entfernung dieser
Str&ucher und Nadelbdume.

Vermeidung/Minimierung:
Eingriffsvermeidend wird die im Bestand befindlichen Einzelb&dume mit einem Erhaltungsgebot
versehen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da kein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut
Arten und Biotope vorgenommen wird.

Klima

In den Hinweisen der Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umwett, Natur und Forsten vom
3. Juli 1998 wird darauf hingewiesen, das Auswirkungen auf das Klima auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zumeist nicht mehr einfreten, da Fidchen mit wichtigen Funkiionen fir den
Klimahaushalt {z.B. Kaltiuftentstehungsgebiete) bereits im Landschaftsplan ausgewiesen bzw.
angesprochen werden.

Trotz dieser Grundannahme kann es in Bebauungsplangebieten durch aufwéndige ErschlieBun-
gen und sehr kompakte Fléchennutzungen und Verdichtungen zu Auswirkungen auf das Mikro-
klima kommen. Dies trifft jedoch auf das Plangebiet nicht zu, ErschlieBungsfldchen treten nur in
sehr geringem Umfang auf und werden wasser- und luftdurchl@ssig gestaltet. Hinzu kommt der
aus der méglichen Uberbaubarkeit resultierende, vergleichsweise hohe Anteil verbleibender
Freifldiche von rund 55 - 80%. Ein hoherer Versiegelungsgrad als im Ursprungsplan bereits festge-
schrieben tritt nicht auf.

Ein erheblicher und/oder nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

MaBnahmen mit Ausgleichsfunktionen:

Durch die geplante Bodenversiegelung in den Eingriffsbereichen kommt es zu einem Ausgieich-
serfordernis von rund 660 gm Fléiche. Die Gemeinde prUft z.Zt. die Mdglichkeiten eines Ausgleichs
an anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB und wird die
AusfUhrung vertraglich gem. § 11 BauGB sichern. Eine Zuordnung des Ausgleichs erfolgt gem. § 9
Abs. 1a BauGB im Bebauungsplan.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen

Der Handlungsspielraum ist, wie eingangs bereits erléutert, aufgrund der weitgehend ausgestal-
teten Bestandssituation des Plangebietes sehr begrenzt. Uber die Erhaltungsgebote fur Einzel-
bdume sowie Pflanzgebote fUr Einzelbdume auf den NeubaugrundstiGcken hinausgehende
MaBnahmen sind bei vorliegender Bauleitplanung nicht erforderlich.
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FOr die neu zu bebauenden Bereiche wird empfohlen, die Hausgartengestaltung Uberwiegend
mit heimischen Pflanzen vorzunehmen, da dies ein wichtiger Beitrag fir den Naturschutz darstel-
len kann.

Uberschléagige Kosten fir den Ausgleich

Die Kosten fUr den Ausgleich setzen sich aus dem Bodenerwerb und den Kosten fir die MaB-
nahmen an sich zusammen. ErffahrungsgemdaB schldgt der Bodenerwerb mit etwa 2,00 - 5,00 DM
zu Buche, die Kosten fir MaBnahmen stehen in starker Abhdngigkeit zu den geplanten MaB-
nahmen und bewegen sich in einem Spektrum von etwa 2,00 - 8,00 DM/gm. Fir eventuell erfor-
derlich werdende Einz&iunungen sind etwa 5,00 DM pro Ifd. m zu veranschlagen.

Bei einem angenommenen Komplettpreis von 10,00 DM pro fertigem gm Ausgleichsfléiche und
einem Ausgleichserfordernis von 730 gm ist mit Kosten fUr den Ausgleich von rund 7.300 DM zu
rechnen.

Hinweise/Empfehlungen
. Schonender Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung.

. Férderung der naturnahen Ausgestaltung der Hausgdrten durch Information und Beratung,
wie bspw. Pflanzlisten als Empfehlung.

. Forderung extensiver Begrinung von Garagenddchern durch Aufkidrung und finanzielle
Unterstitzung der Bauherren.

o Férderung von Fassadenbegrinungen durch finanzielle Anreize und Beratungshilfen.

. Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fUr Bewdsserungs- oder dhnliche Zwecke ist
zuldssig und erwOnscht {Trinkwasserschutz).

° Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendiinger und chemische Schadlingsbek&amp-
fungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten, da bei vielen

Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber mégliche Geféhr-
dungspotentiale vorliegen.

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 7A der Gemeinde Stapelfeld wurde von der Ge-

meindevertretung in der Sitzung am 05.02.2001 gebilligt.
| / 4
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BUrgermeister

Stopetield, 2 6. Juni 2001

Planverfasser:
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