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Tex’r (Teil B)

. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Bei der Ermittlung der Geschossfléchenzahl sind die Fidchen von Aufenthaltsr&umen in an-
deren Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich ihrer Umfassungswénde und zugehéri-
gen Treppenr&ume ganz mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVO.

2. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Bei festgesetzter nur zul&ssiger Einzelhausbebauung muss die GréBe der Baugrundsticke
mind. 500 gm betragen.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Bei festgesetzter nur zulassiger Einzelhausbebauung ist max. 1 Wohnung je Wohngeb&ude
zulGssig. Ausnahmsweise kann eine der Hauptwohnung um mind. 30 % in der Fldche unter-
geordnete Einliegerwohnung zugelassen werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
Die Fldchen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, sowie bei nur zul&ssiger Ein-

zelhausbebauung die befestigten Fidchen (Stellplatze, Zufahrten, Wege) sind wasserdurch-
lGssig herzustellen.



5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte betrégt je Grundstiick 3,20 m.
Die BegUnstigten sind die Vor- und Hinterlieger und die Versorgungstréger. Ausnahmsweise
kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn die ErschlieBung gesichert ist.

6. Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Die Firsthdhe darf nicht mehr als 8,50 m Uber der mittleren H&he des vorhandenen Gelan-
des liegen. Die First- und Traufhdhen von Nebenanlagen und Garagen dirfen die der
Hauptgebdude nicht Uberschreiten.

FUr Dachanbauten, Dachabschleppungen und Aufbauten sind auch andere als die in der
Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen zuldssig.

Fir Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind neben anderen Dachnei-
gungen auch Flachddcher zulassig.

FUr Hauptgeb&ude sind nur rot-, braun- oder anthrazitfarbene Dachpfannen zul&ssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dach- und Fassadengestaltung jeweils einheitlich auszubil-
den.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erl&uterungen mit Rechisgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

0,25 Grundfl&chenzahl
160 Max. zuléssige Grundfléche
@ Geschossflachenzahl
I Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig
E Nur Einzelh&user zuldssig
=eruerress  Baugrenze
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen
ZZZIZI Geh-, Fahr-und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

‘ Erhaltung von BGumen gem. § 9 (1) 25b BauGB

26-35" Zulassige Dachneigung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

= H Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Geb&ude

QL.O Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.07.2001
und vom 10.09.2001. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 24.08.2001 erfolgt.

2. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 03.09.2001 durchge-
fohrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.12.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.09.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.11.2001 bis 21.12.2001 wéahrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Mi. von 14.30 bis
18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 09.11.2001 im Stormarner

Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht.
Burgznelsier

6. Der katastermdBige Bestand am 17. °° sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen staddtebaulichen Planung werden olsnchhg bescheinigt. e

Stapelfeld, 19. Juni 2002
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7. Die Gemeindeveriretung hat die VST' ten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger dffentlicher Belange am 04.02.2002 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.02.200 Areris gtzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes d € Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.2 &c2ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 29. 6. in Kraft getreten.
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Burg meister

Stapelfeld, 03. Juli 2002




