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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A, TEILBEREICH I, DER
GEMEINDE STAPELFELD

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU

im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefiigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 A, Teilbereich Il, der Gemeinde Stapelfeld stdlich 'Reinbeker StraRe 16', éstlich
'Reinbeker Strae 20 B', nérdlich 'Reinbeker StraRe 20 A und 20', westlich
'Reinbeker Stralle' (L 222) handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung.
Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der
Bauleitplan dirfe die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von 20.000 m? nicht erreichen und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplénen stehen, sind erfilllt. Ferner
ist nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten fuhren kénnte.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 03.04.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss 04.12.2017
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 12.01.2018
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 22.01. - 23.02.2018
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 09.04.2018

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, auRer
Acht zu lassen (siehe Kapitel 4.2). Fur den Flachennutzungsplan, der derzeit eine
.Gemischte Bauflache” (M) darstellt, bedarf es keines eigenstandigen Verfahrens, er
kann gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Berichtigung angepasst
werden.

Seite - 3




BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A, TEILBEREICH I, DER
GEMEINDE STAPELFELD

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Stapelfeld gehért zum Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein
Mittelzentrum darstelit. Im Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes
Schleswig-Holstein, Stand: Fortschreibung 1998, ist fir die Gemeinde Stapelfeld der
Standort der Mduliverbrennungsanlage (zentrale Abfallbeseitigungsanlage) darge-
stellt. Es wird im Regionalplan darauf hingewiesen, dass die Prozesswarme aus der
Mdllverbrennungsanlage von Gewerbebetrieben genutzt werden kénne und deshalb
eine zusatzliche Ansiedelung von Gewerbebetrieben in Betracht gezogen werden
solle. Der Gemeinde wird aus diesem Grund eine 'planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion' zugewiesen. Dem sich daraus ergebenden zuséatzlichen
Wohnbedarf soll durch die Ausweisung von Wohnbauflaichen Rechnung getragen
werden.

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu berlicksichtigen, dass die Gemeinde
Stapelfeld in dem Ordnungsraum liegt, der um die Hansestadt Hamburg festgelegt
ist. Daher gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden diirfen.

Derzeitige Darstellung im F-Plan
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stapelfeld stellt das Plangebiet zurzeit als
gemischte Bauflaiche (M) dar. Da im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich I, zukiinftig ein 'Aligemeines Wohngebiet'
(WA) geméR § 4 BauNVO festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom
derzeit geltenden Flachennutzungsplan. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der
Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung angepasst werden (33. Anderung des
Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A, TEILBEREICH I, DER
GEMEINDE STAPELFELD

Zukiinftige Darstellung im F-Plan (33. Anderung durch Berichtigung)

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,22 ha groRe raumliche Geltungsbereich liegt sudlich der 'Reinbeker Strale
16', Ostlich 'Reinbeker StraBe 20 B', nérdlich 'Reinbeker StraRe 20 A und 20,
westlich 'Reinbeker Strale' (L 222). Konkret handelt es sich um das Grundstiick
'Reinbeker Stralle' 18.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von einem bebauten Wohngrundstiick einer ehemaligen
Hofstelle eingenommen, das derzeit noch fur die Unterbringung von Asylsuchenden
genutzt wird. Nach Ablauf dieser Nutzung sollen die vorhandenen Baukérper
abgerissen werden. Grinstrukturen existieren in Form von Hausgarten mit
Gebilschen und Baumen. Geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Seitens des Grundstiickseigentiimers besteht der Wunsch, die vorhandenen,
sanierungsbedirftigen Geb&ude abzureifen und neue Wohngebiude, zum Teil in
einer zweiten Baureihe, zu errichten. Hierfir ist eine Neuanordnung der Baufenster
erforderlich. Die Gemeinde unterstiitzt die Planungsabsicht als MaRnahme der
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Innenentwicklung ausdriicklich, um so dem dringenden 6rtlichen Bedarf nach
Wohnraum, wenn auch nur in vergleichsweise geringem Umfang, nachkommen zu
kénnen.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Stapelfeld ist daran gelegen, in besonderem MaRe die Innenentwick-
lung zu férdern, um sparsam und schonend mit Flachen bei der Inanspruchnahme
fur bauliche Nutzungen umgehen zu kénnen. Die Uberplanung eines bebauten
Bereiches des Siedlungsgebietes und die damit verbundene Nachverdichtung tragt
diesem Gedanken Rechnung.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer maBstablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

o Férderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung untergenutzter
Grundstucksflachen;

o Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundséatzlich zwei Moglichkeiten
der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein far sich genommen selbstindig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell andern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte bezogen
auf das Plangebiet Uberschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer Hinsicht die
leichtere Handhabbarkeit, indem nicht diese 1. Anderung des Bebauungsplanes und
die das Plangebiet betreffende Ursprungsfassung parallel gelesen werden miissen,
um die Satzungsinhalte zu verstehen.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A, TEILBEREICH I, DER
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3.1 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein ein 'Aligemeines Wohngebiet'
(WA) gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
aufgefihrte Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben berlicksichtigt die durch die
Nachverdichtung vorbereiteten kleinteiligen Strukturen, die eine derartige Nutzung
ausschlieBt. Der Ausschluss von Tankstellen liegt darin begriindet, dass zeitgeméaRe
Anlagen wirtschaftlich nur zu betreiben sind, wenn sie im Zusammenhang mit einem
Wartungstrakt, einer Waschhalle sowie einem Tankstellenshop mit Imbiss betrieben
werden. Angesichts der hierfur erforderlichen GréRenordnung und der
Notwendigkeit, samtliche Dimensionierungen auch fur die Befahrbarkeit von
Lastkraftwagen auszulegen, ist das vorliegende Areal ungeeignet.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird auf die Festsetzungen
zuruickgegriffen, die laut Ursprungs-Plan gelten. So ist nur ein Vollgeschoss zulassig
bei einer maximalen Héhenentwicklung von 9,50 m u(ber 'Reinbeker StraRe'.
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) ist die Errichtung von
Wohngeb&uden mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zuléssig.

Der Bebauungsplan schlieRt die Méglichkeit zur Uberschreitung der jeweils
zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Daruberhinaus sind die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebdude nicht auf die zuldssige Grundflachenzahl anzurechnen. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen fir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebdude ist bis zu 5 m zuldssig. Eine Uberschreitung durch Teile des
Hauptgeb&udes ist nicht zulassig.

Im Plangebiet sind - wie im Ursprungsplan - ausschlieRlich Einzelhauser in offener
Bauweise zuldssig. Entsprechendes gilt fur die Héchstzahl der Wohnungen in
Wohngebéuden. Wie im tbrigen Plangebiet sind pro Wohngebaude maximal zwei
Wohnungen zulassig.

Neu aufgenommen ist eine Regelung zu Versorgungsanlagen innerhalb des
Plangebietes. So sind Kleinwindkraftanlagen und baulich eigenstandig aufgestelite
Solaranlagen im Plangebiet nicht zuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sind nur an und auf Geb&auden zulsssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Selbsténdige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig. Die
Festsetzung ist darin begrundet, dass Kleinwindkraftanlagen mit erheblicher
optischer und akustischer Stérwirkung tiber die eigenen Grundstiicksgrenzen hinaus
verbunden sein kénnen. Derartige Stérungen, auch wenn diese nur subjektiv
wahrgenommen wirden, sollen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur die
optische Wahrnehmbarkeit von selbsténdigen Solaranlagen und deren baulichem
Erscheinungsbild. Der Nutzung fiirr Solaranlagen stehen aber Gebaudeoberflichen
zur Verfigung.
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Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) ist festgesetzt
zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwarmeversorgung Stapelfeld. Eine
Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen mit hochbaulichen Anlagen
ist unzulassig. Auf die Leitungsrechte und das Uberbauungsverbot kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn eine Versorgung begiinstigter Grundstiicke
nicht mehr erforderlich oder auf andere Weise sichergestellt ist.

FUr das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als értliche
Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen Déacher, Fassaden,
Einfriedungen und die Anzahl von Stellplatzen und Garagen.

Wie im Ursprungs-Plan sind fir Hauptbaukérper Sattel, Walm- und
Krippelwalmd&cher mit einer Neigung von mehr als 30° vorgeschrieben. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten nur fur
Hauptgeb&ude und nicht fur Garagen, Carports und Nebenanlagen. Die
Dacheindeckung der Hauptgebdude ist in den Farben rot, rotbraun, grau und
anthrazit auszufihren. Reet-Eindeckungen sind zuléassig.

Wie im Ursprungsplan sind die AuRenwénde in rotem oder rotbraunem
Sichtmauerwerk oder als Putzfassade zu gestalten. Fur untergeordnete
Gebéaudeteile sind auRerdem Holzverschalungen bzw. Holzfachwerk zuléssig.

Gleichfalls dem Ursprungsplan entnommen ist die Vorgabe, dass Einfriedungen zur
'Reinbeker Strale' nur in einer Hohe von max. 1,20 m, bezogen auf die
Stral’enoberkante, zuldssig sind.

Neu festgesetzt ist, dass pro Wohnung mindestens 2 (berdachte oder nicht-
Uberdachte Stellplatze bzw. Garagen auf dem Baugrundstiick vorzusehen sind.
Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender Motorisierungsgrad der zukiinftigen
Haushalte, der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen 6ffentlichen
Parkplatzflachen in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach
Vermeidung stadtebaulicher Missstéande infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur Flachenversiegelungen, ist somit nicht
erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und
somit kein Erfordernis fuir eine FFH-Priifung.
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Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (alt) aus dem Jahr 1998 besteht
fur das Plangebiet keine Ausweisung.

In der Planung sind die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Es ist
darauf hinzuwirken, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG erfillt
werden. Flr das Plangebiet kann ein Vorkommen von Végeln und Fledermausen
nicht ausgeschlossen werden. Alle europdischen Vogelarten sowie alle
Fledermausarten stellen artenschutzrechtlich relevante Tierarten dar.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den Gehdlzen (Gebiische oder
B&ume) der Hausgarten verschiedene Vogelarten briten. Diese Vogelarten nutzen
das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine Teilflache eines
insgesamt bedeutend groReren Nahrungsreviers darstellt. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb der bestehenden Siedlung ist davon auszugehen, dass nur
solche Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich sind. Dies sind Arten,
die in Gérten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnahe haufig vorkommen und
insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von Vogelarten, die streng geschtitzt
sind oder zu den in Deutschland geféhrdeten Arten z&hlen (sog. Rote-Liste-Arten),
kann fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Sollte es erforderlich sein, dass
einzelne Gehdlze beseitigt werden mussen, darf dies nur in dem Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen.

Die Geb&ude, die abgerissen werden sollen, stellen potentielle Bruthabitate fir
verschiedene Vogelarten dar. Hierzu zahlen unter anderem Haussperling,
Hausrotschwanz, Bachstelze, Mehischwalbe und Rauchschwalbe. Um die
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist es erforderlich, dass die
Geb&ude auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 15. August) abgerissen werden.
Hierdurch wird verhindert, dass Eier zerstort oder Jungvégel getdtet werden. Eine
Beseitigung der Gebdude innerhalb der Brutzeit ware nur dann méglich, wenn durch
einen Biologen der Nachweis erbracht wird, dass am und im Gebaude keine
Brutvégel vorkommen.

Wenn die genannten Fristen eingehalten werden, ergeben sich keine
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.

Die abzureiRenden Gebdude koénnen zudem potentiell von Fledermsusen als
Tagesversteck oder Wochenstubenquartier genutzt werden. Da es sich bei
Fledermdusen um 'streng geschutzte' Tierarten handelt, die eine besondere
artenschutzrechtliche Relevanz haben, ist vor dem Abriss der Gebaude eine
artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich.

Die Untersuchung und Bewertung des méglichen Fledermaus-Vorkommens muss
von einem Experten, z. B. einem Biologen, durchgefiihrt werden. Sollte sich zeigen,
dass die Geb&dude von Fledermausen genutzt werden, ergibt sich ein Bedarf an
Ausgleichsmanahmen. Hierbei handelt es sich in der Regel um das Anbringen von
Fledermauskésten im Umfeld der abzureiBenden Gebaude. Die Anzahl der
Fledermauskasten richtet sich nach dem Vorkommen von Fledermausen (Arten und
Anzahl) an und in den Geb&uden. Dadurch werden die durch das Vorhaben zu
erwartenden Beeintrachtigungen von Lebensstatten kompensiert, so dass eine
Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustandes artenschutzrechtlich relevanter
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Populationen nicht zu erwarten ist. Sollte festgestellt werden, dass Flederméuse die
Gebaude nutzen, kommt eine Fristenregelung fir den Abriss in Betracht, je
nachdem, ob es sich um Sommer- oder Winterquartiere handelt.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
‘Saugetiere’, '"Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen
werden.

3.3 Immissionsschutz

Da das Plangebiet direkt an der 'Reinbeker Strale' liegt, wirken L&rmimmissionen
der Fahrzeuge auf das Plangebiet ein. Aus diesem Grund wurden die
Larmpegelbereiche und die dazugehérigen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan
Ubernommen.

Daher ist fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zur 'Reinbeker StraRe' im festgesetzten
Larmpegelbereich Il fur Aufenthaltsraume/Buroraume gem. DIN 4109, Ausgabe
1998, ein resultierendes Schallddmmmag von R'w, res = 35/30 dB einzuhalten.

Zudem ist im gesamten Geltungsbereich fur AuRenbauteile mit suddstlicher
Ausrichtung zur BAB 1 fir Aufenthaltsraume/Blroraume gem. DIN 4109, Ausgabe
1998, ein resultierendes SchalldammmaR von R'w, res = 35/30 dB einzuhalten.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Auf dem Grundstiick Reinbeker StraRe 18 in Stapelfeld fand eine altlastenrelevante
Tatigkeit statt (Bauunternehmen). Eine Bewertung dieser Tatigkeit hat jedoch zu dem
Ergebnis gefiihrt, dass von einem Altlastenverdacht bei derzeitiger Nutzung und
auch der aktuellen Planung nicht ausgegangen wird. Sollte bei Erdarbeiten
auffélliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemaR den aktuell
geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M20) zu untersuchen und

Seite - 10




BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A, TEILBEREICH I, DER
GEMEINDE STAPELFELD

ordnungsgemaRl zu entsorgen oder zu verwerten. Der Kreis Stormarn, Fachdienst
Abfall, Boden und Grundwasserschutz, ist in diesem Fall umgehend zu
benachrichtigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflachen und
Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig.
Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden befinden. Sollte der Abriss in den
Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Fernwarme

Durch das Plangebiet verlauft eine Leitung der Fernwarmeversorgung Stapelfeld. Vor
Beginn jeglicher Bautatigkeit ist mit der Fernwarmeversorgung Stapelfeld die
Sicherung der Leitung und die teilweise erforderlich werdende Verlegung
abzustimmen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109, Ausgabe 1998, kann
bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 - Umwel, Planung, Liegenschaften -,
HauptstralRe 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

3.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen. Es liegt an der 'Reinbeker Stralke'. Die
'Reinbeker StralRe' mindet auf die 'Hauptstrale', die eine der HauptverkehrsstraRen
innerhalb der Ortslage darstellt. In Bezug auf den &ffentlichen Personennahverkehr
ist festzustellen, dass sich die Haltestelle 'Schmiedeberg' in unmittelbarer Néhe
befindet und von den Linien 363, 337 und 776 bedient wird.

Wasserversorgung
Der Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber die Hamburger Wasserwerke GmbH.

Léschwasserversorgung
Die erforderliche Léschwasserversorgung ergibt sich aus der geplanten Bebauung.

Bei der Prifung, ob eine ausreichende Wasserversorgung zur wirksamen
Brandbekampfung zur Verfiigung steht, sind die technischen Regeln des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW), hier: Arbeitsblatt W 405 in der aktuellsten Fassung, zu
Grunde zu legen. Entlang der 'Reinbeker Strale' stehen in ausreichendem Umfang
Hydranten zur Verfugung.
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Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen ist nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zu
versickern. Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein, kommen eine
Versickerungsanlage oder ein Zwischenspeicher mit Notiiberlauf an die gemeindliche
Regenkanalisation in Betracht. Oberirdische Versickerungen (Flache, Mulde) sind
der unteren Wasserbehérde anzuzeigen, ansonsten besteht Erlaubnispflicht.

b) Schmutzwasser
Das Plangebiet ist an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des 'Abwasser-
verbandes Siek' angeschlossen.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH ange-
schlossen.

Fernwarme

Die Gemeinde Stapelfeld unterhalt ein Fernwarmenetz und versorgt die privaten und
gewerblichen Haushalte innerhalb des Gemeindegebietes mit Fernwarme. Das
Fernwadrmenetz wird von einem kommunalen Eigenbetrieb, der 'Fernwarme-
versorgung Stapelfeld’, betrieben. Durch das Plangebiet verlauft eine Hauptleitung,
die u. a. das gesamte Wohngebiet in der Reinbeker StraRe (westl. Seite) von Haus-
Nr. 16 bis zur Haus-Nr. 28 versorgt. Diese Leitung darf nicht tberbaut werden.
Andernfalls muss die Leitung auf Kosten des Grundstiickseigentiimers verlegt
werden. Hierfir kommt ggf. nur die heizfreie/-arme Jahreszeit in Frage.

Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt tiber die Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH) erfilllt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéfts-
bedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abfillen aus privaten
Haushaltungen". Die Abfuhr der Abfallbehalter der Bewohner des Plangebietes
erfolgt ausschlieBlich am Fahrbahnrand der 'Reinbeker StraRe'. Fur die Abholung der
sog. 'Gelben Sécke' und von 'Sperrmull’ gilt dieselbe Vorgabe.

3.6 MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

Seite - 12




BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A, TEILBEREICH II, DER
GEMEINDE STAPELFELD

4. Kosten

Zwischen der Gemeinde Stapelfeld und dem Grundstlickseigentumer ist im Vorfeld
dieser Satzung ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB abgeschlossen
worden. Danach tragt der Grundstiickseigentimer die Planungskosten im Zusam-
menhang mit der Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der
Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Stapelfeld hat diese Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 8 A, Teilbereich Il, 1. Anderung, in ihrer Sitzung am 09. April 2018 durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Stapelfeld, den 7 4 ,“ 2018
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