SATZUNG
UBER DIE

1. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 8 A

TEILBEREICH I
DER |
GEMEINDE STAPELFELD

KREIS STORMARN

fur das Grundstuck 'Reinbeker StralRe 18', sidlich 'Reinbeker Strafte 16', dstlich 'Reinbeker
Strale 20 B', nordlich 'Reinbeker Strale 20 A und 20', westlich 'Reinbeker Strale' (L 222)

SATZUNG



01.

02.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a)Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude sind bei der
Ermittlung der Grundflaiche im Sinne des § 19 BauNVO unbericksichtigt zu
lassen.

b)Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir die Anlage von ebenerdigen Terrassen

direkt am Wohngebéude ist bis zu 5 m zul&ssig. Eine Uberschreitung durch Teile
des Hauptgeb&udes ist nicht zulassig.

03. Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden

04.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im
Plangebiet unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und
auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

05. Leitungsrecht

- 06.

01.

02.

03.

04.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) ist festgesetzt
zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwarmeversorgung Stapelfeld.
Eine Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen mit hochbaulichen
Anlagen ist unzulassig. Auf die Leitungsrechte und das Uberbauungsverbot kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn eine Versorgung begunstigter
Grundstticke nicht mehr erforderlich oder auf andere Weise sichergestellt ist.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a)Fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zur 'Reinbeker Strale' im festgesetzten
Larmpegelbereich Il ist fur Aufenthaltsrdume/Biroraume gem. DIN 4109,
Ausgabe 1998, ein resultierendes Schalldammmal von R'w, res = 35/30 dB
einzuhalten.

b)Im gesamten Geltungsbereich ist fur Aullenbauteile mit siidéstlicher Ausrichtung

zur BAB 1 fur Aufenthaltsraume/Blrordume gem. DIN 4109, Ausgabe 1998, ein
resultierendes Schalldammmalf von R'w, res = 35/30 dB einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dacher

Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten nur flr
Hauptgebdude und nicht fur Garagen, Carports und Nebenanlagen. Die
Dacheindeckung der Hauptgebaude ist in den Farben rot, rotbraun, grau und
anthrazit auszufihren. Reet-Eindeckungen sind zuldssig.

Fassaden

Die AuRenwénde sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk oder als
Putzfassade zu gestalten. Fur untergeordnete “Gebaudeteile sind auRerdem
Holzverschalungen bzw. Holzfachwerk zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zur Reinbeker Stralle sind in einer Hé6he von max. 1,20 m, bezogen
auf die StralBenoberkante, zulassig.

Stellpldatze/Garagen

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten.




01.

02.

03.

04.

05.

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Auf dem Grundstiick Reinbeker Strale 18 in Stapelfeld fand eine altlastenrelevante
Tatigkeit statt (Bauunternehmen). Eine Bewertung dieser Tatigkeit hat jedoch zu dem
Ergebnis geflihrt, dass von einem Altlastenverdacht bei derzeitiger Nutzung und auch
der aktuellen Planung nicht ausgegangen wird. Sollte bei Erdarbeiten auffalliges
Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemall den aktuell geltenden
technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M20) zu untersuchen und ordnungsgemaf zu
entsorgen oder zu verwerten. Der Kreis Stormarn, Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz, ist in diesem Fall umgehend zu benachrichtigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und
Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September unzulassig.

Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen |
Sachverstiandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande ergeben.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher |
Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine |
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den |

Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem

15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das |

Vorkommen von Brutvégeln.

Fernwarme

Durch das Plangebiet verlauft eine Leitung der Fernwarmeversorgung Stapelfeld. Vor
Beginn jeglicher Bautéatigkeit ist mit der Fernwarmeversorgung Stapelfeld die |

Sicherung der Leitung und die teilweise erforderlich werdende Verlegung
abzustimmen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109, Ausgabe 1998, kénnen

bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 - Umwelt, Planung, Liegenschaften -,

Hauptstralle 49, 22962 Siek, eingesehen werden.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3

FH 9,50 m
uber
Bezugspunkt

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
(§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter (iber einem Bezugspunkt,
als HéchstmaR:
Firsthéhe z.B. FH 9,50 m gemessen liber Reinbeker Stralle

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o)

/A

—

SD/WD/
KWD
DN > 30°

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelh&auser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zuléssige Dachformen: Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach
mit Angabe der zuldssigen Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)



PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

8. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fernwérme Haupt- Zu- und Ableitung unterirdisch
NINVIIVINY: (entfallt)

15.Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (vorhanden)

:| l: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- | Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (geplant)

| |
: i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Ill und Il
A A _A A (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
v v zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandene Fernwarme Haupt- Zu- und Ableitung
unterirdisch auBBerhalb des Geltungsbereichs

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER IV. NUTZUNGSSCHABLONE
. . Art der Zahl der
g_g Flurstlicksbezeichnung baulichen Nutzung Vollgeschosse
—5~_ Flurstiicksgrenze Bauweise Grundflachenzahl (GRZ
Firsthéhe in Meter Dachform
kiinftig entfallende bauliche Anlagen Uber Bezugspunkt Dachneigung




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung

(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.04.2018
folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, TB I, fir das oben
genannte Gebiet bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

ﬁAufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.04.2017\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

Stormarner Tageblatt am 11.08.2017 sowie am 12.08.2017 im Markt erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in
der Zeit vom 21.08.2017 bis 01.09.2017 durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 09.08.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 04.12.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-—
planes Nr. 8 A, TB Il mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 8 A, TB I, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.01.2018
bis 23.02.2018 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag u. Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr
u. 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch von 8.00 bis 12.00 Uhr u. 14.00 bis 17.00 Uhr, Freitag von
8.00 bis 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 12.01.2018 im Stormarner
Tageblatt sowie am 13.01.2018 im Markt ortsiiblich bekannt gemacht. Zusdtzlich wurden die
auszulegenden Unterlagen unter www.amtsiek.de am 22.01.2018 ins Internet eingestellt.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der_gffentlichen Auslegung befiac
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Siek, den ..& .4 Aprit 2018

6Der katastermdBige Bestand am 13.02.2018 sowie die geometrischen Festlegungen \

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den

N




08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 09.04.2018 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, TB Il
bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.04.2018

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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..............
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0. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, TB I, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekaprit zu machen.

Siek, den .24 Azril 2018

............................

11. Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, TB Il durch die \
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von éuléenAlnffirezsaj'eﬁ-rten eingesehen werden kann und die Uber den_lnholt Auskunft
erteilt, sind am .......  ADEL e im Stormarner Tageblatt und am 28#&?1{2018 ........ im
Markt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche




