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BEBAUUNGSPLANES NR. 8 A
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fiir das Gebiet 'Am Ecksoll 1, 1a und 3'
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6, § 6 BauNVO)

a) Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

aa)Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnuigungsstétten in iberwiegend gewerblich
gepragten Teilen der Mischgebiete) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

bb)Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergniigungsstatten auRerhalb berwiegend gewerblich gepragter Teile der
Mischgebiete) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

b) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Bezugshohen fur die Ermittlung des Bezugspunktes der baulichen Anlagen sind die in
der Planzeichnung dargestellten NN-Hohen. Der Bezugspunkt ist fur die maximal
festgesetzte Firsthohe und die maximal zulassige Sockelhthe mafgeblich.

Nebenanlagen, Stellplédtze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Bereiche zwischen den o&ffentlichen Verkehrsflaichen und den jeweiligen
vorderen Baugrenzen (Vorgarten) ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, Carports und Garagen unzulassig. Nicht tberdachte Stellplétze sind zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 21 BauGB)

a) Die Begunstigten des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL) sind die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Grundstiicke Nr. 1 und Nr. 2, die Ver- und -
Entsorgungstrager und die Gemeinde Stapelfeld. Auf die ErschlieBung rﬂckwértig‘
gelegener Grundstiicke lber das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kann
gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch i~
abweichende Grundstiicksteilung eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird |
und/oder die ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist. :

b) Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) ist festgesetzt
zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwarmeversorgung Stapelfeld.

c) Eine Uberbauung der mit den GFL- und L-Rechten belasteten Flachen ist unzuldssig. |

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i

a) Fur AuRenbauteile mit Ausrichtung zur Hauptstrae im festgesetzten Larmpegelbereich |
IV ist fur Aufenthaltsraume/Biroraume gemaR DIN 4109 ein resultierendes
SchalldammmaR von R'w, res = 40/35 dB(A) einzuhalten. i

{

b) Fir AuRenbauteile mit Ausrichtung zur Hauptstrae im festgesetzten Larmpegelbereich |
Il ist far Aufenthaltsraume/Burordume gemaR DIN 4109 ein resultierendes
Schalldammmaf von R'w, res = 35/30 dB(A) einzuhalten. 5

c) Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern im Larmpegelbereich [V sind mit
schallgedammten Luftungen auszustatten.

Erhalt von Badumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgang sind sie durch standortgerechte, einheimische Arten zu
ersetzen. ‘

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Sockel
Die sichtbaren AuRenwandflachen von Kellergeschossen (Sockel) dirfen eine maximale
Hoéhe von 0,50 m tber dem jeweiligen Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Décher
Die Dacher von Hauptgebauden sind jeweils einheitlich in roter, rotbrauner, grauer oder
anthrazitfarbener Farbgebung zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fiir den etwaigen
Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen oder fiir Dachbegriinungen unterbrochen
werden.

Fassaden

Die AuRenwinde sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk oder als weile
Putzfassade zu gestalten. Maximal 30 % der Fassadenflache ohne Offnungen kénnen in
Holz ausgefuhrt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen ‘
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder
Wandflachen eines Gebsudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder
Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder Giberkragende Anlagen sind unzulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Innerhalb des Plangebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflache von
mehr als 24 m? in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude
anzupassen. Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte
Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Hinweis

Der Tischlereibetrieb ,Am Ecksoll 1' gehért zu den altlastenrelevanten Branchen. Es wurde
noch keine Bewertung zum Altlastenverdacht vorgenommen, da es sich um einen
laufenden Betrieb handelt. Erst bei Aufgabe des Betriebs wird eine Bewertung
vorgenommen. Bei einer geplanten Neunutzung ist diese Bewertung zu beriicksichtigen
und gemaR dem Altiastenerlass des Landes Schleswig-Holstein ggf. ein Altlastenverdacht
auszuraumen.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNvO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal -

I (§ 20 BauNVO)
FHOO0m Hohe baulicher Anlagen in Meter (iber einem Bezugspunkt,
tiber Héhen- als HochstmaR:
i:‘:;;‘gf_"c:‘“& Firsthéhe z.B. FH 9,0 m gemessen iiber Hohenbezugspunkt iiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach
SD, WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schi.-H)
KWD

Dachneigung der Hauptgebaude gréRer 30°
DN > 30° (§9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

“ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

D (§ 9 Abs. 7 BauGB)
=




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

7 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
:I GFL mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

101 Hier: Zugunsten der Grundstiicke Nr. 1 + 2
|

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwarmeversorgung Stapelfeld
(Ubernahme aus dem B-Plan Nr. 100 der Gemeinde Stapelfeld "Sicherung des Femwarmenetzes”)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

, zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes / hier: Larmpegelbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

NN

44.45 Hoéhenbezugspunkt in Meter i. NN
(88 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO)

.

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

@ Grundstiicksnummern (Gst-Nr.)

Ubernahme aus amtl. Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Sprick:
® 4433 Gelandepunkte mit Hohenangaben, bezogen auf NN

é‘% Baume auferhalb des Geltungsbereiches

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%§_ Flursticksbezeichnung

/6\ Flurstiicksgrenze """~ Flurgrenze

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches:
V/I““ Vorhandene bauliche Anlagen als
A Hauptgebaude / Nebengebaude

%

f . Kiinftig entfallende bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Darstellung baulicher Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen

Ill.) Nutzungsschablone
Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl Zahl der
(GRZ) Vollgeschosse

Hausform Bauweise

Zulassige

Zulassige Dachform
Dachneigung o

Firsthohe in Meter Gber einem
Bezugspunkt




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Stapelfeld vom 08.04.2013

folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich I, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.08.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 14.12.2012 erfolgt.

03. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.08.2012 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

04. Die Gemeindevertretung hat am 03.12.2012 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich | mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich |, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 wihrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag und
Donnerstag 8.00-17.00 Uhr, Mittwoch 8.00—19.00 Uhr und Freitag 8.00-12.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 14.12.2012 im Stormarner Tageblatt
ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2012 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Siek, den ZOQ\{ZD/LS

€ - Biirgermeister —
. Siegel

eometrischen Festlegungen

07. Der katastermdBige Bestand am
der neuen stddtebaulichen Planung werde

Q
Ahrensburg, den ...%.. A S —

Offentfjch bestellter Verm.= ng.

@Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 08.04.2013 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich |,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 08.04.2013
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. .

Siek, den ZOOS‘ZO/(S

FoRgE — Biirgermeister —
Siegel

10. Die Satzung Uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich |, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil-B), wird hiermit ausgefertigt und/ist bekannt
zu machen. )

Siek, den 200520/13

S — Blirgermeister —
* Siegel

mer Beschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich I, durch b
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der

Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 21305'?04:5 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln
der Abwiigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs, 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .. 4’;’0 ‘ 20 : in Kraft getreten.

Siek, den 25052943

............... v

\gt NP — "Biirgermeister —
.8 Siegel




