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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8 B (NEU), TEILBEREICH I, 4. ANDERUNG,
DER GEMEINDE STAPELFELD

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im

Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1062),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaf dem durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte eingefugten § 13 a BauGB
Anwendung. Der Plangeltungsbereich erstreckt sich im vorliegenden Fall auf ein
bebautes  Grundstick inmitten eines  ansonsten vollstdndig  bebauten
Siedlungsgebietes, das im gltigen Bebauungsplan Nr. 8 B (neu), Teilbereich [, als
'Dorfgebiet’ (MD) ausgewiesen ist. Die vorliegende Planénderung soll eine
wohnbauliche Nachnutzung eines aus der Nutzung genommenen landwirtschaftlichen
Geb&dudes ermdglichen, so dass sich die Planung als MaRnahme der
Innenentwicklung darstellt. Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
gelten in verfahrenstechnischer Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem
Umweltbericht abgesehen.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Dariber
hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht tberschritten wird. Ferner besteht kein
sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungsplane.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 01.08.2016
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 07.08.2017
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 09.08.2017
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 21.08. - 22.09.2017
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 04.12.2017
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1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Stapelfeld gehoért zum Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein
Mittelzentrum darstellt. Im Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes
Schleswig-Holstein, Stand: Fortschreibung 1998, ist fiir die Gemeinde Stapelfeld der
Standort der Mullverbrennungsanlage (zentrale Abfallbeseitigungsanlage) darge-stellt.
Es wird im Regionalplan darauf hingewiesen, dass die Prozesswarme aus der
Miullverbrennungsanlage von Gewerbebetrieben genutzt werden kénnen und deshalb
eine zuséatzliche Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Betracht gezogen werden solle.
Der Gemeinde wird aus diesem Grund eine ‘'planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion' zugewiesen. Dem sich daraus ergebenden zusatzlichen
Wohnbedarf soll durch die Ausweisung von Wohnbauflachen Rechnung getragen
werden.

Im aktuell geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als
'Dorfgebiet’ (MD) dargestellt. Da der Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 B (neu), Teilbereich |, als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA)
festgesetzt werden soll, ergibt sich durch die derzeitige Darstellung eines Dorfgebietes
eine Abweichung zu der beabsichtigten zuktnftigen Nutzung. Diese Abweichung kann
gemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes (35. Anderung des Flachennutzungsplans durch
Berichtigung) behoben werden, so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Derzeitige Darstellung des Plangebietes im F-Plan
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Zukinftige Darstellung des Plangebietes im F-Plan
(35. Anderung durch Berichtigung)

1.3 Réumlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,18 ha groBe raumliche Geltungsbereich betrifft das Grundstiick 'Groot
Redder 2', Flurstiick 21/39 (teilweise) der Flur 3, Gemarkung Stapelfeld.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von einem bebauten Grundstiick eingenommen. Es handelt sich
hierbei um ein ehemaliges landwirtschaftliches Gebaude.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Nachdem die ehemalige Hofstelle bereits vor Jahren aus der Nutzung genommen
worden war, beabsichtigt der Eigentimer des Grundstiicks 'Groot Redder 2', die
Scheune abzureilRen und ein Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten zu errichten. Eine
urspringlich vorgesehene héhere Nutzungsdichte fand nicht die Zustimmung der
Gemeinde und wurde daraufhin reduziert.
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2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Stapelfeld ist daran gelegen, in besonderem MafRe die Innenentwick-
lung zu férdern, um sparsam und schonend mit Flachen bei der Inanspruchnahme fur
bauliche Nutzungen umzugehen. Die Uberplanung eines bebauten Bereiches des
Siedlungsgebietes, tragt diesem Gedanken Rechnung.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Beriicksichtigung der geanderten Nutzungsabsichten durch Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) anstelle eines Dorfgebietes (MD);

o Vorgabe von planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
im Interesse einer Einbindung in das Siedlungsgefuge;

. Férderung der Innenentwicklung durch Nachnutzung einer kinftig fortfallenden
Scheune;

o Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundséatzlich zwei Méglichkeiten
der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefuhrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell andern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte bezogen auf
das Plangebiet iberschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer Hinsicht die leichtere
Handhabbarkeit, indem nicht diese 4. Anderung des Bebauungsplanes und die das
Plangebiet betreffenden vorhergehenden Fassungen parallel gelesen werden
missen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt. Aufgrund der geringen Gro3e des 'Allgemeinen Wohngebietes'
(WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO als unzulassig
bestimmt. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben beriicksichtigt die bestehenden
kleinteiligen Strukturen, die eine derartige Nutzung derzeit ausschlieRen und auch
zukiinftig nicht wiinschenswert erscheinen lassen. Der Ausschluss von Tankstellen
liegt darin begriindet, dass zeitgemale Anlagen wirtschaftlich nur zu betreiben sind,
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wenn sie im Zusammenhang mit einem Wartungstrakt, einer Waschhalle sowie einem
Shop mit Imbiss betrieben werden. Angesichts der hierfur erforderlichen
GroRenordnung ist das Plangebiet ungeeignet.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen bestimmt.
Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die zulassige Grundflache
darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Die Baugrenze ist so festgesetzt, dass die beabsichtigte Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten darin Platz findet.

Weiterhin wird das MaR der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Firsthéhe (FH) von 9,50 m begrenzt. Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten
maximalen Firsthéhe von 9,50 m ist der in der Planzeichnung kenntlich gemachte HBP
(Hohenbezugspunkt) in der Mitte der Grundstiickszufahrt an der Schnittstelle zur
offentlichen Verkehrsflache 'HauptstraBe'. Aufgrund der értlichen topographischen
Verhéltnisse kann so eine absolute Gebiudehshe fiir das Mehrfamilienhaus von ca.
10,50 m erreicht werden. Diese Héhe ist geringer, als sie die abzureiRende Scheune
aufweist. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter
ausgenommen, da von diesen nur geringe optische Beeintrachtigungen ausgehen.

Fur das Plangebiet sind zwei Vollgeschosse als HéchstmalR zulédssig. Die
Dachneigung hat, wie auch in den benachbarten Bereichen, mindestens 30° und
hoéchstens 51° zu betragen, um den in der Umgebung vorherrschenden Charakter
geneigter Dacher aufzunehmen. Gemag § 22 Abs. 2 BauNVO ist die offene Bauweise
festgesetzt, wonach Gebsude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind, deren
Lange hochstens 50 m betragen darf.

Aufgrund der gewachsenen Strukturen in dem das Plangebiet umgebenden
Wohnareal ist darauf zu achten, dass die Anzahl der hinzukommenden neuen
Wohneinheiten begrenzt wird. Die Anzahl der Wohneinheiten kann bezogen auf die
Grundstucksflache oder bezogen auf Wohngebéaude festgesetzt werden. Die hier
gewahlte Bezugnahme auf die Grundstiicksfliche von einer Wohnung pro
angefangene 275 m? Grundsticksflache entspricht der Intention der Gemeinde
Stapelfeld, eine gerade noch vertragliche Siedlungsdichte als Obergrenze
festzusetzen. Konkret bedeutet dies, dass innerhalb des Plangebietes maximal 7
Wohnungen entstehen kénnen.

In der Planzeichnung ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt.
Beglinstigte sind die innerhalb des Plangebietes neu entstehenden Grundstiicke, die
Liegenschaften Groot Redder 2 a, HauptstralBe 44 und 44 a, die Ver- und
Entsorgungstrager und die Gemeinde Stapelfeld. Auf die ErschlieRung rckwartig
gelegener Grundstiicke Uber das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kann
gemall § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch
abweichende Grundstiicksteilung eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird
und/oder die ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte ausschlieRliche Leitungsrecht (L) ist
festgesetzt zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwérmeversorgung
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Stapelfeld. Es handelt sich um eine das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung kreuzende
Fernwarmeleitung, die fur das Neubauvorhaben teilweise verlegt werden muss. Eine
Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen mit hochbaulichen Anlagen
ist unzulassig. Auf die Leitungsrechte und das Uberbauungsverbot kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn eine Versorgung begiinstigter Grundstuicke
nicht mehr erforderlich oder auf andere Weise sichergestellt ist.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht ortliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Dacher, Fassaden, Solar- und
Photovoltaikanlagen, die aus Immissionsschutzgriinden erforderliche
Larmschutzwand sowie die Anzahl von Stellplatzen bzw. Garagen.

Die Neigungsflachen der Hauptddcher sind im gleichen Winkel mit einer Neigung
zwischen 30° und 51° auszubilden. Fir die Dacheindeckung sind einheitlich rote,
rotoraune, graue oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Die
Einheitlichkeit darf nur fur den etwaigen Einbau von Solar- und/oder
Photovoltaikanlagen oder fiir Dachbegriinungen unterbrochen werden.

Mit Ausnahme der Offnungen sind AuBenwénde in rotem Verblendmauerwerk zu
gestalten. Andere Materialien sind zulassig, wenn ihr Anteil weniger als 20 % einer
Fassadenseite einnimmt.

Zur Forderung des 6konomischen Umgangs mit Priméarenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Griinden der gegenseitigen
Ricksichtnahme - nur in Verbindung mit Dachern und Wandflachen eines Gebaudes
(Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen, Carports) vorzusehen und flach auf diesen
zu montieren. Freiflachenanlagen sind ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder
Wandflachen tberkragende Anlagen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes ist an der Westseite des Plangebietes die
Errichtung einer Larmschutzwand von Uberwiegend 2,50 m Hohe, im sudlichen
Bereich von 3,00 m Hoéhe, erforderlich. Zur Einbindung in das Ortsbild ist die
Larmschutzwand in einem Wechsel von immergriinen Hecken und Holz bzw.
Holzdesign kleinteilig zu gestalten, so dass jedes der Gestaltungselemente
mindestens sieben Mal vorkommen muss. Die einzelnen Abschnitte werden dadurch
iberwiegend Langen aufweisen, die nicht groRer als 3,00 m sein werden.

Pro Wohnung sind mindestens 2 tiberdachte oder nicht-tiberdachte Stellplatze bzw.
Garagen auf dem Baugrundstiick vorzusehen. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der hohe
Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen in der
Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher
Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen.

3.2 Immissionsschutz
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Das Plangebiet wird durch den Verkehrslarm der StraRe 'Groot Redder’ (K 108) und
der 'HauptstraRe' (K 107) bertthrt. Fir das Plangebiet ergeben sich die aus der
Planzeichnung ersichtlichen Larmpegelbereiche V und IV. Als Mindest-Schallschutz
muss erreicht werden, dass die Terrassen, die an der Westseite des
Mehrfamilienhauses vorgesehen sind, durch aktive MaRnahmen l&rmberuhigt werden.
Die Verkehrslarmuntersuchung des Ingenieurbiiros fiir Schallschutz Volker Ziegler,
Molin, vom 15. November 2016 unterbreitet dafiir Vorschlége, von denen die Variante
einer Larmschutzwand auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt wird. Die
Larmschutzwand muss ein Schallddmm-MaR von mindestens Rw = 25 dB aufweisen.
AuBerdem ist die nach Westen weisende Seite schallabsorbierend auszubilden mit
einem Reflexionsverlust von mindestens 8 dB. In der Erdgeschoss-Immissionshéhe
von 2,80 m bewirkt die Larmschutzwand Pegelminderungen von 3 - 7 dB(A). In den
daruber liegenden Geschossen hingegen ist sie nahezu wirkungslos, so dass dort
passiver Larmschutz erforderlich ist.

Unter Berlcksichtigung der zum Schutz der Terrassen und Garten an der Westseite
erforderlichen Larmschutzwand, die im Erdgeschoss der westlichen Front eine
Herabstufung um einen Larmpegelbereich (LPB) zulasst, ergeben sich folgende
Zuordnungen der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen auf Grundlage der DIN 4109
‘Schallschutz im Hochbau', Ausgabe: Juli 2016:

Westseite EG LPB IV mit R'w, ges = 40 dB
OG (incl. DG) LPBV mit R'w, ges = 45 dB

Sldseite EG + OG (incl. DG) LPB V mit R'w, ges = 45 dB

Ostseite EG + OG (incl. DG) LPB V mit R'w, ges = 45 dB im sudlichen Bereich
EG + OG (incl. DG) LPB IV mit R'w, ges = 40 dB im nérdlichen Bereich

Nordseite EG + OG (incl. DG) LPB IV mit R'w, ges = 40 dB

Dartiber hinaus ist zu beachten, dass der erforderliche hygienische Luftwechsel in
Schlaf- und Kinderzimmern in den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V durch
schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen ist.

Wie bereits in dem bisher geltenden Bebauungsplan dargelegt bleibt es dabei, dass
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) in einem Abstand von 37 m zur
Fahrbahnmitte der HauptstraRe an der siidlichen und 6stlichen Front unzulassig sind.

3.3 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und ist durch Gebé&ude,
versiegelte bzw. intensiv genutzte Hofflachen sowie durch Rasen- und Gartenflachen
gepragt. Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG.

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes steht eine Esche, die als zu erhalten
gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt wird. Als Ausgleich fur die bereits auf dem
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Grundstiick durchgefiihrte Fallung einer Kastanie ist gemal Befreiungsbescheid des
Kreises Stormarn vom 10. Marz 2016 die Anpflanzung von funf heimischen
Laubbiumen, Qualitat Stammumfang 14/16 cm, Hochstamm, dreimal verpflanzt mit
Ballen, angeordnet worden. Zwei dieser funf Baume sollen auf der in der
Planzeichnung festgesetzten Stellplatz-/Carportanlage gepflanzt werden. lhre
Anpflanzung ist textlich festgesetzt. Die anzupflanzenden Baume sind - ebenso wie
die zum Erhalt festgesetzte Esche - dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltprufung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Gemal §13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich, z. B. fiir zusétzliche Flachenversiegelungen, ist somit nicht
erforderlich.

In der Planung sind die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Es ist
darauf hinzuwirken, dass keine Verbotstatbestéande nach § 44 (1) BNatSchG erfullt
werden. Firr das Plangebiet kann ein Vorkommen von Végeln und Fledermausen nicht
ausgeschlossen werden. Alle européischen Vogelarten sowie alle Fledermausarten
stellen artenschutzrechtlich relevante Tierarten dar.

Das Gebaude, das abgerissen werden soll, stellt ein potentielles Bruthabitat fur
verschiedene Vogelarten dar. Hierzu zahlen unter anderem Haussperling,
Hausrotschwanz, Bachstelze, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe. Um die
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist es erforderlich, dass die
Scheune auferhalb der Brutzeit (15. Marz bis 15. August) abgerissen wird. Hierdurch
wird verhindert, dass Eier zerstort oder Jungvogel getotet werden. Eine Beseitigung
des Gebaudes innerhalb der Brutzeit ware nur dann mdglich, wenn durch einen
Biologen nachgewiesen wird, dass am und im Gebaude keine Brutvogel vorkommen.

Das abzureiRende Gebdude kann zudem potentiell von Flederméusen als
Tagesversteck oder Wochenstubenquartier genutzt werden. Da es sich bei
Flederméausen um 'streng geschiitzte' Tierarten handelt, die eine besondere
artenschutzrechtliche Relevanz haben, ist vor dem Abriss der Gebdude eine
artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich.

Die Untersuchung und Bewertung des moglichen Fledermaus-Vorkommens muss von
einem Experten, z. B. einem Biologen, durchgefiihrt werden. Sollte sich zeigen, dass
die Scheune von Fledermausen genutzt wird, ergibt sich ein Bedarf an
AusgleichsmaRnahmen. Hierbei handelt es sich in der Regel um das Anbringen von
Fledermauskasten im Umfeld abzureiBender Gebaude. Die Anzahl der
Fledermauskasten richtet sich nach dem Vorkommen von Flederméausen (Arten und
Anzahl) an und in dem Gebaude. Dadurch werden die durch das Vorhaben zu
erwartenden Beeintrachtigungen von Lebensstatten kompensiert, so dass eine
Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustandes artenschutzrechtlich relevanter
Populationen nicht zu erwarten ist. Sollte festgestellt werden, dass Fledermause die
Scheune nutzen, kommt eine Fristenregelung fir den Abriss in Betracht, je nachdem,
ob es sich um Sommer- oder Winterquartiere handelt.

Die etwaige Beseitigung von Griinflaichen und Gehdlzen ist nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht
eingehalten werden konnen, ist gleichfalls durch einen Sachverstandigen

Seite - 11




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8 B (NEU), TEILBEREICH I, 4. ANDERUNG,
DER GEMEINDE STAPELFELD

nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-Vogelschutz-gebiet
oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit
kein Erfordernis fiir eine FFH-Prifung.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen in Bezug auf die verkehrliche Erschlieung und die Ver- und Entsorgung
(Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) des Plangebietes ergeben sich nicht. Auf die Ausfliihrungen zum Geh-
Fahr- und Leitungsrecht (GFL) und dem ausschlieRlichen Leitungsrecht (L) im Kapitel
3.1 wird hingewiesen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der 6&ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In  diesem Zusammenhang gelten die L<Allgemeinen
Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fir die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen". Die neu zu errichtenden Wohneinheiten werden Uber den
von der 'HauptstraRe' ausgehenden Stichweg, der mit GFL-Rechten belegt ist,
erschlossen. Eine Befahrung des Stichweges mit Mullfahrzeugen kann aus Griinden
der Unfallverhiitung nicht erfolgen. Die Abfallbehalter sind an den Abfuhrtagen wegen
der Kurvensituation der 'HauptstraRe' vorzugsweise im Bereich 'Groot Redder'
bereitzustellen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arché&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche
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Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des
Kreises Stormarn anzuzeigen.

Fernwarme

Durch das Plangebiet verlauft eine Leitung der Fernwarmeversorgung Stapelfeld. Vor
Beginn jeglicher Bautatigkeit ist mit der Fernwarmeversorgung Stapelfeld die
Sicherung der Leitung und die teilweise erforderlich werdende Verlegung
abzustimmen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur
DIN 4109, Ausgabe: Juli 2016, kédnnen bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 -
Umwelt, Planung, Liegenschaften -, Hauptstr. 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und
Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig.
Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden befinden. Sollte der Abriss in den
Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

3.6 MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet umfasst folgende Flachennutzung:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1.767 100,0
Gesamtflache ca. 1.767 100,0

Zwischen der Gemeinde Stapelfeld und dem Grundstiickseigentiimer ist im Vorfeld
dieser Satzung ein stadtebaulicher Vertrag gemal® § 11 BauGB abgeschlossen
worden. Danach tragt dieser die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfthrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir
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Architekten und Ingenieure (HOAI), die Kosten erforderlicher Gutachten sowie
sonstiger, vorbereitender Manahmen. Zur Realisierung der mit diesem Bauleitplan
vorbereiteten Bebauung soll ein ErschlieBungsvertrag geschlossen werden, der dann

auch die teilweise erforderliche Verlegung der Fernwarmeleitung zum Inhalt haben
wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelfeld hat diese Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 8 B (neu), Teilbereich 1, 4. Anderung, in ihrer Sitzung am 04.
Dezember 2017 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Stapelfeld, den § {j =~ 2049
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