SATZUNG
DER

GEMEINDE STAPELFELD
KREIS STORMARN
UBER DIE

4. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 8 B (NEU)
TEILBEREICH |

Gebiet: Groot Redder 2, Flurstiick 21/39 (teilweise)



05.

3.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten maximalen Firsthéhe von 9,50 m ist der in der Planzeichnung
kenntlich gemachte HBP (Héhenbezugspunkt) in der Mitte der Grundstuckszufahrt an der Schnittstelle zur
offentlichen Verkehrsflache 'Hauptstral3e'.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache)
bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,6 uberschritten werden.

Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro angefangene 275 m? Grundstticksflache ist maximal eine Wohnung zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Begunstigte des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL) sind die innerhalb des Plangebietes neu entstehenden
Grundstiicke, die Liegenschaften Groot Redder 2 a, Hauptstrale 44 und 44 a, die Ver- und Entsorgungstrager
und die Gemeinde Stapelfeld. Auf die ErschlieBung rickwartig gelegener Grundstucke Uber das festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
durch abweichende Grundstiicksteilung eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird und/oder die
ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

b) Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) ist festgesetzt zugunsten der Gemeinde
Stapelfeld und der Fernwérmeversorgung Stapelfeld. Eine Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten
Flachen mit hochbaulichen Anlagen ist unzuléssig. Auf die Leitungsrechte und das Uberbauungsverbot kann
ausnahmsweise verzichtet werden, wenn eine Versorgung begunstigter Grundstiicke nicht mehr erforderlich
oder auf andere Weise sichergestellt ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz der Terrassen und Garten an der Westseite ist eine L&rmschutzwand in 2,50/3,00 m Hoéhe (siehe
Planzeichnung) mit einem Schallddmm-MaR von mindestens Rw = 25 dB zu errichten. Die nach Westen
weisende Seite ist schallabsorbierend auszubilden mit einem Reflexionsverlust von mindestens 8 dB.

{

b) Unter Bertcksichtigung der zum Schutz der :Terrassen und Gérten an der Westseite erforderlichen
Larmschutzwand, die im Erdgeschoss der westlfchen Front eine Herabstufung um einen Larmpegelbereich
(LPB) zulasst, ergeben sich folgende Zuordnungén der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen auf Grundlage
der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau', Ausgabe: Juli 2016:

WestseiteEG LPB IV mit R'w, ges = 40 dB
OG (incl. DG) LPB V mit R'w, ges =45 dB
Sudseite EG + OG (incl. DG) LPBV mit R'w, ges =45dB
Ostseite EG + OG (incl. DG) LPB V mit R'w, ges = 45 dB im sudlichen Bereich
EG + OG (incl. DG) LPB IV mit R'w, ges = 40 dB im nérdlichen Bereich
Nordseite EG + OG (incl. DG) LPB IV mit R'w, ges = 40 dB

c) AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in einem Abstand von 37 m zur Fahrbahnmitte der
HauptstraRe an der stdlichen und &stlichen Front nicht zuléssig.

d) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festgesetzten
Larmpegelbereichen IV und V durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatz-/Carportanlage sind zwei standortgerechte, heimische
Laubbdaume zu pflanzen (Empfehlung: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe.) Die anzupflanzenden Baume
sind - ebenso wie der zum Erhalt festgesetzte Baum - dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Décher

Die Neigungsflachen der Hauptdédcher sind im gleichen Winkel mit einer Neigung zwischen 30° und 51°
auszubilden. Fur die Dacheindeckung sind einheitlich rote, rotbraune, graue oder anthrazitfarbene Dachpfannen
zu verwenden. Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen oder
fur Dachbegrtinungen unterbrochen werden.

Fassaden
Mit Ausnahme der Offnungen sind AuBenwénde in rotem Verblendmauerwerk zu gestalten. Andere Materialien
sind zulassig, wenn ihr Anteil weniger als 20 % einer Fassadenseite einnimmt.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie flach auf den Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebaudes montiert sind. Freiflachenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder Wandflachen
Uberkragende Anlagen.

Gestaltung der Larmschutzwand
Die Larmschutzwand ist zur StraRe Groot Redder in einem Wechsel von immergriinen Hecken und Holz bzw.
Holzdesign zu gestalten, wobei jedes der Gestaltungselemente mindestens sieben Mal vorkommen muss.

Stellpldtze/Garagen ‘
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplétze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstick vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzuglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewaéssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale F&rbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaéRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehélzen in der Zeit

zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September unzuléssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde ergeben.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Geb&duden befinden. Sollte
der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Fernwidrme

Durch das Plangebiet verlduft eine Leitung der Fernwarmeversorgung Stapelfeld. Vor Beginn jeglicher
Bautatigkeit ist mit der Fernwarmeversorgung Stapelfeld die Sicherung der Leitung und die teilweise erforderlich
werdende Verlegung abzustimmen.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe: Juli
2016, kénnen bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 - Umwelt, Planung, Liegenschaften -, Hauptstrale 49,
22962 Siek, eingesehen werden.

-
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,3 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

II (§ 20 BauNVO)
FH 9,50 m Hohe baulicher Anlagen in Meter (iber einem Bezugspunkt,
tiber Hhen- als HéchstmaR:
Dezupeped Firsthdhe z.B. FH 9,50 m gemessen {iber Hohenbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(0] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Q Baugrenze
s (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
DN 300_ 51° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO SChl-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fernwarme Haupt- Zu- und Ableitung unterirdisch

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)




ZEICHENERKLARUNG
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

I
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
:ll: (siehe TTB 05. a))

L JL | Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (vorhanden)
:I [: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(siehe TTB 05. b))

- ] Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (geplant)

| |
: | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(siehe TTB 05. b))

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

B Schallschutzwand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) zwischen IV und V
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

|_ -l Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen
| [st/Gal ! (89 Abs.1Nr. 4und 22 BauGB)

HBP Héhenbezugspunkt in Meter
(§8§ 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVvO)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
21
39
(tiw.) Teilweise

/e\ Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

/ // Kinftig entfallende bauliche Anlagen

[1l. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der
baulichen Nutzung Voligeschosse

Flurstiicksbezeichnung

Bauweise Grundflache (GR)

Firsthéhe in Meter liber

Héhenbezugspunkt Rachnsigng




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung

(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.12.2017
folgende Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 B (neu), TB |, fur das
oben genannte Gebiet bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen;

O/1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.08.2016\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 26.05.2017 und im Markt am 27.05.2017 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in
der Zeit vom 06.06.2017 bis zum 23.06.2017 durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 15.05.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 07.08.2017 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 B (neu), TB I, mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.08.2017 bis 22.09.2017
wdhrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag 8.00—12.00 sowie zusdtzlich mittwochs von
13.30—-16.00 Uhr offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 11.08.2017
im Stormarner Tageblatt und im Internet sowie am 12.08.2017 im Markt bekannt gemacht.

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.08.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Stapelfeld, den ..).0. Jan. 2018

VAN

07. Der katastermdBige Bestand am 14.12.2017 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden Lichtig bescheinigt.

N (O

Libeck, den ..20.13. 2013 ...

a

08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 04.12.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation

\

09. Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 B (neu), TB |,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.12.2017

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Stapelfeld, den 1 0, Jan, 2018

...........................

f

10. Die Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 B (neu), TB |, bestehend OL&
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stapelfeld, den ....Y by O

N




