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Bebauungsplan Nr. 8B, Teilbereich |, 1. Anderung u. Ergénzung Gemeinde Stapelfeld

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 8B, Teilbereich | ist rechtswirksam. Einige Grundsticke sind
inzwischen nach den Vorgaben des Bebauungsplanes bebaut. Aufgrund gednder-
ter Vorstellungen des Investors werden Anderungen hinsichtlich der Bauweise und
des MaBes der baulichen Nutzung gewinscht. AuBerdem werden vier zusatzliche
Baugrundsticke in &stlicher Richtung im Rahmen der Nachverdichtung in das Plan-
gebiet einbezogen. Die privaten ErschlieBungsstraBen sollen tiw. nunmehr als Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden. Die Gemeinde unterstUtzt die Vorha-
ben und hat die Aufsteliung einer 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die zuldssige Grundflache betrdgt weniger als
20.000 gm. Eine Umweltprtfung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Anderung und Ergéinzung
des Bebauungsplanes insoweit berUhrt, dass die Gemeinde Stapelfeld den Spielraum
fUr eine weitere wohnbauliche Entwicklung bis zum Jahr 2010 bereits Uberschritten
hat. Gem. Ziffer 5.6.3 des Regionalplanes obliegt der Gemeinde Stapelfeld eine ,,Ge-
werbe- und Dienstleistungsfunktion". Danach kommt der Gemeinde Stapelfeld als
Standort der Muliverbrennungsaniage eine zusatziiche Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zu, wenn diese Prozesswérme aus der Millverbrennungsaniage abneh-
men oder auf eine Zusammenarbeit angewiesen sind. Dem sich hieraus ergebenden
zusétzichen Wohnbedarf ist durch Ausweisung von Wohnbauflichen Rechnung zu
fragen.

Nach den aktuellen statistischen Erhebungen betréigt die Uberschreitung der lan-
desplanerisch zugestandenen Wohnungsentwicklung bis zum Jahr 2010 rd. 30 WE.
Der sich aus der Gewerbefunktion ergebende zusatziche Wohnbedarf wird mit
63 WE im Planungszeitraum bis 2010 beziffert {10 % von 630 Arbeitspl&tzen). Aus der
sich ergebenden Differenz von Uber 30 WE ergibt sich, dass der regionalplanerische
Zielrahmen aus Sicht der Gemeinde nicht gesprengt wird.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Stapelfeld gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als Gemischte Baufldche und Fldche for die Land-
wirtschaft dargestelit. Der Fi&ichennutzungsplan wird gem. § 13a BauGB im Wege der
Berichtigung bezlglich der Abgrenzung der Baufldchen und der Grinfliche ange-
passt (s. Anlage).
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten der zentralen Ortslage. Die GrundstUcke sind weitge-
hend bebaut. Besonders hervorzuheben sind die alten Bauernh&user, die das Orts-
bild Stapelfelds ganz entscheidend pragen. Die GroBe des Plangebietes betrégt
ca. 3,83 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenze der FlurstUcke 17/4 und 17/9.
Im Osten: Westliche Grenze des FlurstUcks 47/5, 155, und15/2.
Im SOden: Nérdiiche Grenze des FlurstUcks 14/2.
Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Reinbeker StraBe,

Hinter der Schule, Ostliche Grenze des FlurstUcks 17/3, 2/26,
3/13, 3/4, 2/9, 2/8, 2/27 und 151, Trennungslinie durch die
HauptstraBe K 107.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung
2.1. Stadtebau

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Grundfldchenzahl fir die
Neubaugrundsticke geringfUgig um 0,03 angehoben und es werden vier zustzliche
Baugrundstlcke geschaffen. Zudem wird die ErschlieBung tlw. neu geordnet. We-
sentliche Auswirkungen werden dadurch nicht erwartet. Weitere Entwicklungsmog-
lichkeiten in &stlicher Richtung entsprechen nicht der Planungsabsicht der Gemein-
de. Ebenso wenig sollen dort Yorhaben nach § 35 BauGB zulassig sein. Die angren-
zenden Fldchen werden daher als private Grinfldchen entsprechend dem Bestand
mit der Zweckbestimmung Grin- und Weideland festgesetzt.

2.2. Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrslérm der BAB A1, der HaupftstraBe und der Reinbe-
ker StraBe berUhrt. Die im Osten des Plangebietes vorgesehenen Neustrukturierungen
mit der M&glichkeit der Neubebauung liegen in besonders durch den Autobahnl&rm
belasteten Bereichen. Die Gemeinde hat zundchst in einer Voruntersuchung fir den
Bereich der 6stlichen Ortslage die generelle Vertrdglichkeit der Planung mit dem
Verkehrsldrm geprift. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Dorfgebiet
unter Berucksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen eine Bebauung mog-
lich ist. Die notwendigen MaBnahmen wurden in einem weiteren vertiefenden Larm-
schutzgutachten erarbeitet und in den Bebauungsplan Ubernommen.

4 www.planlabor.de
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3. Planinhalt
3.1. Stadtebav

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan werden weitgehend Ubernommen. Be-
z0glich der Art der baulichen Nufzung verbleibt es bei einem Dorfgebiet gem.
§ 5 BauNVvO. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes die landwirtschaftlichen Hofstellen ihren Betrieb zwar ein-
stellen, auf der gegenUberliegenden StraBenseite der HauptstraBe ein die Orislage
prgender Vollerwerbsbetrieb jedoch besteht. Dorfgebietstypische Nutzungen sind
in der alten Ortslage entlang der StraBen in einer lebendigen Mischung vorhanden
und gewinscht. Durch die Festsetzung eines Dorfgebietes strebt die Gemeinde an,
das Nebeneinander der vorhandenen unterschiedlichen Nutzungen in der zentralen
Ortslage auch in Zukunft sicher zu stellen.

Anderungen gegenUber dem Ursprungsplan betreffen die Grundflachenzahl. Die
Gemeinde hat beschlossen, die im Ursprungsplan mit 0,2 festgesetzte GRZ generell
auf 0,23 anzuheben, um die Bebaubarkeit der Grundsticke zu verbessern. FUr die
vier zusatzlichen Baugrundsticke werden die Festsetzungen der jeweils angrenzen-
den GrundstUcke Ubernommen. Um eine zu groBe Verdichtung und eine Bebauung
Uberwiegend mit Hausgruppen zu vermeiden, wird fir eine Bauzeile nunmehr nur
zuldssige  Einzelhausbebauung vorgesehen. Weitere geringfigige Anderungen
betreffen die Anpassung der im Ursprungsplan gefroffenen Festsetzungen an die
inzwischen vorgenommene GrundstUcksparzellierung.

Die gestalterischen Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan Ubernommen und
hinsichtlich der Fassaden geringfigig modifiziert. Sie sind geeignet, das Ortsbild zu
bewahren und behutsam fortzuentwickeln. Zum Erhalt der Bauernhduser sind die
Festsetzungen restriktiver gefasst. Zur Forderung des Erhalts der Bauernhduser ist hier
ausnahmsweise eine Firsthdhe entsprechend dem Bestand zuldssig, wenn das Ge-
bdude erhailten wird. Die Ermittlung der vorhandenen Firsthéhe ist im Bauantrag in
geeigneter Weise vorzulegen. Ebenso ist bei zuléssiger Dachgestaltung entspre-
chend dem Bestand die bisherige Eindeckung bzw. Dachneigung nachvollziehbar
zu dokumentieren. Auf derartig detailierte Festsetzungen wird im Bebauungsplan
verzichtet, da dies geb&udebezogen zu unterschiedlichen Festsetzungen fihren und
damit das Planwerk Uberfrachtet wirde. Ausnahmen von den Beschrénkungen zu
Werbeanlagen kdnnen zugelassen werden, wenn eine Beeintrachtigung des Ortsbil-
des nicht zu erwarten ist. Hierbei ist vorrangig entscheidend, inwieweit eine Auswir-
kung auf die StraBenrume zu erwarten ist.

Um den Bereich des alten Ortskerns vor weitreichenden Veranderungen zu bewah-
ren, setzt der Bebauungsplan einen Genehmigungsvorbehalt for den Abriss, die An-
derung. Nutzungsdnderung sowie die mdgliche Neubebauung entsprechend § 172
BauGB fest (Erhaltungssatzung). Das Gebdude Hinter der Schule Nr. 4 ist in der
Denkmalkartei als erhaltenswertes Gebd&ude eingestuft und entsprechend nachricht-
lich Gbernommen.
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3.2 Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird in erster Linie durch die Emissionen des StraBenverkehrs auf der
BAB Al, der HauptstraBe (K 108) und der Reinbeker StraBe (L 222)/Hinter der Schule
belastet. Die Emissionen durch den StraBenverkehr fUhren an den geplanten Bau-
grenzen bzw. in den AuBenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien) zur Uber-
schreitung der Orientierungswerte fir MD-Gebiete von 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht. Des Weiteren werden auch die zur Beurteilung des Verkehrs-
l@arms hilfsweise als Obergrenze heranziehbaren MD-Immissionsgrenzwerte (64/54
dB(A) tags/nachts) der 16. BImSchV tlw. Uberschritten. In der Nacht wird der MD-
Immissionsgrenzwert im gesamten Plangebiet Oberschritten.

Die Rechtsprechung nimmt an, dass die Schwelle der Zumutbarkeit fUr Larmimmissio-
nen durch den StraBenverkehr im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse et-
wa um 70 bis 75 dB(A) als Tageswert und 60 bis 65 dB(A} als Nachtwert liegt. Der ver-
fassungsrechtliche Gesundheitsbegriff (Art.2 Abs. 2 GG) ist aber bislang nicht ab-
schlieBend geklan. Insgesamt handelt es sich bei den o. g. Werten um richterliche
Orientierungswerte, die sich an den Larmsanierungsgrenzwerten der VLArmSchR - 97
orientieren. Diese betragen in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 72/62 dB(A)
tags/nachts. MaBgebend fUr die Beurteilung bleibt der Einzelfall. FOr das im vorlie-
genden Fall im Plangebiet festgesetzte Dorfgebiet wird der Larmsanierungsgrenzwert
von 72 dB(A) am Tag und 62 dB{A) in der Nacht nicht Uberschritten.

Von der Immissionsproblematik betroffen sind weite Teile der bebauten Ortslage ins-
gesamt. Mit den vorgesehenen passiven MaBnahmen wird fir die bestehende Be-
bauung eine Verbesserung herbeigefUhrt. Die geplante Bebauung ist in erster Linie
von den Immissionen der Autobahn berUhrt, da der Abstand zu den HauptstraBen im
Ort ausreichend ist. FUr diese Gebiete ist unter BerUcksichtigung der passiven MaB-
nahmen eine gunstigere Immissionssituation als fir den Bestand gegeben.

Aktive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der von Orientierungs- bzw. Immissions-
grenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind auf Grund der ErschlieBung
der Grundstiicke Uber die HauptstraBe und Reinbeker StraBe/Hinter der Schule nicht
madglich. Ersatzweise werden zum Schutz der Bebauung passive SchallschutzmaB-
nahmen fUr AuBenbauteile festgesetzt. Des Weiteren sind, da der n&chtliche Beurtei-
lungspegel von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten wird, zum Schutz der
Nachtruhe schallgedédmmte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann. Auf
Grund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts fir MD-Gebiete von 64 dB(A)
am Tage sind AuBenwohnbereiche tiw. unzuldssig. Die AusfUhrung von nicht beheiz-
ten Wintergdrten ist zuldssig.

Westlich des Plangebietes an der HauptstraBe befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Dort wird keine Intensivtierhaltung betrieben. Besondere Schutzabsténde
und stérende Immissionen sind nicht zu erwarten. In der Ortslage funktioniert das Ne-
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beneinander der unterschiedlichen Nutzungen im Rahmen der gegenseitigen RUck-
sichtnahme ohne nennenswerte Konflikte.

3.3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die HauptverkehrsstraBen gut erschlossen. FUr die rOckwdrtigen
Bereiche hinter den ehem. Hofstellen werden Verkehrsfldchen und Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte mit Wendeanlagen unter Bercksichtigung bereits vorhandener We-
ge vorgesehen. Die festgesetzten Fi&chen sind fUr MUllfahrzeuge befahrbar. Not-
wendig ist ein Wendekreisdurchmesser von 20 m zuziglich 1 m Uberhang. An den
Wohnwegen, die nicht fUr MUlifahrzeuge befahrbar sind, missen die MUlltonnen von
den kUnftigen Bewohnern jeweils an der n&chsten von Mulifahrzeugen befahrenen
StraBe bereitgestellt werden. Zukinftige Bauherren sind hierauf in geeigneter Weise
hinzuweisen. Im Planwerk sind MUlltonnenstandplatze als Darstellung ohne Normcha-
rakter aufgenommen. Diese sind bei der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen,
oder es sind andere geeignete Standorte vorzusehen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen BaugrundstUcken unterzubringen.
Innerhalb der ErschlieBungsfléchen sind ausreichend (mind. 1/3 der notwendigen
privaten Stellplatze) Abstellmdglichkeiten fir PKW auch f0r Besucher vorzusehen und
bei der ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen. Diese Parkmdglichkeiten missen
auBerhalb ausreichender Mindestdurchfahrbreiten for MUOIl- und Rettungsfahrzeuge
angeordnet werden. Parkpldize stehen in den offentlichen Verkehrsfldchen zur Ver-
fugung. Stapelfeld ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4, Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwas-
serverbandes Siek angeschlossen.

Die Oberflachenentwdésserung im Bestand erfolgt durch die bestehenden gemeind-
lichen Einrichtungen. FUr die Neubebauung ist 8stlich des Plangebietes die Anlage
eines Retentionsraums vorgesehen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger
Wasserwerke vorgenommen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen. Eine Versorgung mit Fern-
wdrme ist aufgrund der vorhandenen begrenzten Kapazitaten fir die Neubebauung
zurzeit nur eingeschréinkt méglich. Beziglich ggf. notwendiger Leitungsverlegungen
und kinftig anzuschlieBender Bebauung wird im Rahmen der konkreten Planung der
Bauvorhaben eine Abstimmung mit dem Fernw&rmeversorger erforderlich.
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Das Plangebiet wird durch EON/Hanse mit elektrischer Energie versorgt. Vor Beginn
der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der zustandigen Betriebsstelle zu
erfragen.

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom angeschlossen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Safzung geregelt.

5. Kosten

Die geplanten ErschlieBungsanlagen werden durch die privaten Vorhabentrger
‘redlisiert. Entsprechende Vertréige zum Ausbaustandart und zur Kostentr&gerschaft
werden zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde geschlossen. Aus der
Umsetzung der Planinhalte ergeben sich fir die Gemeinde keine Kosten.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Vorhaben initiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Auch ergeben sich durch die
geringfigigen Anderungen gegentber dem Ursprungsplan keine artenschutzrele-
vanten Aspekte, so dass von keinen Beeintréichtigungen besonders geschitzter Ar-
ten auszugehen ist.

Der Gestaltungsspielraum fir allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist aufgrund
der Situation in den bereits bebauten Bereichen im Plangebiet gering und be-
schrankt sich auf Erhaltungsgebote fur bestehende GroBgehdlze. Weiterhin ist auf
den fur eine Neubebauung vorgesehenen Grundsticken zur DurchgrOnung des
Plangebietes jeweils ein Baum zu pflanzen.

7. Billigung der Begrindung

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8B, Teilbereich |, 1. Ande-
rung und Ergénzung der Gemeinde Stapelfeld wurde von der Gemeindeveriretung
in der Sitzung am 07.07.2008 gebilligt. =

Stapelfeld, v g OKT. 2008

BUrgermeister
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