Gemeinde Stapelfeld

Kreis Stormarn
Bebauungsplan Nr. 8B, Teilbereich |,
1. Anderung u. Ergdnzung

Gebiet: Tiw. HauptstraBe / Reinbeker StraBe /
Hinter der Schule



Text (Tell B)

1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MD-Gebieten mit dem Index 1 sind die in § 5 (2) BauNVO aufgefUhrten Nr. 5 bis 9
nicht zul&@ssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In allen MD-Gebieten sind die in § 5 (2) BauNVO aufgefUhrten Nr.8 und 9 nicht zul&ssig
gem. § 1 (5) BauNVvVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Uberschreitungen der
festgesetzien zul@ssigen Grundflichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten An-
lagen um 100 % zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, wird die Zahl der Vollgeschosse auf
ein Vollgeschoss beschrdnkt.

Von der mit max. 9 m festgesetzten Firsthdhe abweichend, ist fir die mit H festgesetzten
Gebdude ausnahmsweise eine Firsthdhe entsprechend dem Bestand zul&ssig, wenn das
Gebdude erhalten wird.

Bauweise gem. § 9 (1) 1 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Hausgruppen, Doppelhduser und Einzel-
h&user nur bis zu einer L&nge von max. 39 m zul&ssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind zwischen vorderer Baulinie bzw. Baugrenze
und StraBenbegrenzungslinie bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einschlieBlich seitlicher
Verldngerung zur GrundstUcksgrenze nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO. Hiervon
ausgenommen sind in der Planzeichnung entsprechend festgesetzte Flidchen.

In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind lbei Errichtung von
Hausgruppen die notwendigen Stellpl&tze zusammengefasst an der ErschlieBungsfldche
anzulegen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, sind max. zwei Wohnungen je Wohn-
gebd&ude zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die BegUnstigten der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind die angrenzenden
Grundsticke und die Ver- und Entsorgungstréger. Die Lage der festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte kann ausnahmsweise verschoben werden, wenn die Grundeigentums-
verh&ltnisse es erfordern.

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im festgesetzten Ldrmpegelbereich IV ist fUr Aufenthaltsrdume/BUro-
rGdume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhal-
ten.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in einem Abstand ab Fahrbahnmit-
te von 37 m ndrdlich und sUdlich der HauptstraBe und von 14 m nord&stlich Reinbeker Stra-
Be/Hinter der Schule an den straBenzugewandten und seitlichen Fronten nicht zul&ssig.

Fenster und AuBentlren von Schlafréumen einschlieBlich Kinderziimmern sind mit entspre- |
chend schallgeddmmten LUftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische |
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ge-
eighete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenin im Rahmen eines |
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen Larmbelastung geringere An- |
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

In den MD-Gebieten mit dem Index 1 ist je Baugrundstick ein heimischer, standortgerech- |
ter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgdnge sind in vergleichbarer Art zu ersetzen.

Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthbhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der

zugehdrigen ErschlieBungsstraBe bzw. des zugehdrigen Geh-, Fahr- und L.eitungsrechtes.

10. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

115

Ddacher

Die Neigungsfldchen der Hauptd&cher sind im gleichen Winkel auszubiilden. Soweit in der
Planzeichnung nicht anders festgesetzt, muss die Dachneigung zwisch.en 30° und 51° lie-
gen. FUr landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Nebengebd&ude sind Dachneigungen
entsprechend dem Bestand oder mit einer Dachneigung ab 15° zuldssig.

FOr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Reetddcher sind zuldssig. Bei landwirtschaftich genutzten Gebduden sind
auch andere Materialien zuldssig. Bei bestehenden Gebduden sind Eindeckungen ent-
sprechend dem Bestand zul&ssig. Glédnzend glasierte und spiegelnde Materialien sind unzu-
I&ssig.

Bei den mit ER festgesetzten Gebduden sind Dachaufbauten und Dachflachenfenster nur
bis max. 1/3 der zugehd&rigen Trauflénge und nur in der unteren Dachhalfte zul&ssig. Sie
muUssen jeweils einheitlich gestaltet sein. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Dacheinschnitte sind ausnahmsweise zul&ssig, wenn die &uBere Gestalt des
Gebdudes hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

AuBBenwdnde

Lulassig ist rotes Sichtmauerwerk. In den MD-Gebieten mit dem Index 1 sind auch Putzfas-
saden in hellen Farbténen zuldssig. FUr untergeordnete Fassadenteile ist auch Holz zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Flachdécher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu Hinter der Schule, Reinbeker StraBe und HauptstraBe simd als geschnittene
Hecken aus Laubgehdizen, Natursteinmauern oder Holzz&iunen mit senkriechter Ausrichtung
bis zu einef Héhe von max. 1,20 m zul&ssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Werbeanlagen auf
Ddchern und Dachaufbauten sind unzul@ssig. Die GréBe der Werbetréger darf eine Fldche
von 3,00 gm je AuBenwand nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise k&nneni Ausnahmen in Be-
zug auf GréBe und Lage der Werbeanlagen zugelassen werden, wenni das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird. Es sind nur nicht leuchtende Werbeanlagen zuldssig.. Fahnenmasten zu
Werbezwecken sind unzuldssig.

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Bereiches zur Erhaltung der stédtebaulichem Eigenart des Ge-
bietes aufgrund seiner stddtebaulichen Gestalt bedarf Rickbau, Anderung, Nutzungs-
anderung und Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.



Planzeichenerkldrung

. Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

IID Dorfgebiet
6,3. Grundfl&dchenzahl, z. B. 0,2
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |
FH Max. zul&ssige Firsth&he
H Gebdude mit besonderer Hohenfestsetzung

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2
BauGB

E Nur Einzelh&user zul&ssig
a Abweichende Bauweise
T T iy Bou]inie

mmrusrvessm  Bougrenze

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

r - . .- 1
b I Umgrenzung von FlGchen fir Stellpl&tze und Garagen
L - J

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

Verkehrsflachen gem. § 2 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Gronflédchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

il Gronfldche

i Privates GrUn- und Weideland

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

LadrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von FiGchen fir MaBnahmen

\ Larmpegelbereich

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO
N Hauptfirstrichtung
20-30° 7Zulassige Dachneigung

ER Gebdude mit besonderen Gestaltungsfestsetzungen

2
Sonstige Planzeichen

W Max. zul@ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden
gem.§ 9 (1) 6 BauGB

Fernwdrmeleitung gem. § 9 (1) 13 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Erhaltung von B&umen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Erhaltungsgebiet gem. § 172 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

e VermaBung in m

I. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 ()
BauGB

QDKM6.611  Ortsdurchfahrtsgrenze

—

EC&CECEC Knicks gem. § 25 LNatSchG

LY Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude
@ KUnftig fortfallende Gebd&ude

oi——o Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

—— — Flurgrenze

L. Sichtdreleck

A A Lage der Schnittdarstellungen

(W) MUlltonnenstandplatz



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt  aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindevertretung
vom 16.05.2007. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 28.09.2007 erfolgt.

2. Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. v. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.v.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.05.2007/03.09.2007 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 08.10.2007 bis 09.11.2007 wd&h-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi.
von 8.00 bis 19.00 Uhr, Do. von 7.30 bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 15.00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels,
dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 28.09.2007 im Stormarner Tage-
blatt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.am.08.10.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. / ”» pinTa S,
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stapelfeld, 2 0. OKT. 2008 |, Siegel /Y ' ’ Borgermeister

Ahrensburg, 09 OKT. 2008

8. Die Gemeindevertretung hat die Stelomgnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Tr&ger &ffentlicher Belange am 04.02.2008/07.072008 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

10.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 07.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich ng (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu macjfen.

Stapelfeld, den 20. Okt. 2008 Siegel
- Biirgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierfen eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
¥ 2802008 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&n-
gel der Abw&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die M&glichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erlé-

schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am _Z4% 2. 2oof
in Kraft getreten.
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Stapelfeld, g 4. NOV. 2008 ' Siege:l&“ \ BUrgermeister
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