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des Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich I
der Gemeinde Stapelfeld

1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 BeschluBfassung

Am 6.8.1990 faBte die Gemeindevertretung der
| Gemeinde Stapelfeld den BeschluB, fir das
! Gebiet: "Ndrdlich der HauptstraBe, westlich
| der StraBe Am Windhop" eine 1. Anderung und
. Erweiterung durchzufihren.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stapel-
feld weist fiir die Uberplanten Fldchen Misch-
bauflachen (M) sowie Flachen fir die Land-
wirtschaft aus. Im Parallelverfahren wird die
17. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Stapelfeld durchgefuhrt, mit dem Ziel,

| die landwirtschaftlichen Fldchen in Wohnbau-

I fl4achen umzuwidmen.

. 1.30 Technische und rechtliche. Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstlcke
wurde eine Planunterlage MaBstab 1 : 1000 der
&ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde ver-
wandt.

Als Rechtsgrundliage fir den Bebauungsplan
Nr. 8 A I gelten:

"a)- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I.S' 2253),

b) die Baunutzungsverordnung 1976 (BauNVO) -
(BGB1. I S. 1763) und von 1986 (BGB1. I S. 2665)
zuletzt ge&ndert durch die 4. Verordnung zur
Anderung der Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
(BGB1. I 8. 127),
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c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86),

d) die Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1981 - Planzv.81) vom
30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

Der Bebauungsplan Nr. 8 A I der Gemeinde Stapel-
feld wurde am 24.2.1983 mit der bewirkten Be-
kanntmachung rechtsverbindlich.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und
Erweiterung ist nicht deckungsgleich mit dem
des Bebauungsplanes Nr. 8 A I. Es wird durch
die Flache nérdlich der Bebauung an der Haupt-
straBe, westlich der StraBe Am Windhop um
Flachen flur allgemeines Wohnen erweitert.

Zur Beurteilung der LérmschutzmaBnahmen fur

die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 8 A I wurde das Larmschutzgut-
achten fur den Bebauungsplan Nr. 8 A, 1985 auf-
gestellt durch das Amt Siek, herangezogen.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

L.age

Das Gebiet der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 8 A I der Gemeinde Stapel-
feld befindet sich auf der Westseite der ge-
schlossenen Ortslage der Gemeinde Stapelfeld.
Die Entfernung zum Ortsmittelpunkt betridgt ca.
400 m. Weiter westlich in ca. 400 m Entfernung
befindet sich ein kleines Gewerbegebiet.

Das Gebiet liegt nérdlich der Hauptstrafle und

westlich der StraBe Am Windhop und wird durch

\
die vorgenannten StraBen erschlossen. Der Be- |
reich der Erweiterung wird durch die Ver- |
l4ngerung der StraBe Am Windhop in westlicher

Richtung erschlossern.
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Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befinden sich Wohnge-
bdude, Geb&ude mit Wohn- und Gewerbenutzung
sowie reine Gewerbeunternehmen.

In der StraBe Am Windhop befinden sich zwei
eingeschossige Einzelh#user und ein einge-
schossiges Reihenhaus. T

Im bebauten Bereich herrschen Satteldéacher
vor, Walmddcher sind auch vorhanden.

Im Eckbereich HauptstraBe/Windhop befindet

sich eine Tankstelle mit entsprechenden Ge- .
biduden mit Flachdachern. A

Im ndrdlichen Bereich befindet sich eine
landwirtschaftliche Nutzfléche.

Im Umgebungsbereich befinden sich im Norden
und Westen Ackerfldchen und im Suden und
Osten Dorfgebiete mit gemischter Nutzung,
allerdings Uberwiegend mit Wohnnutzung.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet fur die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 8 A Tei1bereich I
wird wie folgt begrenzt: )

- Im Siden

Im Westen

Im Norden

- Im Osten

Durch die ndérdliche Grenze
der StraBe HauptstraBe - K 107.

Durch die westliche Grenze des
Flurstiuckes 26/7.

Durch eine Teilungslinie durch
durch das Flurstick 26/7 im Ab-
stand von ca. 144 m von der
Hauptstrage.

Durch die westliche Grenze der
strapge Am Windhop und durch die
westliche Grenze des Flurstlcke
21/14.
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2.40 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende aus-
gewiesenen Einzel- und Gesamtfldchen:

Mischbauflache/Dorfgebiet ca. 7.110 m? = 51,2

Wohnbauflache/allgemeines

M Wohnen ca. 5.060 m? = 36,4
|

j

M Private Grunflache ca. 750 m2 = 5,4
‘ ’ Verkehrsflache ca. 875 m2 = 7,0
! Gesamt 13.895 m? = 100,0
‘ 1,38 ha

|

3.00 Begrindung der Aufstellung, Ziele und Inhalt

der Planung

GemapB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Ge-

meinde Bauleitpldne in eigener Verant-

wortung sobald und soweit es erforder-

lich ist. Folgende Grinde und Ziele ver-

anlaBRten die Gemeinde zur Aufstellung

der 1. Anderung und Erweiterung des Be-
" bauungsplanes Nr. 8 A Teilbereich I:

- Die Flachen fir die Landwirtschaft im
Bereich der Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 8 A I kénnen von den Eigen-
timern nicht mehr genutzt werden.

~ Es gibt in Stapelfeld eine erhebliche
Nachfrage nach Bauplatzen von Stapel-
felder BlUrgern. Da zur Zeit jedoch
keine freien Baupldtze zur Verfiigung
stehen, sollen durch die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Bau-
i .. platze fur stapelfelder Blrger in ge-
" ringem Umfange geschaffen werden.

- Die Erschliefung soll Uber eine kleine
StichstraBe durch Verlidngerung der
StrapBe Am Windhop Richtung Westen er-
folgen. :
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- Zur Erhaltung des Ortsbildes sind die
ortsbildprédgenden Baume festzusetzen.

- Die Festsetzungen fur den Larmschutz
im Bereich der HauptstraBe wurden aus
dem Bebauungsplan Nr. 8 A lbernommen.

stadtebauliche Gestaltung und Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung und Festsetzungen

Besondere gestalterische Festsetzungen
wurden nicht getroffen. Die gestalterischen
Festsetzungen entsprechen dem Bestand und
sichern, daB eine Gleichbehandlung der
Nachbarn untereinander gewahrleistet ist.

Es werden Sockelhdhen, Firsthohen, Dach-

neigungen, Dacheindeckungen sowie Aussagen
ilber Nebenanlagen festgesetzt.

Art der bau]ichéﬁ Nutzung

Der sidliche Teil des Plangeltungsbereiches
wurde entsprechend des vorhandenen Bestandes
sowie der Aussage des Flachennutzungsplanes
als Dorfgebiet ausgewiesen. Das ndrdliche
Erweiterungsgebiet des Plangeltungsbereiches
wurde entsprechend der Ausweisung der im Ver-
fahren befindlichen 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

'Baugrenzen

Fur geringfugige Uberschreitungen der Bau-
grenzen fur kleinere Bauteile wurde eine
Aushahme im Text Teil B vorgenommen.
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4.40 Bauweise

Die Ausweisungen im Bestand entsprechen dem

Bestand, so daB, mit einer Ausnahme, offene
Bauweise festgesetzt wurde sowie Einzel- und
Doppelhauser und fur den nérdlichen Bereich

auch nur Einzelh&user. Im Bereich der neu aus-
gewiesenen Bauplatze sind nur Einzelhduser zuléssig.

4.50 Zah1 der Vollgeschosse

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangeltungs-
bereiches wurde eingeschossige Bauweise fest-
gesetzt mit Ausnahme eines Grundstlickes an
der HauptstraBe, wo eine zwe1geschoss1ge
Bebauung besteht.

4.60 Grundflachenzahl / Geschof3fl1achenzahl

Die Grundflachenzahl wurde fir den gesamten
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 A I
auf 0,3 festgesetzt, mit einer Ausnahme ent-
sprechend des Bestandes mit 0,5. FUr das zweige-
schossig bebaute Grundstiick an der HauptstraBe wurde
zusétzlich die GeschoBflédchenzahl von 0,35

festgesetzt.
5.00 Verkehrserschliefung
5.10 Innere und &aufBere Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird von auBen Uber
die BAB A 1 Hamburg - LiUbeck erschlossen,
weitldufig auch Uber die BAB A 24 Hamburg -
Berlin. Weitrdumig wird Stapeifeld auch
durch die BundesstrapBe B 435, die Landes-
straBen L 222 und L 92 und die Kreis-
strafBen K 107, K 96 und K 108 erschlossen.

10 ~
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O6ffentliche Verkehrsmittel konnen genutzt
werden in Form einer Buslinie der Linie 364
nach Trittau lUber GroBensee und nach Hamburg-
Rahlstedt zum S-Bahnhof Rahlstedt. Von hier
hat man eine Anbindung an das S-Bahnnetz
Hamburg sowie weiter (ber die Fernverkehrs-
strecken der Deutschen Bundesbahn.

Die innere ErschliefBung des Plangebietes
erfolgt Uber:

- Die HauptstraBe, einer voll ausgebauten
StraBe mit 2,50 m asphaltiertem Geh- und
Radweg, 7,50 m asphaltierter Fahrgasse,
1,50 m asphaltiertem Geh- und Radweg und
einem Randstreifen in wassergebundener
Decke in unterschiedlicher Breite.

- Die StraBe Am Windhop, eine Anlieger-
straBe mit 4,50 m breiter asphaltierter
Fahrgasse und 1,50 m breiten Gehwegen
auf beiden Se1ten.

- Die neu anzulegende StraBe (PlanstraBe)
sol1l verkehrsberihigt ausgebaut werden.
Die gepf1asterte niveaugleich ausgebaute
StrapBe soll eine 4,00%m bre1te Fahrgasse
erhalten mit e1nse1t1gem 2,00%m breiten
Parkstreifen und einseitigem 1,50 m brei-
tem Gehbereich.

5.20 Private Stellplatze und 6ffentliche Parkpléatze

Private Stellplatze sind nach den Vor-
schriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundsticken zu
errichten.

Offentliche Parkplatze sind sehr grof3-
zUgig ausgewiesen, da im Einmindungsbe-
reich der StraBe Am Windhop von der Haupt-
straBe bis zur PlanstraBe keine Parkplatze
_vorhanden sind. Ausgewiesen sind ca. 15
offentliche Pkw-Parkplatze.

6.00 Nutzungsbeschréankungen auf den Grundsticken

11 -
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Griundordnerische Belange

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume
sind auf Dauer zu unterhalten und ggf.
durch SicherungsmaBnahmen zu schitzen.
Bei BaumafBnahmen sind SchutzmaBnahmen
fir die erhaltenswirdigen festgesetzten
Baume vorzunehmen. Sollten Baume durch
Krankheit, Blitzschlag usw. entfallen,
sind Ersatzpflanzungen gleicher Art

oder mit standortgerechten einheimischen
Gehdlzen vorzunehmen.

Die im Plangebiet festgesetzten Knicks
sind zur Abgrenzung des bebauten Ge-
bietes gegeniber der freien Landschaft
herzustellen bzw. zu erhalten und auf
Dauer zu unterhalten. Sie sind mit stand-
ortgerechten einheimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sind ausge-
wiesen als Zufahrt zu den nérdlichen
landwirtschaftlichen Flachen und zu
gunsten der Versorgungseinrichtung fur
Fernwiarme.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trink- und

. Brauchwasser erfolgt Uber die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Hamburger

Wasserwerke.

Die im Plangebiet vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen der Hamburger Wasser-
werke bleiben bestehen und werden durch
die Anderung der FestsetZungen im Rahmen
dieses Bebauungsplanes nicht berihrt.

12 -
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Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz erfoligt uUber die vor-
handenen Unterflurhydranten mit AnschluB
an die zentralen Anlagen der Wasserver-
sorgung der Hamburger Wasserwerke durch
die Freiwillige Feuerwehr Stapelfeld.

Schmutzwasserbeseitigung

Fur das gesamte Plangebiet besteht An-
schluBzwang an die vorhandenen zentralen
Entsorgungseinrichtungen. Die Abwasser-
beseitigung erfolgt dabei durch AnschlupB
an das Leitungsnetz des Zweckverbandes
"Abwasserverband Siek".

Der AnschluBschacht flr das Plangebiet
befindet sich im Zufahrtsbereich der
StraBe Am Windhop und hat folgende H&hen:
D = 45,77 U NN

S = 44,69 U NN.

Regenwasserbesei%igung

Fir die ordnungsgemidBe Ableitung des
Oberflachenwassers werden auch zuklinftig
die wasserrechtlichen Bestimmungen be-
achtet. Die Gemeinde tritt fur eine
ordnungsgemife Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ein.

Das anfallende Oberflachenwasser wird
auf den Grundsticken selbst versickert.
Damit soll versucht werden, den Grund-
wasserhaushalt zu stutzen. Das Ober-
flachenwasser der PlanstraBe wird an

"die. Oberflachenentwédsserung der StraBe

Am Windhop angeschlossen.

Der Nachweis erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung durch das Ingenieur-
Biliro Bertz.

13 -
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Energierversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elek-
trizitdt erfolgt Uber das vorhandene
Leitungsnetz der Schleswag AG Ahrensburg.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der
Gemeinde Stapelfeld geregelt und wird

durch den Mlullbeseitigungsverband Stormarn/
Lauenburg vorgenommen.

Fernwarme

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen
Geb&ude sind fast ausschlieBflich ange-
schlossen an die Fernwdrmeversorgung
Stapelfeld. Die neuen Anlieger an der
PlanstraBen werden Uber die Kaufver-
trége verpflichtet, ebenfalls an die
Fernwarme anzuschliefien.

Lagerung von wassergeféhrdenden'Stoffen

Es gilt die Anlagenverordnung vom 17.7.1986
(GVOB1. SH S. 153) und die Verwaltungsvor-

schrift vom 24.6.1986 (Amtsbl. SH 1986 S. 295).

Larmschutz

Gemap § 1'Abé. 5 BauGB sind LArmschutz-
maBnahmen nérdlich der HauptstraBe er-
forderlich.

14 -



Begrindung zur 1. Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes Nr. 8 A, Teilbereich I

der Gemeinde Stapelfeld

- 14 -

10.00

Die Festsetzungen zum Larmschutz gemap

§ 9 Abs. 1 Nr. 24)XBauGB werden auf der
Grundlage der larmtechnischen Untersuchung
fliir den Bebauungsplan Nr. 8 A, aufgestellt
vom Amt Siek 1985, Ubernommen.

Textliche Festsetzungen flr passive Larm-

schutzmaBnahmen sind im Teil B Text ent-—
halten.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Ergédnzung der offent-
lichen Verkehrsflache aufgrund der Plan-
zeichnung Teil A der Satzung sind Grund-
sticksflachenabtretungen an die Gemeinde
Stapelfeld erforderlich.

Die Flachenabtretungen sollen zwischen
Grundstiickseigentlimer und Gemeinde in
gutlicher Vereinbarung geregelt werden.

Sollte eine Vereinbarung in einem ver-—
tretbaren Rahmen nicht zustandekommen,
werden MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch
(88 45 ff., 80 ff. und 85 ff.) einge-
leitet. .

Die Uberschldgliche Ermittlung der Kosten,
die der Gemeinde beim Ausbau der Er-
schlieBungsanlagen im Plangebiet voraus-
sichtlich entstehen ergibt: '
Grunderwerb -

ErschlieBungskosten

ca. 600 gm a 120 DM
ca. 200 gm Parkstreifen a 100 DM
ca. 125 gm Gehweg a 80 DM
- ca. 350 1fdm. Bordsteine a 35 DM
c;.WSO 1fdm. Regensiel a 200 DM

ca. 2 Stck. Kontrollschéchte a 1.500 DM

72

20.

10.

12

i18.

.000,—~

000, -

000,--

.250,--

000,--

.000,--

DM

DM

DM

DM
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ca. 4 Stck. StrapBeneinlaufe a 600 DM 2.400,-- DM

ca. 3 Stck. Beleuchtung a 2.000 DM 6.000,-- DM

| Zusammen 143.650,-- DM
i Gesamtsumme ca. 150.000,-- DM
10 ¥ Gemeindeanteil ca. 15.000,—-- DM

' Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Stapel-
feld am 24.6.1991 gebilligt.

|
stapelfeld, den 24.06.7992
i
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