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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 8A (Teilbereich 1) mdchte die Gemeinde Sta-
pelfeld die Planungsunsicherheit beenden, die durch einen Verfahrensfehler des vorigen Be-
bauungsplanes 8A und dessen Rigung entstanden ist. Damit ist der urspringliche Bebauungs-
plan ungdltig. Bis zum Beschluss des neu aufgestellten Bebauungsplanes wird das Plangebiet
nach § 34 BauGB beurteilt.

Das Plangebiet beinhaltet den nordwestlichen Teil Stapelfelds. Im Osten grenzt es an das histori-
sche Runddorf an, im Westen wird der Ortsausgang mit erfasst. Die Gemeinde beabsichtigt, mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes gestaiterische Festsetzungen in Verbindung mit Uberbau-
baren Fidchen auszuweisen. Hauptziele dabei sind der Schutz der vorhandenen dérflichen Struk-
tur und die Wahrung der stédtebaulichen Ordnung.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan zeigt Stapelfeld im Ordnungsraum um Hamburg und darin inner-
halb eines Schnittmengenbereichs der 10 km-Radien um das Oberzentrum Hamburg, das Mittel-
zentrum Ahrensburg und den Stadtrandkern I. Ordnung Reinbek.

GemdaB Regionalplan | (Fortschreibung 1998) liegt Stapelfeld im Ordnungsraum um Hamburg.
Stapelfeld ist als besondere Funktion von Gemeinden ohne zentraloriliche Bedeutung die plane-
rische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugeordnet. Westlich und siUdlich der Ortslage Sta-
pelfelds ist ein regionaler Grinzug als Abgrenzung zum Stadtteil Hamburg-Rahlistedt dargestellt.
Die Entwicklung fur die im Achsenzwischenraum liegende Gemeinde Stapelfeld soll sich am 6rt-
lichen Bedarf orientieren, wobei Arrondierungen der Ortslage angestrebt werden. Als Standort
der MdUllverbrennungsanlage kommt eine zusatzliche Gewerbeansiedlung in Betracht, sofern
diese Betriebe Prozesswdrme der MVA abnehmen. Dem sich hieraus ergebenden zusétzlichen
Wohnbaufl&chenbedarf soll Rechnung getragen werden.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein hat fUr die Ortslage Stapelfelds und die néhere
. Umgebung keine Darstellungen.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (September 1998) hat fUr den Bereich des
Plangebiets und die n&here Umgebung ebenfalls keine landschaftsplanerischen Zieldarstellun-
gen.

Laut Entwicklungsgutachten SUdstormarn-Hamburg (1994), das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt Stapelfeld als Siedlungskdrper im Achsenzwischenraum mit Uberschaubaren Entwick-
lungsmdglichkeiten fur den orilichen Bedarf. Die Gemeindefunktion besteht hauptséchlich aus
Wohnen und teilweise aus Agrarmnutzung. Das Gutachten empfiehlt fir Stapelfeld grundséatzlich
nur Arrondierungen der Ortslage, um ein weiteres Vordringen von Siedlungsfiéichen in die freie
Landschaft zu verhindern und einer Zersplitterung des Landschaftsraumes vorzubeugen. Die Ar-
rondierungen sind im Norden und Westen weniger konfliktreich, im Siden sind die landlich-
dorflichen Strukturen des alten Dorfkerns noch gut erhalten, zudem besitzt der dort angrenzende
Landschaftsraum eine besondere Bedeutung fUr die Naherholung.
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Ziele und MaBnahmen werden fUr das bereits im F-Plan ausgewiesene Siedlungsgebiet im Gut-
achten nicht dargestellt. Grundsatzlich soll die ddrflich-landliche Bebauungsstruktur erhalten und
das charakteristische Orts- und Landschaftsbild gesichert werden. Noérdlich und nordwestlich der
HauptstraBe ist ein groBer Siedlungsentwicklungsbereich fir Wohnbaufléchen (Fidche 101) aus-
gewiesen. Dieser umfasst ca. 10 ha und bietet Raum fir etwa 400 Wohneinheiten. Eine Realisie-
rung ist jedoch eher mittelfristig i. V. m. der Gewerbeansiedlung zu erwarten.

c. Eniwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Stapelfeld gilt der genehmigte Fiichennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Der Flachennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet Gemischte Bauflichen dar. Im Bebauungs-
plan sind Dorfgebiete und Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, so dass eine Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes erforderlich wird. Die Gemeinde betreibt hierzu die 19. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes.

d. Plangebiet

Durch den Bebauungsplan wird der nordwestliche Teil Stapelfelds erfasst. Die Plangebietsgren-
zen werden wie folgt gebildet:

Im Norden: Nérdliche Grenzen der Flursticke 26/10, 26/21,
26/8.21/14,21/15,21/21, 21/11, 20/16, 51/12,

51/11 sowie teilweise nérdliche StraBenbegren-

zungslinie der HauptstraBe.

Im Osten: Ostliche Grenze des Flurstiicks 51/11, Teilungsli-
nie durch die HauptstraBe und westliche Flur-
sticksgrenze des FlurstOcks 45/1.

Im SUden: Sudliche Grenze der FlurstOcke 48/10, 48/2, 18/6,
18/13 und 18/3 sowie sudliche Begrenzungslinie
der HauptstraBe.

Im Westen: Teilungslinie durch die HauptstraBe, westliche
Grenzen der FlurstUcke 26/10, 26/8, 21/5 und
21/14,

Das Plangebiet umfasst einen Bereich der nordwestiichen Orislage Stapelfelds. Es werden die
Grundsticke entlang der HauptstraBe, Hausnummern 2-49, sowie Am Windhop, Hausnummern 1-
9 erfasst.

Die Ficichen sind ausschlieBlich als Baugrundsticke genutzt. Die Gdrten sind intensiv als Hausgar-
ten mit den typischen Vegetationszusammensetzungen Ziergehdlze, Rasenflachen, Blumen- und
Staudenbeete sowie Koniferen genutzt. Die GesamigréBe des Plangebietes betragt etwa 4,8 ha,
wobei ca. 0,7 ha auf StraBenverkehrsflache fallt.
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Biotope nach § 15a LNatSchG kommen innerhalb des Gebietes nicht vor. Im Plangebiet befin-
det sich ein nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehender Knick als westliche Begrenzung des
Plangebietes (FlurstOck 26/10). Er ist stark Uberpragt, weist sparliche Vegetation auf und setzt sich
Richtung Norden fort. Im sUdlichen Geltungsbereich grenzt ein Knick an. Extensiv genutzte Berei-
che sowie ,Wildgarten" kommen nicht vor. Das Gebiet wird durch eine Vielzahl groBer Laub-
bdume gepragt.

Das Plangebiet grenzt zu allen Seiten an bestehende Bebauungen an, lediglich im Westen,
nodrdlich der HauptstraBe sowie in einem Abschnitt im sUdlichen Bereich, befindet sich ein Berh-
rungspunkt mit freier Landschaft. Erstgenannter ist im Entwicklungsgutachten Sudstormarn als
Arrondierungsbereich 101 ausgewiesen und wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im
Suden grenzt in einem Abschnitt Grinlandnutzung an (FlurstOck 22/4).

2. Planinhalt
a. Stadtebav

Das Plangebiet ist durch eine Nutzungsvielfalt von Wohngebduden und insbesondere an der
HaupstraBe kleineren Gewerbebetrieben gekennzeichnet. An der HauptstraBe befindet sich
auBerdem ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entlang der HauptstraBe als Dorfgebiet,
um den dorflichen Charakter mit historischer Runddorfstruktur zu bewahren und den bestehen-
den Gewerbeansiedlungen gerecht zu werden. Im SUden grenzt zudem der das Gebiet pré-
gende landwirtschaftliche Betrieb an der HauptstraBe an. Noérdlich der StraBe Am Windhop wird
entsprechend der dort durch Wohnnutzung gepragten Bebauung ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand, und l&sst ausreichende
Erweiterungsmaoglichkeiten zu. Auf die Festsetzung von Geschossflichenzahlen wird verzichtet,
da das MaB der Nutzung durch die GRZ in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ausrei-
chend bestimmt ist.

Die weitgehend kleinteilige Struktur und der dérfliche Charakter sollen durch die Festsetzung von
Einzelh&usern sowie Einzel- und Doppelhdusern erhalten werden. Die Uberbaubaren Fl&ichen des
Plangebietes werden mit vergleichsweise kleinstrukturierten Baufenstern festgesetzt. Damit soll
die stadtebauliche Ordnung innerhalb der Iandlich-dorflichen Bebauungsstruktur gesichert und
unerwlnschte Baukdrperldngen ausgeschlossen werden. In der Regel wird nur ein Vollgeschoss
zugelassen. Baukdrper mit bereits zwei Vollgeschossen im StraBenrandbereich werden als zwei-
geschossig festgesetzt. FUr den Bereich Am Windhop erfolgt auBerdem eine Beschrénkung der
Zahl der Wohnungen, um in den Einfamilienhausgebieten die Entstehung von hier untypischen
Mehrfamilienh&usern zu vermeiden.

Gestaltungsvorschriften werden in dem Rahmen gefasst, der fur die Erhaltung der dérflichen
Strukturen sinnvoll erscheint. Die Dachformen werden als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
mit einer Neigung von mind. 30 Grad festgesetzt. Eine weitere Anpassung an den vorhandenen
Bestand erfolgt durch die Festsetzung der Fassadengestaltung. Die First- und Sockelhdhe orien-
tiert sich ebenfalls am Bestand. FUr den Bereich des ehemaligen Runddorfs (Gestaltungsbereich
A) werden zusatzlich Festsetzungen zu Garagen und Nebengebduden und zu Einfriedungen
aufgenommen, da hier entlang der HauptstraBe die ehemalige Dorfstruktur erlebbar ist.
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Das Gebdude auf dem Flurstick 21/18 ist als einfaches Kulturdenkmal eingetragen und entspre-
chend nachrichtlich Obernommen.

b. Immissionen/Emissionen
Das Plangebiet wird durch Verkehrsiarm der HauptstraBe berUhrt. Die zu erwartenden Beurtei-
lungspegel wurden Uberschiéigig anhand der DIN 18005 ermittelt. SchalischutzmaBnahmen sind

erforderlich und entsprechend als passive MaBnahmen festgesetzt. Aktiver Schallschutz ist in der
bebauten Ortslage nicht mdglich.

c. Verkehiliche ErschlieBung
Die ErschlieBung ist im Plangebiet bereits durch die HauptstraBe, die StraBen Am Windhop und

Am Ecksoll gesichert. Bebauungen in zweiter Reihe werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te an die bestehenden StraBen angeschlossen.

3. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasserverbandes
Siek angeschlossen.

Die Oberfléichenentwésserung erfolgt durch die bestehenden gemeindlichen Einrichtungen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger Wasserwerke
vorgenommen,

Eine Versorgung mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

Eine Versorgung mit Fernwdarme ist aufgrund der vorhandenen begrenzten Kapazitdten nicht
mdglich.

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit elekirischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist die genauve Kabellage bei der Schleswag, Bezirk GroBensee, Tel.: 04154-9963-
0 zu erfragen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom {Ortsnetz Hamburg) angeschlossen.
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4. Naturschuiz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b angesprochen, Entwicklungsziele
seitens der Landschaftsplanung werden nicht berUhrt.

Eine Charakferisierung des Plangebietes erfolgte unter Punkt 1d, eine detaillierte Bestandsbe-
schreibung ist aufgrund der bereits vollsténdig bestehenden baulichen Fldchennutzungen nicht
noétig.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8A, Teilbereich I, kommt es innerhalb des
Geltungsbereiches nicht zu einer Eingriffssituation im Sinne von § 8 BNatSchG. Eine Ausgleichsbi-
lanzierung ist daher nicht notwendig. Neue Baurechte werden durch den Bebauungsplan nicht
geschaffen. Eine UVP wird nicht erforderlich.

Der Gestaltungsspielraum for allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist aufgrund der Situation
im Plangebiet gering, neben den Erhaltungsgeboten fir Baume und Knicks im B-Plangebiet
werden in Ergénzung zu den vorhandenen Laubbdumen weitere EinzelbGume entlang der
HauptstraBe festgesetzt. Weitergehende Festsetzungen zur aligemeinen Grinordnung sind nicht
notwendig.

Hervorzuheben sind eine Vielzahl das gesamte Gebiet pragender groBer Einzelbdume. Hierbei
sind besonders auffallig die beiden Ahorne an der westlichen Plangebietsgrenze, die Eichen und
Buchen im Bereich Am Windhop, die Linden im Einfahrisbereich von HauptstraBe 10/10a, die
Buche zwischen Hausnummer 10a und 10b, die Kastanien entlang der HaupftstraBe (Nr. 22, 41
und 43) und die Buchen bei den Hausnummern 24 und 30. Diese Baume werden aufgrund ihrer
ortsbildprégenden Eigenschaft im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegt.

5. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 8A, Teilbereich | der Gemeinde Stapelfeld
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 15.02.2001/17.02.2003 gehbilligt.

~

stapelfeld, 10, Juli 2003 | Z‘%gé’er&,’éﬁﬁg/‘“)
/

Planverfasser:

GEMEINDE STAPELFELD, BEBAUUNGSPLAN NR. 8A, TEILBEREICH | BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEIME 7




