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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsaniass

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 8A {Teilbereich Il) mdchte die Gemeinde Stapel-
feld die Planungsunsicherheit beenden, die durch einen Verfahrensfehler des vorigen Bebau-
ungsplanes Nr. 8a und dessen Rigung entstanden ist. Damit ist der urspringliche Bebauungsplan
nicht mehr angewandt worden. Bis zur Rechtskraft der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
wird das Plangebiet nach § 34 BauGB beurteiit.

Das Plangebiet beinhaltet den siddstlichen Teil Stapelfelds. Im Norden schliet es an das histori-
sche Runddorf an, im SUden bildet es den sUddstlichen Ortseingang. Die Gemeinde kommt mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes einem weiterhin bestehenden Baulandbedarf nach. Da-
nach soll das Plangebiet insbesondere mit Wohnbebauung nachverdichtet, gleichzeitig aber
die vorhandene dérfliche Struktur erhalten werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemdB Regionalplan | fiegt Stapelfeld im Ordnungsraum um Hamburg. Stapelfeld ist als beson-
dere Funktion von Gemeinden ohne zentraldrtliche Bedeutung die planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion sowie Abfallentsorgungsfunktion (MUllverbrennungsanlage) zugeordnet.
Westlich und sUdlich der Ortslage ist ein regionaler Grinzug dargestellt. Die Entwicklung fir die
im Achsenzwischenraum liegende Gemeinde Stapelfeld soll sich am &rtlichen Bedarf orientieren,
wobei Arrondierungen der Orislage angestrebt werden.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | hat fUr den Bereich des Plangebiets keine
landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Dargestellt ist lediglich das sUdlich und westlich der
Ortslage beginnende Landschaftsschutzgebiet.

Laut Entwicklungsgutachten SOdstormarn-Hamburg {1994). das als Landschaoftsplan anerkannt
wird, liegt Stapelfeld als Siedlungskdrper im Achsenzwischenraum mit Uberschaubaren Entwick-
lungsmdglichkeiten fir den &érilichen Bedarf. Die Gemeindefunktion besteht hauptséchlich aus
Wohnen und teilweise aus Agrarnutzung. Das Gutachten empfiehlt fir Stapelfeld eine Verdich-
tung bereits bebauter Bereiche, um ein weiteres Vordringen von Siedlungsfldchen in die freie
Landschaft aufzuhalten. Arrondierungen der Ortslage bilden dabei eine Ausnahme, sie helfen,
den bebauten Bereich ordnend weiterzuentwickeln und ihn gegenUber dem Landschaftsraum

Ziele und MaBnahmen werden fir das bereits im F-Plan ausgewiesene Siedlungsgebiet im Gut-
achten im Bereich der Fachplanung Erholung dargestellt; die dorflich-landliche Bebauungsstruk-
tur soll erhalten, das charakteristische Orts- und Landschaftsbild soll gesichert werden. Die nérd-
lich an das Plangebiet grenzenden Grinlandbereiche gehdren noch zu einem mit seinem
Schwerpunkt sOdwestlich der Ortslage Stapelfelds liegenden Raum, der als vergleichsweise un-
zerschnitten dargestellt wird und als Naherholungsgebiet gesichert werden soll.

¢. Enitwickiung aus dem FlGchennutzungspian

FUr die Gemeinde Stapelfeld gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Der Bebauungsplan und die erforderliche 19. F-Plan&inderung werden parallel betrieben und auf
einander abgestimmt. Um der Gebietsstruktur und der angestrebten wohnbaulichen Entwick-
lung gerecht zu werden, wird der Flichennutzungsplan in Teilbereichen von gemischten Baufla-
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chen in Wohnbaufl&chen gedindert. Die im nordwestlichen Plangebiet festgesetzte Grinfléiche
wird in der F-Planénderung aufgrund ihrer geringen GréBe nicht gesondert dargestellt. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Fldichennutzungs-
planes entwickelt wird.

d. Plangebiet

Durch den Bebauungsplan wird der siddstliche Teil Stapeifelds erfasst. Die Plangebietsgrenzen
werden wie folgt gebildet:

Der CGeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenzen der FlurstGcke 200/38, 34/10,
11/8 und 47/5, StraBenquerschnitt der Reinbeker
StraBe (73/15).

Im Osten: Westliche Grenzen der Flursticke 47/5, 30/2,
56/4 und 56/6, StraBenquerschnitt Schmiede-

berg (74/4). nérdliche Grenzen der FlurstUcke 53,

55 und 30/2.

Im SUden: Nordliche Grenzen der FlurstUcke 56/6,
34/31 und 34/32, StraBenguerschnitt der Reinbe-
ker StraBe (73/15), 30/2, 55.

Im Westen: Ostliche Grenzen der FlurstUcke 34/36 und
128/30.

Das Plangebiet umfasst einen Bereich der sUddstlichen Ortslage Stapelfelds, die Bebauung bei-
derseits der Reinbeker StraBe vom sUdlichen Ortseingang beginnend sowie die Bebauung bei-
derseits des Schmiedeberg und Jagerstieg.

Die Flachen sind fast ausschlielich baulich genutzt und somit groBenteils versiegelt, die Ge-
samtgréBe des Plangebietes betragt etwa 6,6 ha. Die rickwdrtigen GrundstUcksbereiche, die
erstmalig einer Bebaubarkeit zugefUhrt werden, haben eine GréBe von rund 8.000 gm, die Stra-
Benverkehrsfldchen der angesprochenen StraBen machen 6.700 gm des Plangebietes aus, der
Rest entfdlit auf bebaute Bereiche (ca. 80 %).

Biotope nach § 15a LNatSchG kommen im Plangebiet nicht vor. Im Plangebiet befindet sich ein
nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehender Knick als nérdliche Begrenzung der Ackerfliche im
SUdosten des Plangebietes. Direkt angrenzend sind Knicks auch an den sUdlichen und &stlichen
Plangebietsgrenzen im Bestand.

Im Norden schlieBt sich an das Plangebiet das Zentrum Stapelfelds und landwirtschaftliche Nutz-
fldche in Form von Griniand an, im Osten und SUden Ackerflichen bzw. eine Sportanlage und
im Westen Intensivgrinland.
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2. Planinhalt
a. Stadiebau

Das Gebiet umfasst unterschiedliche Bebauungsstrukturen. im Norden ist der urspringliche dori-
liche Charakter des Runddorfes mit Bauernh&usern und Reetdachgebd&ude zu erkennen. Weiter
entlang der Reinbeker StraBe erstrecken sich gepflegte Villen. Die Bebauung nimmt dann stadti-
sche Strukturen mit Reihenhaus- und Mehrfamilienhausbebauung an. Eine kleinere Gewerbean-
siedlung befindet sich westlich der Reinbeker StraBe. Das Gebiet nérdlich und sUdlich der StraBe
Schmiedeberg wird durch Einfamilienh&user auf relativ groBen Grundsticken gepragt. Dieser
Bereich bietet sich fUr eine weitere wohnbauliche Entwicklung an.

Die Festsetzung des ndrdlichen Planbereiches, dstlich und westlich der Reinbeker StraBe, erfolgt
als Dorfgebiet, um den dérflichen Charakter - betont durch das historische Runddorf - zu bewah-
ren und der bestehenden Gewerbeansiedlung gerecht zu werden. Im Westen angrenzend be-
findet sich ein landwirtschafticher Betrieb, der den Bereich prégt.

Das Plangebiet nérdlich und sUdlich der StraBe Schmiedeberg sowie 6stlich der Reinbeker StraBe
wird Uberwiegend wohnbaulich genutzt. Durch eine Verdichtung wird eine weitere Wohnbe-
bauung entstehen. Dieser Teilbereich wird daher als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit
stérende Nutzungen das Wohnumfeld nicht negativ beeinflussen, sind die Ausnahmen gem. §§ 4
(3) und 5 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzuld@ssig.

Die bauliche Nutzung wird gegeniUber dem urspringlichen Bebauungsplan vereinheitlicht und
geringfUgig erhdht. Der ndrdiiche Bereich des Plangebietes erhdlt die einheitliche Grundfié-
chenzahl (GRZ) von 0,25. Bereits stérker verdichtete Bereiche - die Gewerbeansiedlung an der
Reinbeker StraBe auf westlicher Seite und im SUden des Plangebietes - werden mit einer GRZ von
0.3 festgesetzt. Den bestehenden Reihenhdusern wird eine Grundfitiche von 90 gm zugewiesen.
Bei den bestehenden Grundfldchen von 69 und 72 gm GréBe kann jedes Reihenhaus um ca.
20 gm, z. B. mit einem Wintergarten, erweitert werden.

Die weitgehend kleinteilige Struktur und der dorfliche Charakter soll durch das Festsetzen von
EinzelhGusern mit zwei Wohneinheiten erhalten bleiben, eine Orientierung an bestehende gréBe-
re Baukdrper erfolgt nicht. Die bestehenden Reihenh&user werden dem Bestand entsprechend
bercksichtigt. Die Uberbaubaren Fiichen des Plangebietes sind fast ausnahmslos mit Hilfe von
einzelnen sogenannten Baufenstern festgesetzt worden, um jedes Grundstick optimal in die
stdtebauliche Ordnung einzugliedern und unerwlnschte Bauk&rperliingen zu vermeiden. Die
Hauptfirstrichtung wird im gestalterisch bedeutsamen Bereichen vorgesehen. In der Regel wird
nur ein Vollgeschoss zugelassen. Baukdrper mit bereits zwei bestehenden Vollgeschossen sowie
die , Vilenbebauung" werden mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Gestaltungsvorschriften werden in dem Rahmen gefasst, der fUr die Erhaltung der dérflichen
Strukturen sinnvoll erscheint. Um das Erscheinungsbild der neuen Bebauung in die Umgebung der
vorhandenen Gebdude einzufigen, wird als gestalterische MaBnahme die Dachform als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung von mind. 30° festgesetzt. Eine weitere Anpas-
sung an den vorhandenen Bestand erfolgt durch die Festsetzung der Fassadengestaltung. Die
First- und Sockelhdhe orientiert sich ebenfalls an dem Bestand.

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine erhaltenswerte Strauch- und Gehélzansammlung als
private Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Dieser Bereich ist durch
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die N&he zum ndérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb und den westlich angren-
zenden Feldern und Weiden dérflich geprégt.

FUr die Reihenhausanlagen wurden die zentralen Gemeinschaftsgaragen bzw. -carports und die
angegliederten MUligef&Bstandorte planungsrechtlich gesichert,

b. Immissionen/Emissionen

Verkehrsl&rm:

Immissionen werden im Bereich des Plangebietes durch den Verkehr auf der Reinbeker StraBe
(L 222) und der Bundesautobahn A1 hervorgerufen. Bei einem Verkehrsaufkommen von ca. 3.100
Kfz/d auf der L 222, ist das Einhalten des Larmpegelbereiches Il beidseitig der StraBe zwischen 7
und 21 m von der Fahrbahnmitte erforderlich. Anlehnend an die Ladrmtechnische Untersuchung
von 1996 fUr den Bebauungsplan Stapelfeld/Braak an der BAB A1 wird zwischen 270 - 540 m von
der Fahrbahnmitte der BAB Al der Larmpegelbereich Il fUr die der Autobahn zugewandten Sei-
ten vorgesehen.

Sportanlagen:

SUdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Anlage eines privaten Tennisvereins. Die
Stellplatze mit Zufahrt befinden sich sudlich der Tennishalle, so dass hieraus keine Immissionen zu
erwarten sind. Die beiden AuBenpl&ize sind durch einen Larmschutzwall abgeschirmt. Beein-
trachtigungen sind nicht anzunehmen.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschiieBung ist im Plangebiet bereits durch die StraBen Reinbeker StraBe, Schmiedeberg und
Jagerstieg gesichert. Zweitbebauungen auf den Grundsticken werden durch méglichst zusam-
mengefasste Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an den bestehenden StraBen angeschlossen. Mit
dem gewdhiten Begriff Vor- und Hinterlieger der BegUnstigten ist ausgedrickt, dass sowohl die
bestehende Bebauung an der StraBe als auch die zukUnftig geplante Bebauung im rGckwdarti-
gen Bereich begunstigt sind. Die ErschlieBung des hinteren Teils des Flursticks 33/15 erfolgt Uber
den vorderen Bereich des Flursticks.

Die Erweiterung der Wendeanlagen im Verlauf der StraBe Schmiedeberg wird aus dem Ur-
sprungsplan Ubernommen. Die Gemeinde strebt einen entsprechenden Ausbau der Wende-
mdglichkeit fOr Millentsorgungsfahrzeuge an.

Stapelfeld ist an das Liniennetz des OPNV angeschlossen.

3. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasserverban-
des Siek angeschiossen. Ausnahmen davon sind nicht vorgesehen.

Die Oberflachenentwdsserung der geplanten Grundsticke erfolgt durch Versickerung auf den
GrundstUcken, ausnahmsweise kann bei kleinrGumig schiechten Sickerbedingungen ein An-
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schluss an das &rtliche Entwdasserungssystem erfolgen. Das auf den Baugrundsticken zu versi-
ckernde unbelastete Oberflichenwasser kann z. B. in flachen Mulden (genehmigungsfrei) oder
in Sickerschéchten (genehmigungspflichtig) versickert werden. Die GrundstUcksgroBen erschei-
nen hierfUr ausreichend. Sickersch&chte sind nhach dem ATVY-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138, zu
errichten und mit einem Uberlauf an einen Regenwasserkanal zu versehen. Auf die Einhaltung
der wasserrechtlichen Bestimmungen ist zu achten.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger Wasserwerke
vorgenommen. Leitungen innerhalb des Plangebietes werden berUcksichtigt.

Eine Versorgung mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

Eine Versorgung mit Fernwérme ist aufgrund der vorhandenen begrenzten Kapazitéten nicht
méoglich. Im Einzelfall kann die Anbindung an vorhandene Stationen auf dem Grundstick ge-
proft und ggf. ermdglicht werden.

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Vor Beginn der
Tiefoauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Schleswag, Bezirk GroBensee, Tel.: 04154-9943-
0 zu erfragen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréiger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlossen.
Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.
FUr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
mdglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich bei der Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, BezirksbUro Zugangs-
netze 65, Herrmann-B&ssow-StraBe 6-8 in 23843 Bad Oldesloe, Tel. 04531-17 65-11, angezeigt wer-
den.

4. Naturschutz und Landschafispflege

Der Ursprungsplan des B-Plans Nr. 8a sah in den rOckwdrtigen Bereichen nur eine vergleichsweise
geringe Erweiterungsoption vor, die durch die Neuaufstellung des B-Planes im Rahmen der be-
vorzugten Nachverdichtung von geeigneten Bereichen erweitert werden soll. Bisherige Festset-
zungen waren die Ausweisung von Dorfgebietsfléchen und Allgemeinen Wohngebieten im klein-
rGumigen Wechsel, je nach bereits erfolgter Bebauung, die Grundfiichenzahlen lagen in der
alten Planfassung zwischen 0,2 und 0,5.

Auf die separate Aufstellung eines Grinordnungsplanes wird bei der Neuaufstellung des B-Planes
Nr. 8a verzichtet, da der direkt vom Eingriff betroffene Bereich eine GréBe von etwa 0,7 ha auf-
weist und Uberwiegend rickwdartige, zumeist intensiv genutzte Hausgdrten betrifft. Der GroBteil
der Plangebietsfldchen ist bereits volisténdig ausgestaltet und wird intensiv genutzt, Die fir das
Plangebiet erforderliche grinordnerische Begleitung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durch einen Landschaftsplaner.
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Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Entwicklungsgutachtens (vgl. Punkt 1b) widerspricht
die geplante Nachverdichtung mit Einzelh&usern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle
vom Grundsatz her nicht. Eine UVP wird aufgrund der GréBe des Plangebiets nicht erforderlich.

Schutzwirdige Bereiche mit einer héheren als aligemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz fin-
den sich im Plangebiet kaum, es kommen in einigen Gdarten Obstb&ume vor, ein Obstwiesen-
charakter ist jedoch nicht ausgeprégt. Diese Obstbdume liegen z.1. auBerhalb des Plangebietes
(FlurstGck 57}, oder in den straBennahen Bereichen (FS 29/4). Im Eingriffsbereich befinden sich nur
die auf dem Flurstlck 15/10 im Norden des Plangebietes stehenden Obstb&ume. Die an das
Plangebiet angrenzenden Fl&chen sind aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung als Fli&ichen
mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz anzusprechen.

Im Bereich der StraBen Schmiedeberg und Reinbeker StraBe finden sich einige &ltere Linden, bei
einigen ist die Baumkrone bereits gekappt worden. Die Stammdurchmesser betragen 0,4-1,2 m.

a. Eingriffsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan wird nur in Teilen des Geltungsbereiches ein Eingriff nach § 8 Bundes-
naturschutzgesetz (BNaiSchG, i.d.F. vom 21.09.1998) vorbereitet. Bei der ErmitHung der Eingriffs-
bereiche wird die Zulassigkeit nach § 34 BauGB zugrunde gelegt. Eingriffssituationen entstehen
lediglich in rickwartigen GrundstUcksbereichen, da hier erstmalig eine Bebaubarkeit erméglicht
wird.

Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG beschrénkt sich auf Teilbereiche des Plan-
gebiets. Der vom Eingriff betroffene Raum ist in diesem besiedelien Gebiet identisch mit den
Eingriffsfldchen, die Summe der splitterartig im Plangebiet verteilten Eingriffsfiichen betrégt et-
wa 7.000 gm. Die geplante Bebauung mit Einzelhdusern in den rGeckwdrtigen Hausgartenberei-
chen stelit fOr Naturhaushalt und Landschafisbild einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff
dar.

Eine Eingriffssituation liegt auf folgenden FlurstUcken vor:
o westlich Reinbeker StraBe: FlurstOck 34/25, rockwdartiger Bereich {ca. 880 gm)

¢ ndrdlich Schmiedeberg: rockwdértige Bereiche der FlurstUcke 14/2, 15/10,
21/5, 48, 47/2 und 47/7 (ca. 3.700 gm)

o Ostlich Reinbeker StraBe: rickwdrtige Bereiche der Flursticke 54, 78/25,
60/2, 61 und Flurstick 62/4 (rd. 2.300 gm)

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt Schieswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin for
Natur und Umweit vom 8.11.1994) davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige Beein-
fré&ichtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der
Regel nicht mehr vorliegen, da Féchen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist.
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Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen
Raum um intensiv genutzte Hausgdrten unter normalen Randbedingungen und somit nach den
Hinweisen der MNU um FIGchen mit einer allgemeinen Bedeutung fOr den Naturschutz. Auf sol-
chen FlGchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichen-
den Beeinfrchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier demnach
nur fUr betroffene Landschafisbestandteile, wie beispielsweise vorhandene Knicks durchzufUh-
ren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung liegt hier vor allem in den Bereichen Bo-
den und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbildes vor. Das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die Entfernung einiger Obstb&ume im Norden des
Plangebietes berUhrt.

Die nachfolgende Eingriffsbilanzierung bezieht sich nur auf die vom Eingriff betroffenen Bereiche
und wird nach dem Erlass von 1994 vorgenommen, da der Aufstellungsbeschiuss zum B-Plan
deutlich vor 1998 lag.

Da die Eingriffsbereiche Uber das Plangebiet verstreut liegen und teilweise nur Abschnitte von
FlurstOcken betreffen, werden im Folgenden die Bereiche zusammen betrachtet. Der gesamte
Ausgleich soll auch am Schluss insgesamt von der Gemeinde erbracht werden, eine gerechte
Zuordnung zu GrundstUcksteilen ist aufgrund der Kleinteiligkeit nicht mehr moglich.

Boden:

Die vom Eingriff betroffenen FiGchen sind heute unversiegelt und werden intensiv gdartnerisch
genutzt. Es wird deshalb von einer Vorbelastung und Stérung des Bodenhaushaltes ausgegan-
gen.

Die geplante Bebauung fuhrt durch die Uberbauung, die damit verbundene zusétzliche Versie-
gelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrdichtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet und die Bodenatmung und Oberfl&-
chenwasserversickerung stark behindert. AuBerdem verlieren diese Fi&ichen ihre Funktion als Ve-
getationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der ErschlieBungsfldchen in
Gestalt von zusammengefassten Geh-, Fahr, und Leitungsrechten beigetragen.

Neben der fldchenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul&ssigen
Oberflichenmaterialien dafir Sorge zu tragen, dass der Eingriff durch die zus&tzliche Versiege-
lung minimiert wird. So sind Steliplatze, Wege und Zufahrten (GFL-Fiichen) mit wasserdurchléssi-
gem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustel-
len.

Eine Beeintréichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der
Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung} weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fiiche vor. Dabei sind ver-
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siegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfldchenbelége in einem Verhdlinis von mind. 1 :
0,3 und wasserdurchléssige Oberfldchenbel&ge von mind. 1: 0,2 auszugleichen,

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an AusgleichsflGche:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdlinis 1:0,3 Bendtigt werden als

durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfiiche in gm
Fldche in gm Flache in gm

Uberbauung Flurstick 34/25

880 gm x GRZ = 264 gm 264 - 80

zusaitzl. Versiegelung (132 gm) -- 132 27

Uberbavung Im Bereich nérdl. Schmie-
deberg (FlurstOcke 14/2, 15/10, 21/5, 48,

4712, 47/7); 925 - 278
3.700 gm x GRZ 0,25 = 925 gm
zuséitzl. Versiegelung (465 gm) -- 465 93

Uberbauung im Bereich 8stiich Reinbeker
StraBe

{nur rickwdrtige Grundsticksbereiche
der FlurstUcke 54, 78/25, 60/2, 61 und

62/4)

2.300 gm x GRZ 0,3 = 690 gm* 690 - 180
zusétzl. Versiegelung (345 gm) - 345 70
GFL-Rechte (260 m x 3,2 m = 832 gm) - 832 165

*= zur Vereinfachung wird die hdhere GRZ gerechnet

SUMME 1.879 1.774 rd. 900

Durch die Festsetzung einer, nach den Hinweisen der MNU, ausreichend groBen Ausgleichsfla-
che auf bisher landwirtschaftlich intensiv genutzier Fliche und die Festsetzung von MaBnahmen
zur Entwicklung eines naturnahen Biotops kann Ersatz geleistet werden.

Wasser:

Der Boden in den vom Eingriff betroffenen Bereichen ist weitgehend unversiegelt und versicke-
rungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdhrleistet.
Es muss aber davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser durch Schadstoffauswa-
schungen, intensiv genutzter Fidchen vorbelastet ist. Strukturelle Verénderungen des Bodenge-
flges mit seinen nachteiligen Wirkungen auf die physikalischen Verhdlinisse des Wasserhaushail-
tes sind im Bereich der genutzten GrundstUcksbereiche ebenfalls anzunehmen, das Schutzgut
Wasser ist bereits leicht beeintréchtigt.

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusétziche Versiegelung wird
die versickerungsféhige Oberfl&iche erheblich verringert, das Niederschlagswasser flieBt schneller
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ab und die Grundwasserneubildung verringert sich. Auf der anderen Seite werden durch die
Reduzierung der intensiv gdrinerisch genutzten Bereiche N&hr- und Schadstoffeintréige wahr-
scheinlich vermindert, was zu einer leichten Verbesserung der Situation des Wasserhaushaltes
fohrt.

Durch die im B-Plan festgesetzte relativ geringe GRZ von 0,25 und 0,3 und die damit einherge-
hende zusdtzliche Versiegelung von weiteren 10-15% der Grundsticksfl&iche, wird die mdgliche
Versiegelung begrenzt und der Eingriff minimiert. Festsetzungen zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Oberfldchenmaterialien fragen zu einer Minimierung der Beeintrdchtigung
bei. Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch
entsprechende Festsetzungen dafir gesorgt, dass das anfallende Dachfldchenwasser und
unbelastetes Oberflichenwasser von versiegelten Fldchen auf den (neu entstehenden)
Grundsticken versickert wird. Gemd&B Darstellung der geologischen Ubersichtskarte for dieses
Gebiet stehen sandige Bdden an, so dass von guten Infiltrationsmdglichkeiten ausgegangen
werden kann.

Unter BerOcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild:

Die vom Eingriff betroffenen Teilrume grenzen nur an der nérdlichen und 8stlichen Seite an den
AuBenbereich. Das Flurstick 34/25 grenzt im Westen an den AuBenbereich, die SchlieBung dieser
LOcke stellt jedoch keinen Eingriff dar, da beidseitig angrenzend Bebauung im Bestand ist. Die
Ubrigen Seiten werden von bereits bestehender Bebauung umschlossen. Das Landschafts- bzw.
Ortsbild pr&gende Elemente sind neben den Freifl&ichen die bestehenden Knicks an den Gren-
zen des Plangebietes.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild wenig beeintréchtigt, das Ortsbild je-
doch nachhaltig. Neben dem Verlust an Freiraum durch die Fiichen an sich wird das Ortsbild
durch die Nachverdichtung in Teilbereichen verandert.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild durch die neu entstehenden Baukdrper kann durch
eine angemessene Einpassung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben minimiert werden.
Der B-Plan macht dafir folgende Festsetzungen: Relativ geringe GRZ von 0,25 bzw. 0,3, Begren-
zung der Gebd&udehdhe, einzelne Gestaltungsregelungen.

Auch unter BerUcksichtigung der MinimierungsmaBnahmen wirkt sich der Eingriff in das Lanad-
schafts- und Ortsbild nachhaltig aus. FOr den Verlust an Freiraum und die Anderung des Ortsran-
des besteht Kompensationsbedarf.

Als Ausgleich wird in den Bereichen, in denen die Teilflichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild haben kdnnten, eine Heckenpflanzung und Knickneuanlage zur freien Landschaft hin
vorgesehen. Durch diese Bepflanzungen wird die klare Abgrenzung zwischen bebautem Bereich
und Landschaft, wie sie auf benachbarten Fl&ichen vorherrscht, wieder aufgenommen. Der
Knick verdeckt die dahinterliegende Bebauung zumindest zum Teil, so dass die nachverdichte-
ten Bereiche von der Landschaft aus weniger wahmehmbar sind. Im Bereich der Grundsticke
4715, 47/6, 47/8 und 47/9 wird ebenfalls eine Knickneuaniage festgesetzt, auch wenn hier kein
Eingriff vorliegt. Die im Bestand befindlichen Nadelgehdlze haben Bestandsschutz, ein Nach-
pflanzen soll allerdings dann entsprechend der Festsetzung zur Knickneuanlage geschehen. Die-
se Regelung scheint angemessen, da die Eigentimer durch den B-Plan keine Vorteile erhalten
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und ein sofortiger Austausch der, aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftsdkologie, we-
niger wertreichen Nadelgehodlze unverhdltnismaBig wdre.

Durch die Knickneuanlagen und Heckenpflanzungen an den Grenzen des Plangebietes ist fOr
den Eingriff in das Landschaftsbild ausreichend Ausgleich erbracht. Das Ortsbild wird durch die
MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung aufgewertet eine Kompensation erscheint daher
gegeben.

Arten und Biotope:

Wie schon eingangs erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FI&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trédchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fiiche an sich,
nicht zu erwarten. Im nérdiichen Bereich des Plangebietes sind einige Obstgehdlze im Bestand,
die teilweise Uberplant werden.

Als schitzenswerter Landschaftsbestandteil ist der im Plangebiet bestehende Knick zu nennen.
Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschutzt. Die Beseitigung von Knicks ist verboten, alle MaB-
nahmen, die zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung fOhren k&nnen sind eben-
falls zu unterlassen.

Durch die geplante Bebauung werden die Knicks nicht unmittelbar berChrt, jedoch rickt die
schon vorhandene Bebauung an diese unter Schuiz stehenden Landschaftselemente heran (nur
FlurstOcke 58/2, 60/2, 61 und 62/4). Durch die intensivere Nutzung der FIdchen kommt es zu einer
nachhaltigen Beeintré&ichtigung der Knicks, die ansatzweise durch die Bilanzierung der Knickflé-
che mit seinen Seitenréndern erfasst werden kann.

Eine Knickverschiebung wird im Ortsausgangsbereich am Schmiedeberg (8stlicher Ortsausgang)
durch die Schaffung eines Wendehammers erforderlich. Es werden etwa 20 m Knick verschoben,
bei einem Mindestausgleichsverh&ltnis von 1:1,5 bei Knickverschiebungen kann der Ausgleich
direkt als ndrdiiche und norddstliche Abschirmung des Wendehammers verwirklicht werden
(30 m). FUr die geplante Knickverschiebung ist die Genehmigung bei der unteren Naturschutz-
behdrde zu beantragen.

Als MinimierungsmaBnahme im Bereich der Bebauung sind die festzusetzenden Knickschutzstrei-
fen mit einer Breite von drei Metern geeignet. FUr die Knickschutzstreifen werden Festsetzungen
beziglich der Bewirtschaftung getroffen. Die Anwohner werden durch die Gemeindevertretung
noch einmal auf den Knickerlass und die erforderlichen MaBnahmen zur Knickpflege hingewie-
sen.

Als Ausgleich fir die nachhaltigen Knickbeeintrdchtigungen auf den FlurstOcken 58/2, 60/2, 61
und 62/4 wird festgesetzt, dass pro laufendem Meter Knickbeeintréchtigung ein Ausgleich von
5 gm zu erbringen ist. Zugrundegelegt wird hier die Knickfl&iche [3m Breite, je Seite 1m Randstrei-
fen). Insgesamt wird Knick auf eine L&nge von 93 Metern beeintrdchtigt, die Ausgleichsfl&iche fir
die Knickbeeintrachtigung muss also mindestens 465 gm grof sein. Als pauschaler Ausgleich for
die Uberplanung von Obstb&umen im Bereich der Flursticke 14/2 und 15/10 werden rund
130 gm Ausgleich kalkuliert.

Durch die Knickneuanlagen, die Ausgleichsflichen fir die Knickbeeintrdchtigungen und die
Ausgleichsfléiche fUr die mdglichen Eingriffe in einige Obstgehdlze kann der verbleibende Eingriff
in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ausreichend ausgeglichen werden.
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Klima / Luft:
In den Hinweisen der MNU wird angenommen, dass kompensationsbedUrftige Beeintréchtigun-

gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabhdéngig davon kann aber durch die geplanten Vorhaben in einem B-
Plan das Kleinklima beeintréchtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung von
Baugebieten und die damit verbundene temporére UbermdBige Aufheizung der versiegelten
Fldchen.

Die ErschlieBung der vom Eingriff betroffenen Teilrume erfolgt Uber zusammengefasste GFL-
Rechte, die Fl&ichen werden wasser- und luftdurchl@ssig ausgestaltet, so dass eine UbermdaBige
sommerliche Aufheizung nicht zu erwarten ist. Zudem ist davon auszugehen, dass Bepflanzungen
auf den GrundstUcken die ErschlieBungen zum Teil beschatten.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen bzw. weitergehende MinimierungsmaBnahmen sind nicht
notwendig.

GrUnordnung:
Der Gestaltungsspielraum fir allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist aufgrund der Situation

im Plangebiet gering, neben den Erhaltungsgeboten fir Hecken, B&ume und Knicks im B-
Plangebiet werden weitergehende Festsetzungen zur allgemeinen GrUnordnung kaum notwen-
dig. Im sudlichen Bereich der Reinbeker StraBe werden drei Pflanzgebote auf Privatflichen fest-
geseftzt, dies dient der Aufwertung des Ortsbildes. Anzupflanzen sind standortgerechte, groBkro-
nige Laubb&ume. Auf eine verbindliche Festsetzung zur Dach- und Fassadenbegrinung wird
verzichtet, da dies aus Grinden der VerhdltnismdaBigkeit in der bebauten Ortslage nicht sinnvoll
erscheint.

b. Ausgleichsmanahmen und Ausgleichszuordnung

Der im Rahmen der Neuaufstellung des B-Plan Nr. 8a geforderte Ausgleich (rd. 900 am fUr Bo-
denversiegelung durch Uberbauung, 465 gm fir Knickbeeintréchtigung und 130 gm fUr die Be-
eintr&dchtigungen der Obstgehdlze = rund 1.500 gm) wird sUdlich des Plangebietes im Bereich
des Stapelfelder Grabens verwirklicht (vgl. Abbildung 1, S. 14). Die Gemeinde mdchte mit einem
eigenen, ehemals als Intensivgrinland genutzten FlurstOck (32/5) direkt &stlich der Autobahn den
Beginn eines gréBeren Fl&ichepools fur erforderlich werdenden Ausgleich ausweisen. Die Fliche
ist 2.793 gm groB, abziglich der Fi&che eines durch das Flurstick laufenden Grabens (32 gm)
und der Randbereiche mit wertvollen Vegetationsstrukturen (Farne) verbleibt eine anrechenba-
re Ausgleichsfliche von rd. 2.500 gm. Die Fi&che ist mittlerweile seit etwa fOnf Jahren aus der
Nutzung genommen, auf ihr haben sich typische Vertreter der Nitrophytengeselischaften aus-
gebreitet, in den Randbereichen haben sich Farnbestéinde der umliegenden Knicks bereits an-
gesiedelt. Auf der Fi&iche soll sich als Waldsaum zu der direkt &stlich angrenzenden Waldfitiche
(FlurstOck 30, ,Hasselbusch*) eine Gehdlzgesellschaft durch Sukzession bilden.

Die Gemeinde sichert als Fl&dcheneigentimer zu, dass die Fi&iche kinfltig ohne Nutzung bleibt
und als Ausgleich fUr diesen Bebauungsplan z&hlt. Notwendige PflegemaBnahmen, wie bei-
spielsweise ein ZurOckschneiden von Gehdlzen, bleiben weiterhin méglich. Der Nachweis ge-
genuber der uNB soll durch einen Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB erfolgen. Auf eine
separate Zuordnung zu den einzelnen Eingriffsteilfldchen wird aufgrund der Kleinteiligkeit der
Eingriffsflichen verzichtet.

Kosten:
Durch die Art der MaBnahme auf der Fiiche (Sukzession) entstehen keine weiteren Kosten.
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Abbildung 1: Vorgesehene Poolfl&che ca. 300 m suddstlich der Tennishalle; Auszug aus Flurkarte
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c. Hinweise zur Landschaftspflege

Generell sollte, losgeldst von den Festsetzungen des B-Plans, die naturnahe Ausgestaltung der
Hausgdrten durch Information und Beratung der BUrger, wie mit Pflanzlisten als Empfehlung oder
Informationsbl&ttern Ober heimische Flora gefdrdert werden. Auch sollte seitens der Gemeinde
dringend darauf hingewiesen werden, dass Tausalze, tausalzhaltige Mittel, aber vor allem Biozide
(sémtliche Pflanzenbehandlungsmittel) gerade in Gegenden mit sandigen Béden und entspre-
chend geringer Filter- und Pufferkapazitét nicht verwendet werden.

5. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8A, Teilbereich If der Gemeinde
Stapelfeld wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 02.06.2003 gebilligt.

Stapelfeld, 14 Juli 2003

Planverfasser:
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