Gemeinde Stapelfeld  Bebauungsplan Nr. 8A
SR Teilbereich Il
Neuaufstellung und Ergdnzung



Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Bebieten und in den MD-Gebieten sind die in § 4 (3) bzw. 5 (3) BauNVO aufge-
fuhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem.
§ 1 (6) BauNVvO.

Grundflachenzahl
Die Fldchen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind bei der Ermittlung der
GRZ nicht mitzurechnen gem. § 19 (4) BauNVO.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Lagerplétze, Stellplétze, Garagen und Carports sind in einer Tiefe von
5,00 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie zur Reinbeker StraBe nicht zuldssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig mit Ausnahme des Flurstiicks 34/29.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Knickschutzstreifen

Die im Plan festgesetzten Knickschutzstreifen mit einer Breite von 2 m sind zu einer
ndhrstoffreduzierten Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Versiegelung

Auf den neu entstehenden Baugrundstiicken sind die befestigten Fléchen, wie Wege,
Stellplatze und Lagerfldchen mit Oberfl&ichenmaterialien mit einer Wasserdurchldssigkeit
von wenigstens 10 - bis 10 ¥m/s (nach DIN 18131, Tl. 1) Uber einem ebenfalls gut wasserleit-
féhigem Unterbau herzustellen. Dies gilt auch fir die GFL-Fidchen.

Oberflachenwasser

Das unbelastete Ober- und Dachfléchenwasser ist auf den neu entstehenden Bau-
grundstiicken zu versickern, nicht versickerbares Wasser ist bei unginstigen Bodenverh&it-
nissen den &rtlichen Regenrickhaltungen Gber Leitungen oder Knickgrében zuzufUhren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die BegUnstigten der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind die Vor- und Hinter:
lieger, die Versorgungstréger und die Gemeinde.

Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 22 BauGB

Autf den festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind Stellplatze, Carports und Garagen zulds-
sig. Die BegUnstigten sind jeweils die Anlieger.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Reinbeker StraBe

Fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Reinbeker StraBe im festgesetzten Larmpegelbereich
IV ist fur Aufenthaltsr&ume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes SchallddmmmaB
von R'w,res = 40/35 dB einzuhalten. Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern
mit Ausrichtung zur Reinbeker StraBe sind mit schallged@mmten Liftungen auszustatten.

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Reinbeker StraBe im festgesetzten Larmpegelbereich
Il ist fur Aufenthaltsrume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes SchallddmmmaB
von R'w, res = 35/30 dB einzuhalten.

BAB Al

Im gesamten Geltungsbereich ist fir AuBenbauteile mit stdéstlicher Ausrichtung zur BAB Al
for Aufenthaltsrdume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalld@mmmaB von R’
w, res = 35/30 dB einzuhalten.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Knicks
Die Neuanlage der Knicks ist mit einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m und in der Krone 1,50 m
breiten Wall und einem Knickgraben als Eichen-Birken-Knick durchzufihren (s. Darstellung).

Hecken
Die anzupflanzenden Hecken sind als zweireihige, dichte Hecke mit Arten des Eichen-
Birken-Knicks anzupflanzen.

Laubb&ume

Die anzupflanzenden Laubb&ume sind als standortgerechte groBkronige Laubb&ume an-
zupflanzen.

Erhalt

Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationsele-
mente sind auf Dauver zu erhalten, Abgénge sind gleichartig zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

First- und Sockelhdhen

Die Firsthdhe darf max. 9,50 m fir eingeschossige und 12,00 m fir zweigeschossige Bebau-
ung Uber der mittleren Hhe des an das Gebdude angrenzenden Geldndes betragen. Die
Sockelhdhe darf 0,50 m Uber der mittleren Héhe des an das Gebdude angrenzenden Ge-
l&éndes nicht Uberschreiten.

D&cher

Die D&cher von Hauptgebduden sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer
Dachneigung von mind. 30° auszubilden. Diese Festsetzungen gelten nicht fir Garagen,
Carports und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung ist in den Farben rot, rotbraun, grau
und anthrazit auszufUhren. Reeteindeckungen sind zuldssig.

Fassaden

Die AuBenwdnde sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk oder als Putzfassade zu
gestalten. Fir untergeordnete Gebdudeteile sind auBerdem Holzverschalungen bzw. Holz-
fachwerk zugelassen.

Einfiedungen
Einfriedungen zur Reinbeker StraBe sind in einer Héhe von 1,20 m, bezogen auf die StraBen-
oberkante zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGduterungen mit Rechtsgrundlagen
I. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

Grundfiehenrzahl (GR?), z.B. 0,3
GR Max. zuléssige Grundfléche

] Maix. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldchen gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zul&ssig
H Nur Hausgruppen zul@ssig
=me.mw  Baugrenze
e Hauptfirstrichtung
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB
===mms===_ StraBenbegrenzungslinie

- StraBenverkehrsflache

‘Offentlicher Parkplatz

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private GrUnflachen

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Parkanlage

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

== Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Fl&dchen fur Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 22 BauGB

18t Ga 1 Flgchen fir Gemeinschaftsanlagen, Stellplatz, Garagen

1] Muligefé&Bstandort

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

M Flachen fUr LarmschutzmaBnahmen /Abgrenzung der Lérmpegelbereiche

m L&rmschutzmaBnahmen BAB A 1
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Sonstige Planzeichen

-+—e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. §§ 1, 16 BQuNVO

[:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

30, VermaBung in Metern



Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
QDKM 1.200  Orfsdurchfahrisgrenze

pOSOsOSy Knicks gem. § 15b LNatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude
s

KUnftig fortfallende Gebdude
o—=——>0 Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
o——0 KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
_— In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

s¥sc¥>  Kinftig entfallender Knick
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Darstellungen

MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

Schnitt Knickaufbau

Eichen-Birken-Knick mit Mantel aus humosem Boden

Heimische Arten folgender Aufzahlung sind zu verwenden:

Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Zitterpappel, diverse Weidenarten, Rotbuche, Wild-
birne, Wildapfel, Mehlbeere, Faulbaum, WeiBdom, Hundsrose, Schlehe, Brombeere,
Himbeere, Traubenholunder und Berberitze.

Bepflanzung: 2-reihig mit einem Pflanzabstand von 0,50-1,00 m auf Licke
Pflanzzeit: Spatherbst oder Frihjahr

Auf der Wallkrone ist zur besseren Ausnutzung des Niederschlagwassers eine ca. 10 cm
tiefe Pflanzmulde auszubilden.

Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege ohne Normcharakter

Knicks/Knickschutz

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG
"besondere Vorschriften fOr Knicks" bzw. nach dem Knickerlass des Ministeriums for Um-
welt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein durchzufGhren. Erhebliche oder
nachhaltige Beeinfrachtigungen dieser Landschaftsbestandteile, z. B. Dinger- und/
oder Biozideinsatz, sind nach § 15b LNatSchG verboten.

Knickschutzstreifen

Die im Plan festgesetzten Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten.
Eine Versiegelung des Bodens, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen sowie
ein standiges Befahren oder Betreten sind unzulé&ssig. Die Fidche wird durch eine Mahd
im Herbst jeden Jahres mit Abtransport des M&hgutes zu einer Gras- und Krautflur ent-
wickelt. DUngemittel und Biozide durfen nicht ausgebracht werden.

Schyiz des Boden- und Wasserhaushaltes

Tausafze und tausalzhaltige Mittel soliten auf den privaten Grundsticken nicht ausge-
bracht werden. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandiungsmitteln und
mineralischen Dingem ist zu unteriassen, unbelastetes Oberfldchenwasser im Bereich
der neuen Cngndst(}cke kann z. B. durch Sickerschéachte (genehmigungspflichtig bei
der unteren Wcsgerbehérde] oder flachen Mulden (genehmigungsfrei) versickert wer-
den. 3

Stellplatze und Wege

Geeignet sind: GroBfugig verlegte Pflasterung, Befestigung nur der Fahrspuren mit Plat-
ten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher Durchlassig-
keit/Wasserspeicherfahigkeit oder Ghnliche Oberflachenmaterialien Uber einem Unter-
bau mit guten Wasserleitfahigkeiten (z. B. Kies)

Geeignete Laubbdume:
Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde, Ahom



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.05.1997. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 17.10.1997 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 21.01.1998 sowie
durch 8ffentliche Auslegung vom 08.03.1999 bis 09.04.1999 durchgefUhrt.

3. Die von der Planung berthrten Tréger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.03.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 04.10.1999/29.11.1999/14.06.2001 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (TeilB), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.04.2000 bis 12.05.2000
wdhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 17.00 Uhr und Mi.
von 8.00 bis 19.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Ausle-
gung wurde mit dem Hinwesis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
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6. Der katasterm@Bige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Traager dffentlicher Belange am 02.06.2003 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.09.2001 bis 04.10.2001 wahrend
der Dienststunden erneut 8ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriffich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.08.2001 im
Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 02.06.2003 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. ;
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

|

Stapelfeld, | ti 2003 BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 78,07 2003 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsch&di-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 7707 2603 in Kraft getreten.
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