Gemeinde STAPELFELD

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8 B fiir das Gebiet:

"Ndrdl. der "Reinbeker StraBe®™ im Bereich des
"Stapelfelder Hofes" der begrenzt wird von dem
Grundstiicken westl. der "Hauptstrade™ und |
siidlich des "Liitten Dammes" sowie einen Teil-
bereich ndrdl, der StraBSe "Liitten Damm®, feraer
der Grundstiicke ndrdl, der StraBe "HauptstraBSe® |
und Jstl, der StrafSe "Groot Redder” und Grund-
stiicke ¥stl., der Strafle "HauptstraBe®, 3stl, der
Strafie "Hinter der Schule” sowie einigen Grund-’
stilcken Jstl, der StraSe "Reinbeker StraBe™

1. Rechtsgrundlagen

Der BeschluB zur Aufstellung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8

der Gemeinde Stapelfeld wurde von der Gemeindevertretung in den Sitzungen
vom 2.5.1977 und 11.9.1978 gefaBt. Der BeschluB fiir die Unterteilung des
Planes aus Griinden der verfahrenstechnischen Vereinfachung in 5 Teilbe-
reiche A, B, C, D, E - nummehr 8 B benannt, am 7.70.1980.

Grundlage fiir die Planaufstellung ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Stapelfeld, der am 10.3.1959 genehmigt worden ist, einschlieBlich der Flachen-

nutzungsplandnderung Nr. 1 - 13.

Der vorliegende Plan Nr. 8 B der Gemeinde Stapelfeld ist auf der Grundlage
des Bundesbaugesetzes von 1976/79 entworfen worden. Als Kartenbasis flir den
rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dienten Abzeichnungen der amtlichen
Katasterkarten des Katateramtes Stormarn in Bad Oldesloe, die durch ort-
liche Einmessungen fehlender Baukdrper durch das Katasteramt auf den letzten
Stand gebracht worden sind.

Die Eigentumsverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Katasteramtes
Stormarn entnommen und aus dem beigefligten Eigentimerverzeichnis ersichtlich.

2. Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes:

Der durch das entsprechende Planzeichen umgrenzte Be-
bauungsplan Nr. 8 B umfaBt ca. 6 ha bebauter Fldache sowie eine Fldche von
0,4 ha im Nordosten am "Liitten Damm" fiir 5 - 6 neue Hauser, womit hier

eine Bauliicke geschlossen wird.
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Im Bebauungsplan Nr. 8 B befindet sich der liberwiegende Teil des alten,
noch deutlich feststellbaren Runddorfes mit den groBen Bauernhdusern
und ihren Nebenstellen; in lockerer aber sehr lebendiger Form um den

alten Anger gruppiert.

Der Zuschnitt dieser Hofgrundstiicke ist wohl seit der Griindung des Dorfes
im 12. Jahrhundert im wesentlichen unverdndert geblieben.

Auch die nicht mehr im Betrieb befindlichen Hofe haben ihr landwirtschaft-
liches Aussehen bis heute bewahren kdnnen. Auf dem Anger stehen seit dem
Ende des 17. Jahrhunderts die Schulhduser der Gemeinde, wovon das 4.
dieser Art seitdem Jahre 1967,ausgebaut und erweitert, als geselliger
Mittelpunkt des dorflichen Lebens dient.

Alle Gebdude aus unterschiedlichen Zeiten sind durchweg in gutem Zustand.
und, eingestreut in das Rund, liegen noch 9 reetgedeckte Gebdude.
Dazwischen und entlang der StraBen gibt es kleinteiligere, meist
Wohnbebauung aus verschiedenen Zeiten. Der Bereich des alten Runddorfes

ist mit einem eigenen Planzeichen umgrenzt.

3. Planung und stddtebauliche Ziele:

Folgende Griinde haben die Gemeinde Stapelfeld bewogen, den Bebauungsplan
Nr. 8 B aufzustellen.

1)  Um den iiberlieferten Dorfkern (Runddorf) zu erhalten und

2) um in den neueren Dorfteilen die zukiinftigen stadtebauliche Ent-
wicklung in geordnete Bahnen zu lenken.

Der Planbereich wird groBtenteils als Dorfgebiet (MD) und zu kleineren

Teilen als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Durch die Aufstellung des B.-Planes Nr. 8 B soll aber auch erreicht werden,
daB allen Grundeigentiimern hinsichtlich der Ausnutzung ihrer teilweise
recht unterschiedlichen Grundstiicke einigermaBSen gleiche Chancen im Rahmen
des Miglichen eingerdumt werden. Den Eigentiimern von Gebduden, die in der
Planzeichnung mit - K - und - E - bezeichnet sind, wird die Pflege und
Unterhaltung im Sinne des Gesetzes zur Erhaltung und Modernisierung kultur-
historisch- und stadtebaulich wertvoller Gebdude ermoglicht.

Die Fldachen teilen sich auf in

Dorfgebietsflachen mit 6,2 ha

WA-Gebietsfldchen mit 0,4 ha neu

Verkehrsflachen mit 1,1 ha.
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a) Bauliche Nutzung

Nach den zur Zeit giiltigen Festsetzungen 1ist das Gebiet im wesentlichen
bebaut. Da in Zukunft keine neuen Fldchen mit StraBenneubauten mehr aus-
gewiesen werden sollen, ergeben sich einige Abrundungen an den Ortsrindern

sowie Ergdnzungen im Inneren (sh. 13. F.-Plan-Anderung).
Kot Ao
Die ungleiche Grundstiicksausnutzung soll durch die Festsetzungen von

uberbaubaren Fldchen und GeschoBfldchenzahlen ausgeglichen werden. Damit
wdren dann im B.-Plan Nr. 8 B anndhernd die gleichen Bedingungen wie in
den anderen B.-Planbereichen der Gemeinde Stapelfeld gegeben.

Der bestehende, aufgelockerte Charakter des Dorfes soll unbedingt erhalten
bleiben und groBe Baumassen nicht mehr méglich sein.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 8 B insgesamt geschaffenen Mdglichkeiten
konnten ca. Wohneinheiten mit etwa 60 neuen Einwohnern entstehen. Diese
Planvorstellungen sollen etwa bis zum Jahre 2000 gelten.

lperschreitung des zulissigen Wertes des MaBes der bau-

lichen ir die Parz. 8/4 entspricht der tatsdchlichen

Nutzung des Grunds Dieses Gebdude ist auf dem verhdlt-

nismanRig kleinen Grundstiick : im Jahre 1790 erstellt
-worden. Es handelt sich um ein erhalté es Geb&dude, das die

Gemeinde ggf. zu einem spdteren Zeitpunkt in ex ltungs-
b) Festsetzungen « satzung nach § 39 h BBauG einbeziehé i
X- Auderamg 5.3 '

Es werden zwei unterschiedliche Arten von Festsetzungen getroffen , namlich -
wenige Rahmenfestsetzungen mit freiem Spielraum fiir nachbarliche Uberein-
kiinfte, fiir alle nicht den direkten Kern betreffende Teile und einige
detaillierte Festsetzungen fiir das Runddorf.

Um den Anforderungen des § 1 (6) BBauG gerecht zu werden, wurden im Teil B
-Text- Festsetzungen fiir SchallschutzmaBnahmen getroffen, um ein gesundes
Wohnen zu ermdglichen. Hierzu wurden die Werte der zu erwartenden Emissionen
rechnerisch ermittelt. (sh. Anlage Anhang zur Begriindung)

c) Spielplatz

Der Spielplatz soll auf der Flache fiir den Gemeinbedarf {sh. F.-Plan-
Enderung Nr. 13) an der "Reinbeker StraBe" angelegt werden in einer fiir

den siidostlichen Teil des Dorfes und die Dorfmitte ausreichenden GriBe.

Die Gemeinde verfiigt dann iiber insgesamt 3 Sp%e]p]étze. Vorhanden sind die
Spielplatzanlagen am "Liitten Damm" fir den nordwestlichen Bereich des Dorfes
und am Sportplatz (Am Ecksoll - Stellauer Kirchenweg) fiir den siidwestlichen
Dorfbereich.

d) Intensivtierhaltung:

Betriebe mit Intentivtierhaltung (Schweine) gibt es im Dorf nicht.

-4 -




4. Verkehr:

Es sind keine Mehrbelastungen der StraBen durch die im Bebauungsplan Nr. 8 B
geschaffenen Moglichkeiten zu erwarten, schon im Hinblick darauf, daB im
. Zuge der Inbetriebnahme der MVA, der Verlegung der Autobahnauffahrt, sowie
‘ : flankierender StraBenbaumaBnahmen die B 435
zurKreisstraBe herabgestuft wurde .. Lediglich die GemeindestraBe "Groot
Redder" wurde zur KreisstraBe heraufgestuft.

Trotzdem werden als bodenordnende MaBnahmen'durchgerhrt:

die Verbreiterung der "Reinbeker StraBe" nach
der RAST-E auf eine durchgehende Breite von
. 403’5M =9=5m sowie die Anlage von Parkstreifen an der :
)!‘\ Awl.s.S'q» StraBe "Hinter der Schule" und am "Liitten Damm" \
zu 1/3 der vorhandenen Bebauung.
Ruhender Verkehr, offentliche Stellplatze : 26

Der FuBweg "B" wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Gleichzeitig wird ein Teilbereich des
B.-Planes Nr. 6 a der Gemeinde Stapelfeld (StraBenverkehrs-
flache) aufgehoben. Der Weg "B" dient als FuBBweg zur besseren
Verbindung zwischen dem Dorfkern und dem westlichen Teil des
Dorfes.

5. Ver- und Entsorgung:

a) Wasserleitung als Ringleitung der HWW, jst im ganzen Dorf vorhanden.

b) Schmutzwassersielleitung des Abwasserverbandes Siek mit AnschluB an
das hamburgische Sielnetz, ist im ganzen Dorf vorhanden;
sh. Abnahmevertrag zwischen dem Abwasserverband Siek und der Freien
und Hansestadt Hamburg vom 4.5. und 2.6.1981, der z.Zt. iberarbeitet

N wird.

‘ c) Stromversorgung der Schleswag, groBtenteils als Erdkabel, ist im

ganzen Dorf vorhanden.

d) Regenwasser- mit StraBen- und einigen Sielen zu den Teichen;
ein Einleitungsvertrag wurde durch das Ing.-Biiro Bertz in Liibeck unter
dem GZ: 63/22-651-20/300 bei der Wasserbehdorde des Kreises gestellt.

e) Telefon, vor ca. 5 Jahren im ganzen Dorf wesentlich erweitert.

5'5‘?‘ Y8yt 1abfubr Fir das ganze Dorf durch den Milllzweckverband Stormarn in
[ ‘ Ahrensburg.

4,fg)fFeuer]éscheinrichtungen als Unterflurhydranten sowie Teiche sind im

ganzen Dorf vorhanden.

h) Sonstige &ffentliche Einrichtungen wie Dorfergemeinschaftsschule, Arzt,
Post, Polizei, Freiwillige Feuerwehr, Sportanlagen, Gemeinde-Gemeinschafts-
raum, Sparkasse, Lebensmitteleinzelhandel, Friseur, Tankstelle und kleinere
Handwerksbetriebe sowie ein Hotel-Restaurant sind iiber das ganze Dorf

verteilt, ausreichend vorhanden.
~O-
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AuBerhalb des Dorfes gibt es noch die MVA, ein Kleingewerbege- -
biet (B.-Plan Nr. 9) und ein Hotel-Restaurant an der LandstraBe
in Fahrtrichtung Braak.

Diese Einrichtungen kdonnen die Folgelasten der baulichen Entwicklung im

Bebauungsplan Nr. 8 B aufnehmen.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Ergdnzung der &ffentlichen Verkehrsf]éche'aufgrund

der Planzeichnung, Teil A der Satzung , sind Grundstiicksfldchenabtretungen
an die Gemeinde Stapelfeld erforderlich.

Die Fldachenabtretungen sollen zwischen Grundstiickseigentimern und Ge-
meinde in gitlicher Vereinbarung geregelt werden.

Sollte eine Vereinbarung in einem vertretbaren Rahmen nicht zustande kommen,
werden MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz (8§ 45 ff, 8o ff und 85 ff) ein-
geleitet.

7. Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde bei dem Ausbau
der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet des B.-Planes Nr. 8 B voraus-

sichtlich entstehen:

A Grunderwerb lo.000,00 DM
B Verkehrsfldchen -- DM
C StraBenentwdsserung 15.000,00 DM
D StraBenbeleuchtung 7.500,00 DM
Kosten des ErschlieBungsaufwandes: 32.500,00 DM

Die ermittelten Kosten von A - D fiir den beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wand gemaB § 129 BBauG werden abziiglich der lo%igen Kostenbeteiligung der
Gemeinde Stape]fe1d~1n Hohe von 3.250,00 DM durch die Anlieger gedeckt.
Der Gemeindeanteil wird voraussichtlich im Haushalt ab 1984 eingeplant.

F  Schmutzwasserkanalisation vorhanden
G Regenwasserkanalisation 25.000,00 DM

H Wasserversorgung vorhanden

I Stromversorgung vorhanden
Kosten des sonstigen ErschlieBungs- 25.000,00 DM
aufwandes: s==============

-
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Die anfallenden Kosten von F - I sind nicht ErschlieBungskosten im
Sinne von § 129 BBauG. Die Kosten werden anteilig von den betroffenen

Grundstiickseigentimern getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Stapelfeld am . A2. AGE S gebilligt.
T

Stapelfeld, den /1 NQ-AG &Y

V /4,

Der Biirgermeister

-

Ergihmus u-:‘:kdm 1 sSmQ-'-?--
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Diese Begriindung wurde im Rahmen der Erfillung der Auflagen
und Hinweise gem. Genehmigungsverfiigung des Herrn Landrates
des Kreises Stormarn - Plangenehmigungsbehdrde - v. 14.12.84
Az: 61/3-62.071 (8B) sowie durch den satzungsdndernden Bg-
schiuB und der erneuten Billigung der BegrUndung”durch die
Gemeinde Stapelfeld am 04.03.85 gedndert und ergéanzt.

_Anderung und Ergédnzung

Seite 3 a) Bauliche Nutzung
Der Tetzte Absatz Tautet wie folgt:

Die Uberschreitung des zuldssigen Wertes des MaBes der bau-

lichen Nutzung fiir die Parz. 8/4 entspricht der tatsdchlichen
Nutzung des Grundstiickes.

Ein Zukauf von Fldchen ist aufgrund der vorhandenen Grund-
sticksverhdltnisse nicht méglich. Hier sei direkt aus der

Chronik von Stapelfeld zitiert, die gerade fiir dieses Grund-

stlick exakt beschreibt, was sich vor 200 Jahren ereignet hat.
/

/Einen einfach Wunsch hat der jetzige Altenteilsmann und friihere
Schmied Hildebrandt. Am 9. Aug. 1790 teilt Amtmann von Hobe Pezold
mit, daB Generaldirektorium habe ihn von der Resolution der Rente-
kammer benachrichtigt, daB Hildebrandt auf sein Gesuch lo Quadrat-
ruten auf dem Dorfplatz fiir éine neue Altenteilskate erhalten solle.
Der Platz koste 5 Rthlr. Kaufpreis, und das Kdtnerprastandum sei
jdhrlich von ihm zu entrichten. Pezold mdge das Vermessen auf
Hildebrandts Kosten vornehmen. Doch muB dieser am 9. Mai 1791 an

von Hobe berichten, daB Hildebrandt, als Hildebrandt "ohngefehr die
GroBe dieses Platzes sahe, so HuBerte sich derselbe gegen mir;

daB er geglaubt hdtte, wie lo Quadratruten eine ganz andere GrdfBe
ausmacht, davon aber wiirde nach Erbbauung des Katens ein ganz .
geringeres Gartenland iibrig bleiben, womit ihm wenig gedient wire."
Er wolle erst um einen gréBeren Platz "unterthdnig" anhalten. Die
Rentekammer hatte zudem bestimmt, daB er auf ein Erweitern des zuge-
teilten "nie zu hoffen habel,

Der prédgende, dorfliche Charakter im Bereich des alten Runddorfes
soll in dieser Form erhaltén bleiben. Ziel der Gemeinde ist es,
dieses Gebdude in eine Erhaltungssatzung einzubeziehen.

Erganzung Seite 3 a) Bauliche Nutzung

Der dritte Absatz wird wie folgt erganzt: )

Die Gemeinde stellt sicher, daB entsprechend den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung, die durch den B.-Plan neuge-
troffenen Baupldtze zur Deckung des Ortlichen Baulandbedarfs
verwandt werden.

Anderung Seite 4 - Ziff. 4: o .
Die Breite der "Reinbeker Str." wird ohne die offentlichen Park-

streifen -mit 10,75 m angegeben.

Ergdnzung Seite 4 - Ziff., 5: Ver- und Entsorgung
Buchstabe e} .

Das Fernmeldeamt II Hamburg, Postfach 760 230, ist sechs
Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten
zu unterrichten,




Anderung Anhang:

Das im Anhang der Begriindung ermittelte Gesamtverkehrsauf-
kommen auf der K 107 ist auf 6.232 Kfz/Tag berichtigt. Die
sich an diese Ermittlung anschlieBenden Rechengédnge sind ent-
sprechend berichtigt und iberarbeitet. Der Ermittliung des
dquivalenten Dauerschallpegels wurde die Grafik im Bild 1
(der Vornorm zur DIN 18 005 v. Mai 1971) zugrunde gelegt.

Stand der Begriindung: 04. Mdrz 1985

Stapelfeld, den 26.}-©5

-------------

ok,

cofowe s U
Dér Biirgermeister



Betr.: B,~Plan Nr, 8 A - Teilbereich II u, 8 B sowie 8 C der
Gemeinde Stapelfeld
hier: {berschligige Berechnung der zu erwartenden
Immissionen auf der L 222 _
Bezug: Telefongepsrich mit Herrn Blocker vom STBA-Liibeck
am 22,02.1983

Nach telefonischer Riicksprache mit Herrm Blackarlvo- STBA-Lilbeck
ergibt sich folgender DITVeWert fiir die L 222 in Stapelfeld nach
der Verkehrsringkarte von 1980,

Gesamtverkehrsaufkommen = 2 TR
Personenkraftwagenverkehr = 223557;. )
Giterverkehr = 321/Tg. .
Davon Schwerlastverkehr = 189/Tg.

Dazugerechnet und gleichzeitig addiert werden folgende Wertes

Shell-Studie 15 % = 389 xrz/Tg.
Verkehrsaufkommen auf der

L 222 bis zum Jahre 2000 ins-

gesamt

2984 xrz/Te.

aufgerundet

3000 Kfz/Tg.

Uberschliégige Berechnung nach DIN 18005 - Blatt 1 = Schallschuts

im Stiidtebaus Mt = 1&‘&.’%&&2 = 168 Xfx/h - Tagsiber
Mn = jeoce Kfz x °|1 = 38 Ifz/h - nachts

Dauerschallpegel
nach Grafik Bild 2 168 Kfz/h = 55 dB(A) - Tagsiiber
38 Kfz/h = 49 dB(A) - nachts

Zusitzliche Erhshung des Wertes: o
fiir Schwerlastverkehr ca. 20% 4 —- 2 dB(A)
Zunahme des Aquivalentsn-Dauer-
schallpegels -~ 1¢ m Abstand + & dB(A)
Ergebnis:

“
Aquivalenter-Dauerschallpegel

am Tag = 61- dB(A

bei Nacht = 55 DB{A) -
AR N S———
CO— SRR




‘ . Betr,t B.,-Plan Nr, 8 A - Teilbereich I u, II sowie Teilbereiche
| 8 Bund 8§ C - der Gemeinde Stapelfeld
hier: Uberschligige Berechnung der zu ervartenden
Immissionen auf der K 107, ehemalig B 5439
Bezugs Telefongesprich mit Herrn Bldcker vom STBA-Liibeck
am 22,02,198)

‘ Nach telefonischer Riicksprache mit Herrn Blicker vom STBA-Liibeck
| > orgibt sich folgender DIV-¥Vert auf der K K 107 1n Stapelfeld nach
: der Verkehrsringkarte von 1980,

Gesamtverkehrsaufkommen - 7497/T
o : Personenkraftvagenverkehr - 7095/Tg.
i Giiterverkehr = 4o2/Tg.

5 Davon Schwerlastverkehr = 292/1g.

Nach Pertigstellung der neume BAB-AnschluBstelle Stapelfeld
und der damit verbundenen neuen B 435 (choulig ®"Alte LandstraBe

ist das Verkehrsaufkommen um ca. 20 ¥ zurGckgegangen, veil ein
Teil des Verkehrsflusses aus Hamburg liber die neue Trasse ver-
: léuft,
‘ ‘ Personenkraftvagenverkehr = 7095/Tg.
: . of e 20 .
5676/Tg. *
‘ . SRS 2N
o GUterverkehr - ho2/Tg.
) ./0 2‘
: o 323/Tg.
= BEERTTREBN
| Davon Schverlastverkehr s . 292/T1g. .
: o/o 20
, 233 1g.
'; ERTRIZIT=SEN
: . # - . Gesamtverkehrsaufkommen = ca. -6o00/Tg. .6232/73
3*% R . Dazugerechnet und gleichzeitig addiert werden folgende Werte:
= ES : %5y
| Shell=Studie 15 % - -Heo-Kfs/Tg.
j ; Verkehrsaufkommen bis zum Jahre
i : 2000 insgesamt

hd
Uberschligige Berechnung nach DIN 18005 - Blatt 1 = Schallschutz
_im Stiédtebaus ”16%'&2'}?—5—2‘2 = —:Zgg-xfz/h «. Tagsiber

: i : 6 aufgerundet —zg::-xfz/‘rg.

;?66. - I_gz xe,l, —g'gG Kfz/h - nachts
Dauerschallpegel
nach Grnfik Bild—2-136-& Kfz/h = 58 dB(A) - Tagsiber
80—86-Kkfz/h = 52 dB(A) = nachts
Zuaﬂtzlicho Erhshung des i
Vertes fiir Schwverlastverkehr
ca, i 20 % + 2 dB(A)
Zunshme des Aquivalenten-Dauer=-
schallpegels - 8~10 m Abstand = * s dB(A)
Ergebnis: ‘
R M
Aquivalenter-Dauerschallpegsl
am Tag = €5 nglz
beil Nacht - 59 d43(A)

L
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