Gemeinde Stapelfeld

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 8B, Teilbereich |
Gebiet: Tiw. HauptstraBe / Grootredder /
Hinter der Schule



Text (Teil B)

¥a

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MD-Gebieten mit dem Index 1 sind die in § 5 (2) BauNVO aufgefUhrten Nr. 59 nicht
zulGssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In allen MD-Gebieten sind die in § 5 (2) BauNVO aufgefUhrten Nr. 8 und 9 nicht zuldssig
gem. § 1 (5) BauNVvO.

MaiB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Uberschreitungen der festge-
setzten zulGssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen
um 100 % zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, wird die Zahl der Volligeschosse auf
ein Vollgeschoss beschrénki.

Von der mit max. 9 m festgesetzten Firsth&he abweichend, ist fUr die mit H festgesetzten
Gebdude ausnahmsweise eine Firsththe entsprechend dem Bestand zuldssig, wenn das
Gebdude erhalten wird.

Bauweise gem. § 9 (1) 1 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Hausgruppen, Doppelh&user und Einzel-
h&user nur bis zu einer Ldnge von max. 39 m zuldssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebd&ude sind zwischen vorderer Baulinie bzw. Baugrenze
und StraBenbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verlangerung zur Grundsticksgrenze
nicht zulGssig gem. §8§ 12 (6). 14 BauNVO. Hiervon ausgenommen sind in der Planzeichnung
entsprechend festgesetzte Fidchen.

Soweit die Planzeichnung keine Fldchen fir Stellplatze festsetzt, sind in den Baugebieten
mit festgesetzter abweichender Bauweise bei Erichtung von Hausgruppen die notwendi-
gen Stellplatze zusammengefasst an der Verkehrsflache anzulegen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, sind max. zwei Wohnungen je Wohn-
gebdude zulassig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im festgesetzten Larmpegelbereich V ist fUr AufenthaltsrGume/BUro-
rGume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 45/40 dB einzuhal-
ten.

FUr AuBenbauteile im festgesetzten Larmpegelbereich IV ist fir AufenthaltsrGume/Biro-
rdume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhal-
ten.

FOr AuBenbauteile im festgesetzten Larmpegelbereich Il ist fior AufenthaltsrGume/Biro-
rdume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhal-
ten.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in einem Abstand ab Fahrbahnmit-
te von 37 m nordlich und siUdlich der HauptstraBe, 35 m &stlich Groot Redder und 14 m
norddstlich Reinbeker StraBe/Hinter der Schule an den straBenzugewandten und seitlichen
Fronten nicht zul&ssig.

Fenster und AuBentlren von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern mit einem Larm-
pegelbereich von Il und hdher sind mit entsprechend schallged&dmmten LOftungen auszu-
statten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats@chlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

In den MD-Gebieten mit dem Index 1 ist je BaugrundstUck ein heimischer, standortgerech-
ter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgdnge sind in vergleichbarer Art zu ersetzen.

Héhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsthhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe bzw. des zugehdrigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Dacher

Die Neigungsfidichen der Hauptddcher sind im gleichen Winkel auszubilden. Soweit in der
Planzeichnung nicht anders festgesetzt, muss die Dachneigung zwischen 30° und 51° lie-
gen. Fur landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Nebengebdude sind Dachneigungen
entsprechend dem Bestand oder mit einer Dachneigung ab 15° zuldssig.

FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Reetddcher sind zuldssig. Bei landwirtschaftlich genutzten Gebduden sind
auch andere Materialien zuldssig. Bei bestehenden Gebduden sind Eindeckungen ent-
sprechend dem Bestand zuldssig. Glanzend glasierte und spiegelnde Materialien sind unzu-
I&ssig.

Bei den mit ER festgesetzten Gebduden sind Dachaufbauten und Dachflachenfenster nur
bis max. 1/3 der zugehdrigen Trauflange und nur in der unteren Dachhdlfte zulassig. Sie
mussen jeweils einheitlich gestaltet sein. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Dacheinschnitte sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die duBere Gestalt des
Gebdaudes hierdurch nicht beeintréchtigt wird.

AuBenwdnde

Zulassig ist rotes Sichtmauerwerk. In den MD-Gebieten mit dem Index 1 sind auch Putzfas-
saden in hellen Farbténen zuldssig. Holzfassaden kénnen dort ausnahmsweise zugelassen
werden.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufihren. Flachddcher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu Hinter der Schule, Reinbeker StraBe, HauptstraBe und Groot Redder sind
dls geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen, Natursteinmauern oder Holzz&unen mit senk-
rechter Ausrichtung bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen auf
Dachern und Dachaufbauten sind unzuléssig. Die GréBe der Werbetrager darf eine Flache
von 3,00 gm je AuBenwand nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kébnnen Ausnahmen in Be-
zug auf GréBe und Lage der Werbeanlagen zugelassen werden. Es sind nur nicht leuch-
tende Werbeanlagen zulassig. Fahnenmasten zu Werbezwecken sind unzulassig.

10.Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Bereiches zur Erhaltung der sté’:d’rebaulich_en Eigenart des Ge-
bietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt bedarf Rickbau, Anderung, Nutzungs-
anderung und Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechisgrundlagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Wb Dorfgebiet

0,3 Grundfldchenzahl, z. B. 0,2

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

I Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |
FH Max. zulassige Firsthhe
H Gebd&dude mit besonderer Hohenfestsetzung

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&Guser zulGssig
. Abweichende Bauweise

T BG Ulinie

reerre==  Baugrenze

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

r--_

i 1 Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze und Garagen
L - 4

GSt / St Gemeinschaftsstellpldtze / StellplGtze

VerkehrsfilaGchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Parkplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

——————— Belastete Flachen
GHL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
G Gehrechte

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

% Umgrenzung von Flidchen fUr MaBnahmen, Abgrenzung Larmpegelbereiche

U Larmpegelbereich, z B. Il

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO
— Haupftfirstrichtung
20-30° Lulassige Dachneigung

ER Gebdude mit besonderen Gestaltungsfestsetzungen

Sonstige Planzeichen
W Max. zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB
—o——o— Fernwd@rmeleitung gem. § 9 (1) 13 BauGB

. Erhaltung von BGumen gem. § 9 (1) 25b BauGB

E::J Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Erhaltungsgebiet gem. § 172 BauGB

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVvVO

32, " VermaBunginm

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Denkmal gem. § 1 DSchG

QDKM 6.611 Ortsdurchfahrisgrenze

EEECEC  Knicks gem. § 15b LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

@ KUnftig fortfallende Gebdude
. S

Vorhandene FlurstUcksgrenzen /FlurstUcksbezeichnung
o———o0 KuUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen

— — — In Aussicht genommene Grundstiucksgrenzen

—=—w—  FlOIgrenze
[Ten ) -
L.___ >~ _ Sichtdreieck
A A

A A Lage der Schnittdarstellungen

(M) Mulltonnenstandplatz



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertrelung vom
17.02.2003/02.06.2003. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 07.03.2003 erfolgt.

2. Die frUhzeitige Birgerbeteiigung nach § 3 (1) Satz1 BauGB wurde am 27.08.2003/
19.01.2004 durchgefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.02.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 04.10.2004/10.10.2005/06.02.2006/15.05.2006 den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.08.2005 bis 01.09.2005 wéh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi.
von 8.00 bis 19.00 Uhr, Do. von 7.30 bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 15.00 Uhr nach § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass An-
regungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden konnen am 22.07.2005 im Stormarner Tageblatt ortstb-
lich bekannt gemacht. - -

1% Q bty
i Slegel i §

Stapelfeld, 0 3. JuL. 2006

B rg@rmeister

6. Der katasterm&Bige Bestand am 2 3 . MAL sowie die geometrischen Festlegungen
rden als richtig beschejnigy.

Ahrensburg, 06 Hitl 2008 off. bestellter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die vorg\ebrach’ren Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 12.06.2006 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.05.2006 bis 07.06.2006 wa&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi. von
8.00 bis 19.00 Uhr, Do. von 7.30 bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 15.00 Uhr erneut &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden k&nnen, am 12.05.2006 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt
gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.06 2006 als Sc’rzung beschlossen und die Begrundung
durch Beschluss gebilligt.

Stapelfeld, 0 3. JuL. 2006 “‘ Slegel ’; i ?Z mels'rer
: \ s »,_ ‘_;.."' 4{/

10. Die Bebauungsplansatzung, bes’rehend c:us der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist ,belggngi\ Zu machen. |
o . -:3'_" oy %

zf/m:fc.

BUrg meister

Stapelfeld, 03 JuL. 2006 [ |

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes du ie Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ? 2 Zo06 ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwd&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BOUGB}
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfc:lis i
sen. Die Satzung ist mithin am & 2 _2@06 in Kraft getreten.

Stapelfeld, [7 3. JuL. 2008




