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4
ANLASS

‘ Die Gemeinde Stapelfeld hat in den Jahren 1877 bis
‘ 1979 die Aufstellung cdes Bebauungsplans Nr. 9 bis zur

Plangenehmigung und Rechtskraft durchgefihrt.

. Auf der Grundlage dieser Satzung des Ursprungsplans
ist das Gewerbegebiet der Gemeinde in zwei Bauab-
schnitten verwirklicht worden. Die Strafenverkehrs-
flachen und alle erforderlichen ErschlieBungseinrich-
tungen sind vorhanden. Die vorhandenen Grundsticke

sind fast vollstdndig bis auf wenige Baulicken bebaut.

Mit RUcksicht auf die Besonderheit dieses Standorts

am unmittelbaren Rand des Stadtgebietes von Ham-



burg hatte die Gemeindevertretung Festsetzungen im
Rahmen der alten Fassung des Bebauungsplans § getrof-
fen, die abgestimmt waren auf die baulichen Anspriche
gewerblicher Nutzung ORTSANSASSIGER
BETRIEBE in der direkten Nachbarschaft zu

einer Uberwiegend 1&8ndlich geprégten Ortslage.

Die Gemeindevertretung hatte deshalb ganz bewuBit die
festgesetzten Grund- und GeschoBfléchenzahlen nur in

bestimmten Grenzen gehalten.

Die Wah! des Standortes dieses Gewerbegebiets hat sich
rickblickend als richtig erwiesen. Die in diesem Ortsteil
bereits seit Uber 50 Jahren in Teilbereichen vorhandene
gewerbliche Nutzung hat cdurch das Gewerbegebiet eine
sinnvolle Ergénzung erfahren. Die Grundsticke konnten

schnell erschlossen und bebaut werden.

Dabei haben die gewerblichen Neubauten auf der Grund-
lage der ersten Bauantridge bereits Uberwiegend die Ober-
grenze der baulichen Ausnutzbarkeit der festgesetzten
Grund- und GeschoBfléchenzahlen der alten Satzung er-
reicht. Fir nunmehr dringend erforderlich gewordene
Ergénzungsbauten gewerblicher Nutzung geben aber die
Festsetzungen des alten Bebauungsplans keinen Raum

mehr.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, im Rahmen



dieser 1. ANDERUNG des Bebauungsplans 9

die Festsetzungen n e u zu treffen in Anpassung an

die zu erwartenden gewerblichen Bauanspriche.

Die Gemeindevertretung hatte zunédchst beebsichtigt, im
Rahmen einer vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans die baulichen Erweiterungsab-
sichten der Gruneigentimer einheitlich zu sichern.
Zwischenzeitlich haben sich aber eine Vielzahl
von Teildnderungen ergeben. Die Gemeindevertretung
hat daher beschlossen, im Rahmen dieser 1.Anderung
den Bebauungsplan insgesamt neu aufzustellen.
Gleichzeitig bietet sich dabei die Celegenheit, den
vorhandenen Katasterbestand aufzunehmen und die
Anspriche der Baugrenz-enfijhrung darauf besonders

abzustimmen.

Obwohl die Grundzi’:ge der Ursprungsplens kaum ver-
indert werden, ergeben sich doch auf der Grundlage
dieser 1.Anderung rechtlich klarere Festsetzungen,

die auch eine bessere Ablesbarkeit der zwischenzeit-

lich entstandenen Geb&ude ermdglichen.

Das Aufstellungsverfahren zur 1. vereinfachten
Anderung wurde eingestellt und der Aufstellungsbeschiul
zur 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 9
wurde durch Beschluf der Gemeindevertretung vom
11.4.1988 aufgehoben.



5
GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt gem&B §9(7) BauGB die Grenzen
seines Geltungsbereichs fest. Gegenlber der

Ursprungsfassung des Bebauungsplans erg:eben sich in der
GrenzfUhrung keine grundsétzlichen Anderungen. Nur auf-
grund der Ubernahme der n e u e n Flursticksgrenzen

ergeben sich geringfigige Anpassungen.

Das Plangebiet liegt, wie in oben aufgefihrter Ubersichts-
karte 1: 25 000 erkennbar, am westlichen Rand der be-
bauten Ortslage, unmittelbar angrenzend an der nach Ham-

burg flihrenden KreisstraBe 107.

Das Gewerbegebiet beginnt in einer Entfernung von ca2.100m
vom westlichen Rand der bebauten Ortslage. In einer Ge-
samtbreite von 240m und einer Tiefe von ca. 180m be-

trigt die FlachengrdBe des Gewerbegebiets ca. 4,3 ha.

Der Grenzverlauf des Bebauungsplens folgt im Norden der
StraRenbegrenzungslinie der KREISSTRASSE 107,
im Westen der Grenze des Flursticks 49/5, im Siden
der Grenzen der landwirtschaftlichen Koppeln 51/1, 52/17
und 52/35 und im Osten grenzt der Bebauungsplan an die
Koppel des Flurstiicks 53/55.

Der Grenzverlauf des Bebauungsplans fallt damit an allen
Seiten mit vorhandenen Flursticksgrenzen zusam-

men.



8
STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Mit der Aufstellung der 1.Anderung des Bebauungsplans

verfolgt die Gemeinde die grundsdtzliche Zielsetzung, die
bauliche Entwicklung des Plangebiets auch zukUnftig auf
der Grundlaée einer genehmigten und rechtsverbindlichen

Bebauungsp lansatzung zu leiten.

Eine unmittelbare Ubernahme der wichtigen Festsetzungen
aus der bisherigen Satzung, wie Fihrung der Baugrenzen,
Grundfidchenzahl, GeschoBRflachenzahl, Bauweise und
Verkehrsflachen soll zwar vom Grundsatz vorgenommen
werden, doch ergeben sich aus unterschiedlichen Grinden
Abweichungen gegenlber der bisherigen Fassung
des Bebauungsplans, die in den folgenden Absdtzen dieser

Begrindung ngher erléutert werden.

Diese Abweichungen gegenlUber den Fest-
setzungen des bisherigen Bebauungsplans greifen n i c h t
in Bereiche der Zuldssigkeit vorhandener
Nutzungen ein. Die Abweichungen stellen ledig-
lich ‘'graduelle' Unterschiede dar, die aber im Rahmen
dieser Erlduterungen einer Begrindung bedirfen,
da an diese 1.Anderung, die einer Neuaufstel-
lung gleichkommt, grundsdtzlich andere Anforderun-
gen zu stellen sind als an die bisherige Satzung, die zu-
ndchst nur der ErschlieBung und Neubebauung des Plan-

gebiets diente.

Die alte Satzung sollte die Voraussetzung fir die Er-



schlieBung und Bebauung sichern. Dieser neuen Satzung
kommt die Aufgabe zu, unter Wahrung der bestehenden
Nutzung und der vorhandenen std8dtebaulichen und ge-
stalterischen Ordnung einen Rahmen fir die zukinf-
tigen baulichen Weiterentwicklungen aufzeigen, die der

besonderen Eigenart des Baugebiets entspricht.

7
ART DER ZULASSIGEN NUTZUNG

Das Plangebiet der 1.Anderung des Bebauungsplans 9
der Gemeinde Stapelfeld wird gem&B § 8 BauNVO
als GEWERBEGEBIET festgesetzt.

Die Festsetzung Uber die A rt der bau -
lichen Nutzung Ubernimmt damit die bis-
her glltige Nutzungsart der alten Bebauungsplan-

satzung.

Das Plangebiet dient daher vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich beldstigen-

den Gewerbebetrieben gemaB §8 (1) BauNVO.

Allgemein zuldssig sind fUr das Plangebiet gemaB
§8 (2) BauNVO:



1. Gewerbebetriebe a | | e r Art, Lagerhéuser, La-

gerplétze und Offentliche Betriebe, soweit diese An-
lagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nach-

teile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen,

2. Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen.

Die Gemeinde hat mit der Schaffung des Gewerbegebiets
das Ziel verfolgt, fir Uberwiegend drtliche Betriebe einen
Standort gewerblicher Nutzung anzubieten, der a u B e r-
halb der bebauten Ortslage liegt. Fir die Gemeinde
Stapelifeld ist dieses Gewerbegebiet deshalb von groBer
Bedeutung, weil innerhalb der bebauten Ortslage geeig-
nete Grundsticke dieser Art nicht vorhanden sind und
zudem die Beeintridchtigung der vorhandenen Wohnnutzung
als zu hoch einzustufen ist., Fir die Gemeinde ist aufler-
dem ein B e da r f fir die Bereitstellung gewerblicher
Baufldchen gegeben, der bestdtigt wird durch die fast
vollstédndige Bebauung des Gewerbegebiets innerhalb eines

Zeitraums weniger Jahre.

Die Gemeinde hatte sich a2uBerdem zum Ziel gesetzt, das
Gewerbegebiet fir kleinere, mehr l&ndlich geprédgte Ge-

werbebetriebe bereitzustellen. Auch dieses Ziel kann als
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erfUllt angesehen werden. In der Mehrzahl sind kleinere
Betriebe auf entsprechend kleinen Grundsticken ent-
standen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung dieser 1.
Anderung des Bebauungsplans 9 sind innerhalb des Ge-
werbegebiets 19 Betriebe vorhanden. Die Zzhl der vor-
handenen Flursticke ist dabei groBer, weil teilweise je
Betrieb mehrere Flursticke in Anspruch genommen
werden. Die kleineren Grundsticke weisen eine Grofle
von ca. 900 m2 auf. FUr die Errichtung von zwei zu-
sitzlichen Betrieben sind Baugrundstiicke noch inner-
. halb des Plangebiets vorhanden. Durch Zusammenlegung
der Flurstiicke 50/14 und 50/15 ist innerhalb des Teil-
gebiets 3 kurzfristig der Bau eines Gewerbebetriebs

2u erwarten,

Die festgesetzten Gewerbegebiete sind im Rahmen der
getroffenen Festsetzungen fast vollsténdig nutzbar. Da-
von ausgenommen bleiben die das Gebiet umschlieBenden
Anpflanzungsfldchen zur Sicherung eines landschaftsge-
rechten Ubergangs zu angrenzenden Bereichen wund die
2u beachtende anbaufreie Strecke ent-
‘ lang der KreisstraBe K 107, die in einem Abstand von
15m vom Fahrbahnrand von baulichen Anlagen freizu-

halten ist.

In Anpassung an den besonderen Gebiets-
charakter dieses Gewerbegebiets wird eine zu-
sitzliche Festsetzung im Teil B der Satzung zur Be-
stimmung der zuldssigen Nutzungsart fir erforderlich

gehalten.




GemiR §8 (3) BauNVO kdnnen

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhzber und Betriebs-

leiter

ausnahmsweise zugelassen werden., Gem&8

§1 (8) BauNVO kdnnen die nur ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungsarten fir allgeme in zuldssig er-
klart werden. Die Gemeinde macht hiervon Gebrauch
und bestimmt, daB die gem&B §8 (3) 1. BauNVO =aus-
nahmsweise zulZssigen Nutzungen innerhalb des gesamten

Plangebiets flir allgemein zulssig erklart werden.

Diese Festsetzung wird fir erforderlich ge-

halten, weil sie

1. dem vorhandenen Nutzungsbild entspricht
und
2. Bestandieil der besonderen stddtebau-

lichen Zielsetzung ist, in diesem Ge-
biet ein lidndlich geprégtes Cewerbegebiet zu er-

moglichen.

Die in diesem Gebiet vorhandene und auch angestrebte
gewerbliche Nutzung entspricht ansich dem Bild einer

im Dorf eingefigten Gewerbenutzung, der die Wohn-



nutzung unmittelbar zugeordnet ist. Dabei handelt es sich
in der Regel nicht um GroBbetriebe, sondern um klei-
nere Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer besonderen
Struktur die unmittelbare N&he der zugeordneten Wohn-

nutzung bendtigen.

Da das Gebiet Uberwiegend bebaut ist, kann auch in
diesem Fall abgelesen werden, daB3 im jeweiligen Ver-
gleich zwischen der GrdBe der gewerblichen Nutzung und
der zugehdrigen Wohnnutzung die gewerbliche
Nutzung Uberwiegt und die eigentliche Zweckbe-
stimmung des Gebietes nicht verdndert wird. Die Gemeinde
kann zum Zeitpunkt der Planaufstellung dieser 1.Anderung
des Bebauungsplans 9 aufgrund der vorhandenen und der
zu erwartenden Nutzung davon ausgehen, dafl die ge-
werbliche Nutzung bestimmend U ber wiegen
wird und es keine erkennbaren Ansdtze gibt, dall das
Gebiet sich zu einem ' Wohngebiet' wandeln
kann oder die Wohnnutzung die gewerbliche Nutzung 'un-

terlaufen' wird.

Die Gemeinde muB mit der Neuaufnahme dieser Nutzungs-
festlegung der eher 'kleinteiligen' Gewerbe-
struktur Rechnung tragen, da viele Betriebe z.B. auf die
direkte Mitwirkung von Familienangehdrigen angewiesen
sind und so die unmittelbare Zuordnung der Wohnnutzung
erforderlich wird. Zu beriicksichtigen ist dabei auch, daf3
diese gewerbliche Nutzung innerhalb eines M i s c¢c h -
gebietes inder bebauten Ortslage auch auf die
direkte Nachbarschaft zur Wohnnutzung zurilickgreifen

kann. Nur muBl in diesem Fall die gewerbliche Nutzung



auBerhalb des Ortskerns angesiedelt werden, weil innerhalb
der Ortslage geeignete Grundsticksfi&chen nicht verfig-

bar sind.

Die gewerbliche Nutzung wird durch eine zusBtzliche Fest-
setzung im Teil B der Satzung eingegrenzt. Die Gemeinde-
vertretung h#lt den AusschiuB von GERUCHS -,
STAUB- und WASSERINTENSIVEN Be-

trieben fur erforderlich.

Dabei sol!l insbesondere die mdgliche Beeintréchtigung der
der im Ort vorhandenen Wohnnutzung durch Geruch und
Staub vermieden werden. Ostlich des Gewerbegebiets be-
ginnt die Wohnbebauung in einer Entfernung von ca. 100m.
Die im Planbereich vorhandenen Gewerbebetriebe stellen
diese Ricksichtnahme sicher. Die gewerbliche Nutzung soll

zuch zukinftig darauf abgestellt werden.

Der AusschluB von wasserintensiven Gewerbe-
betrieben soll auf die besonderen Versorgungsbedingungen
dieser Ortslage Riicksicht nehmen, um zu sichern, daf} eine

Uberm#Bige Beanspruchung des Trinkwassers nicht erfolgt.

Fir die Gewerbegrundstiicke entlang der Kreisstrae 107
sind aufgrund der Beachtung der anbaufreien Strecke
auBerhalb der festgelegten Ortsdurchfahrt direkte Z U -
GANGE und ZUFAHRTEN zur KreisstraBle

unzuléssig.



8
VERKEHRSFLACHEN

8.1
KREISSTRASSE 107

AuBere Erschliefung

Das Gewerbegebiet wird durch die HAUPTSTRAS-
SE mit dem Netz Uberdrtlicher Verkehrsstraen ver-
bunden. Diese StraBe ist noch zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung der alten Fassung des Bebauungsplens 9 als
BundesstraBe gefthrt worden. Diese B UN -
DESSTR ASSE 435  verlduft nunmehr in einem

Abstand von ca. 800m ndérdlich des Plangebiets.

Durch die Hersbstufung der HauptstrafBe zu
einer KREISSTRASSE konnte auch die bisher
festgesetzte ndrdliche Baugrenze geringfigig erweitert
werden, da die Breite der ANBAUFREIEN
STRECKE auf 15m verringert wurde.

In der Planzeichnung (Teil A) ist diese anbaufreie
Strecke durch die Festsetzung einer von der Bebau-
ung freizuhaltenden Fl&che entsprechend bericksichtigt

worden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der festgelegten Orts -
durchfahrt. Daher sind direkte Grundstickser-
schiieBungen von der HauptstrafBe aus nicht zu-

ldssig. Im Teil B der Satzung ist daher der AusschluBl von



direkten ZUGANGEN und ZUFAHRTEN von

der freien Strecke der Kreisstrale festgelegt.

Die bisherige Fassung des Bebauungsplans hatte entlang
der HauptstraBe eine FREIHALTEFLACHE
fir eine zusitzliche ABBIEGESPUR bericksichtigt.

Die Gemeindevertretung ist aber der Auffassung, daB3 auf-
grund des geringen Fahrzeugaufkommens des Gewerbege-
biets und wegen der Herabstufung der ehemaligen Bundes-
straBe zur Kreisstrale eine Verbreiterung der
StraBenverkehrsfléche der HauptstraBe um eine A b -
biegespur nicht erforderlich ist und nimmt die-

se Planung nich t mehr in die Satzung auf.

Auch die vorhandene und voll ausgebaute StraBeneinmin-
dung des STORMARNRING in die Kreisstrafle
wird dem Verkehrsaufkommen gerecht. Eine Veré&nderung
der gegebenen StraBenfldchen im Verlauf der Kreisstralle
ist daher nicht geplant. Sollte es zu einer Verdnderung der
Verkehrsflachen in diesem Abschnitt kommen, so wird das
zusténdige StraBenbauamt Libeck vor der BaumaBnahme

durch entsprechende Planunterlagen beteiligt.

Die KREISSTRASSE fihrt in westlicher Richtung
unmittelbar zum Stadtrand von Hamburg. In &stlicher
Richtung fuhrt die StraBe zur KreisstraBe 108 und in
kurzer Entfernung Uber die BundesstraBle 435 zur Bundes-

autobahn Hamburg-Libeck. Damit ist fir das Plangebiet



gine gute dufBBere Anbindung an das Netz Uber-
ortlicher HAUPTVERKEHRSSTRASSEN

gesichert.

8.2
STORMARNRING

fnnere ErschlieBungsstrafie

Auf der Grundlege des bisherigen Bebauungsplans sind

die ErschlieBungsstrafen gebaut worden. Die Festsetzung
der Straflenverkehrsfléchen kann nunmehr im Rahrmnen

der 1.Anderung des Bebauungsglens unter Beachtung der
tatséchlich entstandenen'Flurstﬁcksgrenzen und der ge-
gebenen Ausbaumerkmale vorgenommen werden. Die fest-
gesetzte StraBenbegrenzungslinie folgt

damit dem vorhandenen Katasterbestand.

kbb. Stormernring, westlicher StraBensbschnitt, Blickrichtung Westen, Aufnzbmedztum Juni 1988

Die Ausbaumerkmale der inneren Erschlies-

sungsstraBe STORMARNRING ergeben



Abb.

sich aus den Festsetzungen und den Darstellungen im Teil

A der Satzung und dem angegebenen StraBenguerschnitt.
Gegeniber der bisherigen Fassung des Bebauungsplans

sind dabei Abweichungen erkennbar.

Diese Abweichungen beziehen sich auf die Anzahl und die
Lage der festgesetzten FLACHEN FUR DAS
PARKEN VON FAHRZEUGEN und auf die

Flichen des Straflenbegleitgrins.

Aufgrund des vorhandenen Grenzverlaufs der Gewerbe-
grundsticke ist es erforderlich geworden, die Lage der
Parkplatzfldchen als Parkbuchten und die erforder -
lichen GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
entsnrechend den tatsdchlichen Gegebenheiten aufzu-
nehmen. Dabei hat sich ergeben, daB die Anzahl der
Parkmoglichkeiten innerhalb der ausgebauten Parkbuchten
gegeniUber der bisherigen Festlegung der alten Satzung

gréBer sind.

Stormarnring, mittlerer StraBenabschnitt, Blickrichtung Osten, Aufnahmedatum Juni 1988



Aufgrund der Vielzah!l der einzelnen Parkbuchten wurde
abweichend von der Piarzeichenverordnung fir die Fest-
legung der Parkpldtze ein anderes S y m bol ver-
wendet, um die Lesbarkeit der Ubrigen Darstellungen

und Festsetzungen nicht zu beeintréchtigen.

Die im Rahmen der Festsetzungen des alten Bebauungs-
plans getroffene Anlage von Parkbuchten im Bereich der
Wendeflichen ist aufgrund der erforderlichen Grund-
stOckszufahrten zu den Gewerbebetrieben nicht verwirk-
licht worden. Die Anderung der Satzung nimmt darauf
Riicksicht, weil ausreichend Fléchen fir das Parken der
Fahrzeuge vorhanden sind. Siehe dazu auch Absatz 8.3

dieser Begrindung.

Das verhiltnism#Big geringe Verkehrsaufkommen inner-
halb des Gewerbegebiets wund die Ubersichtlichkeit des
Fahrbahnveriaufs erlauben einen Verzicht auf die frei-
zuhaltenden Sichtfldchen im Bereich des Teilgebiets 3,

die die alte Satzung noch bestimmt hatte.

Abweichend von der bisherigen Fassung des Bebauungs-
plans sind auch die Wendefldchen der beiden Stichstras-
sen verwirk licht worden. Der Ostlich gelegene Wende-
platz reicht jedoch mit einem Durchmesser von 18 m
fUr die verkehrlichen Belange der in diesem Bereich an-
sissigen Gewerbebetriebe aus. Zusdtzlich ist eine Wen-
dembdglichkeit durch die groBe innere StraBenkreuzung
gegeben. Die im Westen liegende Wendefldche besitzt
aufgrund der mdglichen Befahrbarkeit der Gehweg-

flichen eine ausreichende Wendemoglichkeit.
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Die StraBenverkehrsfldchen tinden abweichend von der
bisherigen Fassung des Bebauungsplans eine Fortflhrung
als FUSSWEG zwischen den Teilgebieten 1 und
4.

8.3 )
FLACHEN FUR DAS PARKEN VON
FAHRZEUGEN

Innerhalb der Gewerbegrundstiicke sind auf der Grund-
lage der vorhandenen Nutzungen und der Baugenehmigun-
gen die erforderlichen STELLPLATZE f{Ur die

Fahrzeuge nzchzuweisen.

Zusiizlich sind innerhalb der 6ffentlichen
StraBenverk ehrsflichen ausreichend FLACHEN
FUR DAS PARKEN DER FAHRZEU-

GE zusdtzlich anzulegen.

Im Teil A der Satzung sind die Flachen fir das Parken
der Fahrzeuge als Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung festge-
legt. Diese Flichen sind als PARKBUCHTEN
vorhanden und sind in der Regel durch StraBenbiume
gegliedert. Innerhalb der festgesetzten Fldchen des Be-
bauungsplans sind ca. 55 Plétze vorhanden. FUr den
Nachweis des erfordertichen Bedarfs wird nachfolgence

Bedarfsschétzung vorgenommen.



Das gesamte Plangebiet hat eine Grofle von ca. 4 27 ha.

Unter Abzug der inneren ErschlieBungsstraBe und der
Wegefliche ergibt sich ein NETTO - BA U -
LAND von ca. 3,75 ha.

Fir die Berechnung wird die Annahme einer maximaien
baulichen Verdichtung von 045 ( Grundflédchen-
zah!) angenommen, die héher angesetzt ist als die

zum Zeitpunkt der Pianaufstellung gegebene Ausnutzung.

Bei einer angenommenen GRZ von 0.45 ergibt sich als
Gesamtwert tir die besaute Fléche eine Schatzung von

ca. 1,69 ha.

Diesem Wert werden zur Ermittiung der Nettc-Nutzfléche
eines Geschosses ca. 25% abgezogen fir Wénde und Ne-

benfléchen.

Unter Ausnutzung der zuldssigen Zweigeschossigkeit er-

gibt sich eine Gesamt - Nettonutzfléche von ca. 8 400m2.

Fiir die Handwerks- und Gewerbebetriebe wird ein Stell-
platzbedarf von 1 St je 50 m2 Nutzfl&che angenommen.
Dies bedeutet eine erforderliche Gesamtzahl von 168 Stell-
plétzen. Davon sind 1/3 als 6ffentliche Parkplétze in einer
geschitzten Gesamtzah! von 55 Stick innerhalb der

Sffentlichen Verkehrsfidchen erforderlich.



Fir Lagerrdume wird ein Stellplatzbedarr von 1 St je 100m?

Nutzfliche angenommen. Dies bedeutet eine Gesamtzahl von
84 Stellpldtze. Davon sind 1/3 als 6ffentliche Parkplatze in
einer geschétzten Gesamtzahl von 27 Stick innerhalb der

sffentlichen Verkehrsflichen erforderlich.

Der berechnete Hoéchstwert von 55 offentlichen
Parkpldtzen kann innerhalb der festgesetzten Flachen ver-
wirklicht werden. Es wird aber angenommen, dall dieser
Wert nicht erforderlich wird. AuBerdem kann aus der Be-
trachtung vieler Gewerbegebiete angenommen werden, daf3
die Betriebe fir BESUCHER die Abstellfidchen auf
den Grundstiicken selbst anbieten. Auch innerhalb des Plan-
gebiets der 1.Anderung des Bebauungsplans 9 sind die Park-
clatzflachen in der Regel nur zu einem sehr geringen Teil

ausgelastet.

8.4
ZUFAHRTEN

FUr oie ErschlieBung der Grundstlicke sind Festsetzungen

zu den Grundstiickszufahrten erforderlich.

Da das Plangebiet auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, sind
entlang der KreisstraBe 107 im Verlauf der ANBA U -
FREIEN STRECKE grundsédtzlich keine Zugénge
oder Zufahrten von der Kreisstrade aus zuldssig. Caher

wird in der Flhrung der inneren ErschlieBungsstraBe auch

eine rickwiértige Anbindung der Grundstucke vor-



genommen.

Zusitzlich trifft die Gemeinde in Ubernahme der
Festsetzungen der alten Satzung auch die Festlegung
ven ZUFAHRTEN entlang der StraBenfidchen
des STORMARNRING, weil aufgrund der
festgesetzten Parkbuchten eine Zufahrt zu den Grund-
stUcken in Ubereinstimmung mit den katasterlichen Ge-
. gebenheiten nur an den besonders festgelegten Stellen

mdglich ist.

8.5
FUSSWEG

Im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebiets ist auch
ger im sUdB3stlichen Planbereich festgesetzte FUSS -

WEG gebaut worden.

Dieser Weg ist in der aiten Fassung des Bebauungspians
nicht enthalten. Insofern ergeben sich Anderungen in den
Festsetzungen und in der FiUhrung der Uberbaubaren

Flidchen in Anpassung an die tatséchlichen Gegebenheiten.

Dieser Weg schafft eine wichtige innerfrtiiche Verbindung
entlang der landwirtschaftlichen Koppeln zum sudlich
vorhandenen VON-EICHENDORFF-WEG.




9
BAUWEISE UND MASS DER BAU-
LICHEN NUTZUNG

9.1
BAUGRENZEN

Grundsdtzlich wird gegenlUber der bisherigen Festsetzung
der UBERBAUBAREN FLACHEN in der
alten Bebaungsplansatzung eine Erweiterung der
Flachen vorgenommen. Damit kann den besonderen An-
sprichen der gewerblichen Nutzung eine entsprechende
Fihrung der B AUGRENZEN angeboten werden.

Eine Erweiterung der Baufléchen ist insbesondere im Teil-
gebiet 1 erforderlich geworden. In diesem Bereich ist
unter besonderer BerUcksichtigung der grofen Fidchenan-
teile der Kraftfahrzeug-Ausstellung im bisherigen Bebau-
ungsplan auch die Festlegung einer groBen Uberbaubaren
Flache nicht fir erforderlich gehalten worden.

Abb.

Vorhandener Gebrauchtwagen-
handel im Teilgebiet 1 zn der

Linmindung Stormarnring in
die HzuptstraBe

~

Fir diese Fldchen ist nunmehr der Bau einer gréBeren

Austellungshalle erforderlich geworden. Daher wird in die-



sem Planbereich eine Erweiterung der Baufléchen vorge-

nommen.

Den gewerblichen Nutzungsansprichen angepafit wird auch
die FUhrung der Baugrenzen im Bereich der Stralen-
kreuzung Stormarnring im Teilgebiet 1 in Hohe der
Trafostation. Hier plant die Gemeinde die Errichtung
einer baulichen Anlage der zentralen Fernwdrmever-

sorgung.

Erweitert wird auch die Baugrenzenfihrung im Teilge-
biet 3 durch Verdnderung der freizuhaltenden Sicht-

flachen.

Eine Veranderung der Uberbaubaren Fldchen muB auch
im Bereich des vorhandenen Fullweges vorgenommen

werden.

. Besonders wichtig erscheint der Gemeinde die Berlck-
sichtigung der Baugrenzenfihrung im Bereich genehmigter

baulicher Anlagen, z.B. im Teilgebiet 5.

Durch die Verkleinerung der anbaufreien Strecke entlang
der KreisstraBe kann eine zusdtzliche Uberbaubare Fléche
gewonnen werden. Im Verlauf der KreisstraBe 107 ist
aber der besonders festgelegte Bereich der anbaufreien

Strecke von der Bebauung freizuhalten.



9.2
BAUWEISE

innerhalb des gesamten Plangebiets gilt die

OFFENE BAUWEISE gemsB §22 (2) BauNVO.
Diese Festsetzung erfoigt chne Anderung aus der bis-
herigen Fassung des Bebauungsplans. Eine Anderung wird
durch die Gemeinde auch nicht fir erforderlich gehalten,
weil die vorhandenen Grundbesitzverhditnisse eine e r-

weiterte Bauweise nicht erforderlich machen.

AuBerdem erfolgt die Festsetzung der offenen

Bauweise in Ubereinstimmung mit dem st&dte-
baulichen Ziel des Bebauungsplans zur Schaffung eines
kleinteiligen und mehr l&ndlich ausgeprégten Gewerbe-

gebiets.

9.3
GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN -
ZAHL

Die bisherige Satzung hatte eine GRUND -
FLACHENZAHL von 0.3 und eine GE -
SCHOSSFLACHENZAHL von 0.6 festge-
legt.

Innerhalb groBer Teile des Gewerbegebiets ist diese bau-



liche Ausnutzung bereits mit cer Erstbebauung erreicht
worden. Damit sind bauliche Erweiterungen der vorhan-
denen Gebiude auf der Grundlage der alten Satzung

nicht mehr moglich.

Der Anspruch auf bebaubare Grundfldche ist aber gerade
innerhalb der Gewerbegebiete wesentlich hdher als in an-
deren Baugebieten. Dies geben auch die zul&ssigen HOchst-
werte des § 17 BauNVO wieder, die fir Gewerbege-
biete mit einer zweigeschossigen Bauweise das Mall bau-
licher Nutzung mit einer Grundfldchenzahl von 0.8

und einer GeschoBfléchenzahl ven 1.6 als Ober-

grenze bestimmen.

im Rahmen der Festsetzungen des ziten Bebauungsplans
wurden verhdltnisméBig n i e d r i g e Werte fir die
zuldssigen Grund- und GeschoBfléchenzahlen fur erforder-
lich gehalten, um sicherzustellen, caB nur ortsans&ssige
Betriebe mit einer mehr lZndlich geprdgten Struktur sich
ansiedeln unter besonderer Berlcksichtigung des gegebe-

nen Standorts.

Da nunmehr erkennbar ist, dall die seinerzeit geplante
Anzahl der Gewerbebetriebe nicht Uberschritten wird,
kann auch den vorhandenen Gewerbebetrieben mit
orts- und regionalbezogenem Ge-~
schiftsbereich die erforcderliche beauliche Erweiterungs-
moéglichkeit durch eine Anhebung der zuléssigen
Grund - und GeschofBBfldchenzahlen

eingerdumt werden.



Bei der Bestimmung cer zuléssigen Grund- und Ge-
schoRflichenzahlen der a | t e n Bebauungsplansatzung
war die Gemeinde von dem Leitsatz ausgegangen, daf
die anzusiedelnden Gewerbebetriebe einen entsprechend
hohen, baulich n i ¢ h t genutzten Frei-
fld3chenanspruch haben. Dies ist aber nur
innerhalb weniger Teilflichen des Gewerbegebiets an-

zutreffen.

Der Anspruch an Uberbaubarer Grundsticks-
flache ist aufgrund cer gewerblichen Nutzungsanspriche
wesentlich héher. Auf die Verwirklichung dieses An-
spruchs méchte die Gemeinde die 1. Anderung des Be-
bauungsplans 9 abstellen und hebt die zuldssigen
Grund- und GeschoBildchenzahlen entsprechend der zur

Verfiigung stehenden Uberbaubaren Fléche an.

Aus betrieblich bedingten Erfordernissen kann in beson-
deren Fillen der Anspruch an baulicher Verdichtung
héher liegen. Da auBerdem die Festsetzung der zulés-
sigen Grund- und Geschof3fléchenzahl unterhalb der
Héchstwerte bleibt, soll im Einzelfall von der Moéglich-
keit Gebrauch gemacht werden, die festgesetzte
Grundflédchenzahl cemiB § 17 (5) BauNVO
Uberschreiten zu kdénnen, wenn die festgesetzte G e -

schof3flidchenzahl nicht Uberschritten wird.

Die Zuldssigkeit der Uberschreitung der festgesetzten
Grundflichenzahl h#it die Gemeinde flir erforderlich,

um die im Einzelfall hdhere Grundflédche fir
besondere gewerbliche Nutzungsanspriche ermdglichen

zu konnen.



Vom Grundsatz wird die Bestimmung der zuldssigen

Grund - und GeschoBBfldchenzahlen
mdglichst einheitlich vorgenommen. Dabei
muBten die n i ¢ h t bebaubaren Flichenanteile in
den Randbereichen, wie Anpflanzungs-
flachen und anbaufreie Strecke
besonders berlcksichtigt werden, damit, bezogen auf die
jeweils zur Verflgung stehende Uberbaubare
Filache , die Nutzungsziffern auch tatséchlich zu

verwirklichen sind.

Nur innerhalb der Teilgebiete 3 und 5 sind hbhere
GRZ- und GFZ-Werte aufgrund der bereits verhande-~
nen dichteren Bebsuung oder geplanter bazw.

realisierbarer Ausnutzungen festgesetzt.

9.4
VOLLGESCHOSSE

Fiir das cesamte gem&B §8 BauNVO festgesetzte G e -
werbegebiet bleibt die Zul@ssigkeit von
zw el VOLLGESCHOSSEN als

Hochstgrenze bestehen.

Diese Festsetzung wird aus der bisherigen Fassung des Be-
bauvungsplans Ubernommen. In der Betrachtung der vor-
handenen Nutzungen kxann festgestellt werden, daBl auf

den Grundstlcken des Gewerbegebiets nur teilweise



zweigeschossige Geb&ude errichtet wurden. Bei der Fest-

legung der zuléssigen Grund- und Geschofifiachenzahlen
geht die Gemeinde aber grundsétzlich von einer Z w e i-
geschossigkeit aus. Damit soll sicherge-
stellt werden, ¢all auch die vorhandenen eingeschossigen
Gebdude zukinftig um ein weiteres VollgeschoB ergénzt

werden konnen.

Mit Ricksicht auf die besonderen Belange dieses Standoerts
wird aber die Festlegung einer HOHENBEGREN -
ZUNG fUr erforderlich gehalten. Im Teil B der
Satzung wird czher bestimmt, daf3 die Hohe der bau-
lichen Anlagen innerhalb des gesamten Plangebiets

11,50 m nicht Uberschreiten darf. Bezugspunkt dieser
Héhenangabe ist derhdchste Punkt der befestigten Ober-
kante des zugehdrigen Wegeabschnitts der StraBenverkehrs-

fléche.

Diese Festsetzung der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
erfolgt unter besonderer Berlcksichtigung der Belange der
in 8stlicher Richtung liegenden eingeschossigen Wohnbe-
bauung, cie den Rand der eigentlichen Ortslage bildet.
Eine zu hohe bauliche Entwicklung wirde aus stédte-
baulichen und cestalterischen Grinden eine Beeintréchti-
gung cdes vorhandenen, landlich geprégten Ortsbildes cdar-
stellen. AuBerdem ist bei einer zu hohen baulichen Ent-
wicklung der landschaftsgerechte Ubergang der gewerb-
lichen Geb&ude durch die Anpflanzungsfléchen als Ein-

grinung des Gebietes nicht ausreichend zu sichern.



10
ANPFLANZUNGSFLACHEN

Fir die Nutzung des Gewerbegebiets hat die Gemeinde-
vertretung bereits bei der Aufstellung der al ten

Satzung die Festlegung von Anpflanzungsfléchen fir er-
forderlich gehalten. Diese Bestimmung wird auch durch

die 1.Anderung des Bebauungsplens 8 Ubernommen.

Das Plangebiet grenzt an allen Seiten fast ausschlieflich
an freie Landschaftsrdume ohne raumwirksame
Begrenzung. Daher sind aufgrund dieser besonderen &rt-
lichen VerhZltnisse MaBBnahmen der LAND -
SCHAFTSPFLEGE erforderlich, die folgenden

Zielsetzungen dienen:

- Schaffung landschaftsgerechter Uberg&nge curch
'Eingrinung' des Baugebiets

- Sichtbegrenzung

- Kleinklimaschutz

- St&dtebaulich und réumliche Gliederung.

Diese Zielsetzungen sollen durch zusédtzliche GE -

HOLZANPFLANZUNGEN verwirklicht

werden, die als Randbepflanzungen insbe-

sondere am Ostlichen, sUdlichen und westlichen Rand

des GCewerbegebietes die vorhandenen K n i ¢c ks er-



génzen sollen. Am 6 st lichen Rand des Gewerbe-
gebiets wird dadurch insbesondere eine réumliche Gliederung
und Sichtbegrenzung zum GCrtsrand der benachbarten Wohn-

bebauung geschaffen.

Dies gilt auch fir die s U d liche Anpflanzungs-
fliche als wichtiger Ubergangsbereich zu den

freien Landschaftsrdumen.

Insgesamt dient die Randbepflanzung der Verbesserung des
KLEINKLIMAS im Gebiet selbst, da davon auszu-
gehen ist, daf3 cdie Fléchen zumindest teilweise zuch der
Wohnnutzung zugeflhrt werden. Aber auch fir die im Ge-
werbegebiet Besché&ftigten ist dieser Aspekt

bedeutungsvoll.

Wichtig erscheint der Gemeinde auch die dichte Bepflanzung
der ehemaligen KNICKFLACHE im mittleren Ab-
schnitt des Gebietes, um zu einer Gliederung des Getietes

selbst zu gelangen.

11
BAUME

Zu den trzgenden Planungsgrundsétzen der Gemeinde zZ&hlt,
dafl ein Gewerbegebiet nicht nur dem

Zweck der Bebauung dienen soil, sondern auch ein



Stormernring, Blickrichtung Norden mit der HauptsireBe im Hintergrund, rechts #Fl-Hancel
Juni 1988

wesentlicher Beitrag im Zuge der ErschlieBung und der
Nutzung zur BEGRUNUNG der inneren Flichen

zu leisten ist.

In der Durchflhrung dieser planerischen Absicht be-
schrinken sich die Festsetzungen Uber anzupflaenzende

und zu erhaltende BAUME zundchst auf den
StraBenraum. Die bisherige Fassung des Bebau-
ungsplans hatte dazu bereits eine Vielzahl von StraBen-
bsdumen festgelegt. Die oben abgebildeten Aufnahmen aus
dem Jahr 1988 geben in den Ansdtzen das Ziel der Ge-
meinde wieder, ein stark durchgrintes Gewerbegebiet
anzustreben. Auf der Grundizge der Tiefbauplanung

sind aber abweichend von den Festsetzungen der alten
Fassung des Bebauuncsplans im Zuge der Durchflhrung
der ErschlieBungsmafinahmen eine Vielzahl von B 8 u -
m e n nicht gepflanzt worden, weil der Bau von
Parkbuchten fir wichtiger angesehen wurde. Im Zuge der

Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplans greif



die Gemeinde den slten Flanungsgrundsatz wieder auf.

Nur ist es aufgrund der ausgebauten Verkehrsfidchen
nicht mdglich, zusdtzliche Bdume im StraBen -

raum zu pflanzen.

Als Ersatz fir die fehlenden Straenbdume nimmt der
Bebauungsplan eine Anpflanzungs- und Erhaltungsbin-
dung von BAUMEN unmittelbar am StraBen-

rand vor. Teilweise sind bereits von den Grundsticks-
eigentimern Baumanpflanzungen vorgenommen worden.
Fir die zu pflanzenden B&ume wurden nur Standorte

bestimmt, die sich aufgrund der vorhandenen Nutzung

auch dazu eignen.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Baume
wercden mit einem ERHALTUNGSGEBOT
gemiB §9 (1) 25 b BauGB festgesetzt.



12
SCHALLSCHUTZ

12.1
LARMBELASTUNG

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommen von 6 500 Kraft-
fahrzeugen je Stunde auf cer KreisstralBe 107 wird das
Plangebiet in bestimmten Teilfigchen durch Verkehrs-

Iarm belastet.

Diese durch Verkehrsldarm belasteten Bereiche sind in der
Planzeichnung (Teil A) der Satzung gem&B §9 (1) 24 BauGB

besonders gekennzeichnet.

innerhalb dieser Fldchen werden besondere Maf3nahmen
und Schutzvorkehrungen an den Geb2uden erforderlich.
Da die Gemeinde davon ausceht, daB3 innerhalb dieser
Fidchen auch WOHNUNGEN flir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen er-
richtet werden, sind fUr diese Nutzungen besondere

. Schutzvorkehrungen erforderlich.

Die Schutzbestimmungen sind im Teil B der Satzung fest-
gelegt und gelten

1. nur fUr Aufenthaltsrdume im Sinne des §44 Abs.1

und 2 der Landesbauordnung

2. nur innerhalb der gem&B §9 (1) 24 BauGB besonders

festgelegten FlZchen entlang der Kreisstrafie 107.



12.2
GUTACHTEN

Die Festsetzungen zum L&rmschutz gemiB §9 (1) 24
BauGB werden auf der Grundlage und der Ergebnisse
dGer LARMTECHNISCHEN UNTER-
SUCHU NG der Verfasser Masuch + Olbrisch,
Ingenieurgeselischaft mbH, Gewerbering 2, 2000 Ost-
steinbek, Tel. 040 713004-0, Januar 1889, getroffen.

Die Aussagen dieser l&rmtechnischen Untersuchung
finden ebenfzalls Eingang in diese Begrindung zum

Bebauungsplan.

Dem Gutachten liegt zugrunde der Runderle des In-
nenministers vom 23.9.1987 'Berilcksichtigung des
Schallschutzes im StZdtebau', Amtsblatt Schl.-H.
1987, S. 412,

Da aus stéddtebaulichen Grinden die
Anizge von L&rmschutzwénden und L&rmschutzwiéllen
innerhalb des Plangebiets n i ¢ h t moglich ist,
werden die Schutzvorkehrungen an den GebZuden

selbst getroffen.

Die Bemessung des Larmschutzes erfolgt auf der
Grundlage der DIN 4 109 'Schzllschutz im Hochbau!,
Teil 6, Entwurf 10/1984,



12.3
VORGABEN

Fir die Ermittlung des EMISSIONSPEGELS
des Verkehrsidrms auf der KreisstraBe 107 im Planbereich

wercden folgende Vorgaben und Annahmen getroffen:

12.3.1
Verkehrsmenge DTV 6 500 gemaB Angabe StraBenbau-

amt Libeck

12.3.2
My, =006 /0011 . DTV = 380 /72 KFZ/h

Die maBgebliche Verkehrsstdrke nachts M., wird wegen

N
der unmitteibaren Ndhe Hamburgs héher angesetzt als
nach RLS-81, Tabelle 3, Zeile 3 fir Kreisstrafen vorge-~

sehen.

12.3.3

PTIN = 10/3 % LKW-Anteil

Gem&B Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein betrdgt
der Giiterverkehrsanteil 4,4 %. Er kann fir Lirmunter-
suchungen hinreichend genau mit dem LKW-Anteil gleich-
gesetzt werden. Die obige Festlegung stelit eine Ab -
schétzung nach der sicheren Seite unter Berlcksichtigung

der Tag-Nacht-Verteilung dar.

12.3.4
StraBencberflache Asphaltbeton
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit 80 km/h

Anzahl der Fahrstreifen 2



12.4
BERECHNUNG DER EMISSIONSPEGEL

Emissionspegel:

T/N
(25)
Lrn, E~ Lm * ALv * ALS‘(rO * Al'Fahrstr.
T/N
L = 6531/56,38 - 1,05/1,73 - 05 + 0,5 =
m,E

64,3 / 54,5 dB(A)

12.5
MASSNAHMEN

Die SchallschutzmaBnahmen werden im Teil B der
Satzung getroffen., Diese MaBnahmen sind nur fir
AUFENTHALTSRAUME in Wohnungen inner-
halb der L&rmpegelbereiche il und IV

und fir BUORORAUME im Lirmpegelbereich IV
erforderlich. Diese MaB3nahmen sind nur innerhzlb der
gem&B §9 (1) 24 BauGB besonders festgesetzten Bereiche
entlang der KreisstraBe 107 an den Gebduden vorzu-

nehmen.

Die getroffenen SchallschutzmaBnahmen werden von

der Gemeindevertretung fiir erforderlich gehalten, um



die gemaB § 1 (5) 1. BauCGB bei der Aufstellung

eines Bebauungsplans zu berlcksichtigenden
allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn-und Arbeitsverhdltnisse

zu sichern.

Die Anlage von L&rmschutzwélilen und
Liarmschutzwidnden kann aus stactebaulichen
Grionden n i c h t zur Anwendung kommen. Das Bau-
gebiet ist Uberwiegend genutzt und die Bebzuung ist

fast vollstdndig vorhanden.

AuBerdem kann durch die groBe Strafeneinmindung der
GewerbestraBe S TORMARNRING in die Kreis-
straBe eine wirkungsvolle Abschirmung nicht er-
folgen, die zudem eaufgrund der Anspriche der gewerb-
liche Nutzung aus stZdtebaulichen, aus privatrechtlichen
und aus Kostengrinden als Wall oder Wand entlang cer

HauptstraBe auch nicht zu verwirklichen ist.

Die festgesetzten Schallschutzmafinahmen werden deshalb
an und in den Geb&uden selbst getroffen. Diese Meaf3-

nahmen gliedern sich in zwei Bereiche:

1. MaBnahmen der Grundrigestaltung, siehe Abs. 1

des Textes (Teil B) der Satzung

2. MaBnahmen der Schallddmmung bestimmter
Bauteile gemB Abs, 2 bis 5 des Textes (Teil B)

der Satzung.



Auvfgrund der hohen Verkehrsbelastung und des camit

verbundenen Verkehrsldarms werden besondere Fest-
setzungen zur Grundrifigestaitung und zur Anordnung der
SCHLAFRAUME  fir erforderlich gehalten.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ware es
moéglich, Schlafrdaume unmitielbar an der Kreis-
straBe an den ndrdlichen Gebdudefronten fir betrieblich
bedingten Wohnraum anzuordnen. Hierzu sind &sber be-

sondere Schutzvorkehrungen erforderlich.

im Teil B der Satzung wird in Abs. 1 deshalb die Fest-
setzung getroffen, d23 SCHLAFRAUME in die-
sem Bereich zwar grundsétzlich zuldssig bleiben, aber die
FENSTER dieser Schiafrdume nur an den Geb&ude-
seitenfronten und an den strzenabgewandten Seiten der
Gebiudefronten zugelassen werden, um einen zus-
reichenden Schallschutz zu cewéhren. Damit sind Fenster
von Schlafriduimmen nur an gen Ostlichen, sudlichen

und westlichen Gebdudefronten zuléssig.

Fir die LUFTUNG cieser SCHLAF -
RAUME sind zusZizliche Bestimmungen erforder-
lich. Diese Festsetzung gilt eber nur fiir einen bestim-
mten Bereich. Innerhalb einer Abstandsflache von 24 m von
der StraBenbegrenzungslinie der KreisstraBe 107, die in
diesem Fall gleichzeitig cie Grenze des Bebauungsplens 9
-1. Anderung- darstellt, sind an die Liftungen schalli-
dammende Anforderungen zu stellen. Das Schatlgdémm-
MaB von Luftungen muB mincestens RW = 30 dB be-

tragen, um eine ausreichende und schallged&@mpfte
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Liftung der Schlafréume zu gewdhrleisten. Diese Fest-
setzungen in Abs. 1 und Abs. 5 des Textes Teil B der
Satzung beziehen sich nur autf die Schlafrdume, deren
Fensteranordnung und Ausstattung der Luftungen

in genau bestimmten Bereichen.

FiGr die Ubrigegn AUFENTHALTSRAUME
und for BURORA UME , die diesen Aufenthalts-
réumen gleichzustellen sind, gcelten bescndere Fest-
setzungen zum Scheallschutz. Diese Festselzungen be-
ziehen sich auf foluence BAUTEILE:

- AcBenwand

- Fenster

- GesamtauBlenbauteil
- Decken

- Décher

- Dachschrégen

- Liftung

Als Aufenthaltsr8ume gelten solche RZume, die den
Bestimmungen des §44 Abs.t und 2 der Lancesbau-
ordnung entsprechen. Fir die Ubrigen R&ume in bau-
lichen Anlagen des besonders nach §9 (1) 24 BauGB
fesigelegten Bereichs gelten keine besonderen L&rm-
schutzanforderungen. Das gilt auch fir die gewerblich

genutzten Raume, wie z.B. Prooguktionsstétten.



Eir die erforderlichen Mindestwerte (¢B) des Schall-
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der

ergeben sich unterschiedliche Werte, die aus Grinden

einer besseren Ubersichtiichkeit in der Tabelle des Abs.

2 des Textes (Teil B) angegeben sind.
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- Abstand in Meter von der Straenbegrenzungslinie
der KreisstraBe 107. (Grenze des Bebauungsplan-

gebiets)

Dzbei ist fir dcie NORDLICHEN Ge-
baudefronten zwischen zwei Abstandsbe -
reichen zu unterscheiden:

g) 10 - 14m

b) 14 - 46 m.

Fir die OSTLICHEN und WEST-
LICHEN Cebdudefronten sind Maflnzhmen
nu r in einem Abstandsbereich von 10 - 24 m

erforcerlich.

Die Abstandsangaben beginnen jeweils
erst in einer Entfernungsangabe von 10m, weil der

Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und der
Baugrenze gem3B §9 (1) 10 BauGB von der Bebauung

freizuhalten ist.

In der Tabelle werden fir BURORAUME
MaBnahmen der Schallddmmung nur fir NORD -
LICHE Gebdudefronten in einem Abstands-
bereich

von 10 - 14 m

erforderlich.



Die Festlegung der Mindesiwerte des Schallddmm-MaBes

reicht aber zum wirkungsvollen Schallschutz a | i e in
nicht aus. Daher werden in den Abs. 3, 4 und 5 des
Textes (Teil B) der Satzung zus&dtzliche Be-

stimmungen aufgenommen,

Danach sind for DECKEN von Aufenthaltsréumen,
die zugleich den oberen GebdudeabschiuB3 bilden, scwie
fir  DACHER und DACHSCHRAGEN
ven zu Aufenthaltszwecken ausgebauten
Dachrédumen die Mincestwerte der Luft-

schallddmmung fir AuBenwinde zu erfillen.

Bei DECKEN unter n i ¢ h t =zusgebauten
Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen
durch Dach und Decke gemeinsam zu er-
fillen. Die Anforderungen gelten als erfiilt, wenn das
Schallddmm-MzB der D e ¢ k e =zllein um nicht mehr

egls 10 dB unter dem geforcerten MaB liegt.

Da nicht auszuschlieBen ist, dall in einer Gebidudefront
cer Aiteil cer FENSTERFLACHEN bezogen
auf die jeweilige Gebdudefront sehr gre3 sein kann,
wirden in diesem Fall keine ausreichende Schallddm-
mung zu gewéhrleisten sein. Dzaher ist es erforderlich,
dafl gem&B textlicher Festsetzung im Abs. 4 Teil B
GroBenangaben fir FENSTERFLACHEN be-
stimmt werden. Zur Erflllung der Schallddmm-MaBe er-
geben sich dann folgende Bedingungen:

Betrigt die FENSTERFLACHE in der zu be-



-

trachtenden Auflenwand mehr als 50% der Auvlienwand-

fildche, so sind an die Fenster die gleichen Antorderungen

zu stellen wie an die Auflenwand.

Aufgrund der vorliegenden L&rmbeiastung entlang der
KreisstraBe 107 kann tUr Aufenthaltsréume deren Fenster
an den ndrdlichen Gebaudefronten liegen n i ¢ h t der
Anspruch auf eine dauernde LUFTUNG

der RZume erfiilt werden. Zulssig ist t0r diese REume
daher gem&B Festsetzung im Abs. 5 des Textes (Teil B)
nur eine zeitlich begrenzte STOSSLUFTUNG.



13
BODENORDNUNG

Auf der Grundlage der alten Bebauungsplansatzung sind
alle MaBnahmen der ErschlieBung, die zur Verwirkiichung
der Planungsabsiciit erforderiich sind, zbgeschlossen

worden.

Die Gemeinde geht cavon aus, cdall die besonderen MafB-
nahmen der B ODENORDNUNG, die das BauGB
vorsieht, auf der Grundlage der ge&nderten Festsetzungen

dieser Satzung n i c h t zu erwarten sind.

14
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die ErschlieBungsanlagen, die der Bebauungsplan vorsieht,
sind innerhalb des Plangebiets vorhanden. Die Kosten der
ErschiieBung sind mit den jeweiligen Anliegern unter Ab-
zug des Gemeindeanteils an den ErschlieBungskosten ge-

mé&fB BauGB abgerechnet worden.

Auf eine genaue Angabe der Kosten der ErschlieBung
kann daher im Rahmen dieser 1.A'nderung des Bebauungs-~

plans verzichtet werden.



15
VER- UND ENTSORGUNG

15.1
ABWASSER

Flr das gesamte Piangebiet besteht AnschluBzwang an
die vorhandenen zentralen Entsorgungseinrichtungen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt dabei durch AnschluB
an das Leitungsnetz des Zweckverbandes 'AB-
WASSERVERBAND SIEK ',

15.2
OBERFLACHENWASSER

Fur eine ordnungsgeméBe Ableitung des Oberflichen-
wassers werden auch zukinftig die wasserrechtlichen
Bestimmungen beachtet. Die Gemeinde tritt fiir eine
ordnungsgeméBe Ableitung des anfallenden Oberfldchen-

wassers ein.

Aufgrund der Anhebung der zuldssigen Grund- und Ge-
schoBfldchenzahlen ist zwar mit eiher gewissen bau-
lichen Verdichtung zu rechnen. Da die Nutzung des Ge-
bietes aber durch vorhandene Gebdude gegeben ist, geht
die Gemeinde davon aus, daB die héheren Ausnutzungs-
ziffern n u r in wenigen Fiéllen ausgenutzt werden
durch eine entsprechende bauliche Verdichtung.

Die bisher vorliegenden Berechnungen zur Ableitung der

im Plangebiet anfallenden Regenwassermengen weisen
ausreichende Toleranzen auf. Die wassertechnischen

Berechnungen fir den Erlaubnisbescheid TEIN -
LEITUNG i N DEN VORFLUTER'
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haben bereits seinerzeit eine entsprechend héhere

Aufnahme der Regenwassermengen berilicksichtigt.

Zusédtzlich wird den Grundstlckseigentiimers em-
pfohlen, das anfallende Oberfldchenwasser, z.B. aus
der Dachentwésserung, auf den Grund-
stlcken selbstzu versickern. Damit
soll versucht werden, den GRUNDWASSER -
HAUSHALT in diesem Gebiet zu stltzen, der
gerade aufgrund der groBen Fldchenanteile der ge-
werblich genutizten Gebdude beeintrachtigt wird
durch den hohen Grad der Versiegelung der Erdober-

flache.

Vor der EINLEITUNG DES REGENWASSERS IN DIE VOR-
FLUTER UND OFFENEN GEWASSER erfolgt eine Regenwasser-
behandlung fir Schwimmstoffe und fiir absetzbare Stoffe des von den
Verkehrsfldchen und von den Parkplétzen abflieBenden Regenwassers.

REGENWASSER-RUCKHALTEBECKEN als NaBteiche und natur-
nahe Wasserfldchen sollen innerhalb des Gemeindegebietes angelégt
werden.

15.3
TRINKWASSER

Die Versorgung des Baugebiets mit TRINK -
WASSER erfolgt durch AnschiuB an das Lei-

tungsnetz der H AMBURGER WASSER -
WERKE.

Die Gemeinde geht davon aus, daB die durch die
Anhebung der zuldssigen Grund- und GeschoBfldchen-

zah! mdgliche Verdichtung n i ¢ h 't zu einem



nennenswerten Mehrbedarf an Trinkwasser fihrt, da

2.B. der betrieblich bedingte grdfBere Lagerflichen-
becdarf eines Betriebes nicht zu einem Mehrbecarf an
Trinkwasser fOhrt. Die Gemeinde wird aber recht-
zeitig vor dem zu erwartenden Mehrbedarf an Trink-
wasser die Versorgungstrdger benachrichtigen und
entsprechenden Raum fir Versorgungsleitungen be-

ricksichtigen.

Die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen
der Hamburger Wasserwerke bleiben bestehen und
werden durch die Anderung cer Festsetzungen im

Rahmen dieses Bebauungsplans nicht berlhrt.

15.4
STROM

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitdt er-

folgt durch die SCHLESWAG AG, Ahrensburg.

Das Plangebiet ist vor der Verwirklichung der Er-
schlieBungsstraBe Stormezrnring ven einer
elektrischen F re i it e i tung Uberspannt ge-
wesen. Im Zuge der StrazBenbsumaBnehmen wurde die-
Hauptversorgungsleitung im StraBenraum unterirdisch
verkabelt. Innerhalb des Teilgebietes 4 verlduft ent-
lang der Anpflanzungsfléchen die FortfGhrung dieses
Erdkabels. Zur Sicherung dieser Leitungsfihrung hat
der Bebauungsplan aus der zlten Satwzung die Festlegung

einer mit Leitungsrechten zu belastenden Fléche gemiR
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§9(1) 21 BauGB Ubernommen. Zur Sicherung der Strom-
verscrgung des Plangebiets befindet sich im sldlichen Ab-
schnitt des Teilgebiets 1 eine Trafostation, deren Fliachen-
anspruch auf den tatsdchlichen Bedarf zugeschnitten wird.
Die alte Satzung hatte hier noch eine grdBere Fliche vor-

gesehen.

15.5
MULLENTSORGUNG

Die Mi llentsorgung untersteht dem Zweckverband des

Kreises.

15.6
LOSCHWASSER

Die ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Ldsch-

wasser erfolgt durch die vorhandenen Unterflurhydranten.

Diese Begrindung zum Bebauungsplan 9 -1.Anderung- wurde gebilligt
gemdB BeschluB der Gemeindevertretung vom 06.04.1992.

Stapelfeld, den 08Jafn 7993

{Birgefrmeister
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