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Erlauterungsbericht

zur 18. Anderung des

Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Stapelfeld
(Kreis Stormarn)

Gebiet: westlich/stlich K108 - Groot Redder -
nordlich “Liitten Damm”, siidlich “Drehbargweg”
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ALLGEMEINES

a) Bestandteile des Planes

1. Deckblatt zum Flichennutzungsplan im MafBstab 1: 5.000 fiir den
Geltungsbereich der 18. Anderung.

Der Inhalt der 18. Anderung bezieht sich nur auf die besonders
gekennzeichneten Darstellungen.

2. Erlduterungsbericht

b) Rechtliche Grundlage

Die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes wird aufgestellt auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geindert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBIL. 1, S. 466) in Verbindung mit der “Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Gtundstiicke” (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. 1 S. 1763),
gedndert durch Verordnung vom 19. Dezember 1986, zuletzt geiindert
am 23. Januar 1990 (BGBL I S. 127).

Bei der Neuzeichnung des Teilbereiches des Flichennutzungsplanes
wurde die Darstellung entsprechend der “Verordnung iiber die
Ausatbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes”
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1, S. 58) vorgenommen.

3.

c) Technische Grundlage

Als Planunterlage dienen Montagen aus der Deutschen Grundkarte mit
Stand 1989 (aktualisiert:1992).

BISHERIGE PLANUNG

Der verbindliche Flichennutzungsplan der Gemeinde Stapelfeld weist die
bereits bebauten Bereiche entlang der Strale “Liitten Damm” als
Wohnbaufliche aus. Ostlich grenzen gemischte Baufléichen an. Diese befinden
sich jedoch auBerhalb des Plangeltungsbereiches der 18. Anderung (ndrdlich
Liitten Damm, westlich Groot Redder). Nordlich anschlieBend sind fiir den
Geltungsbereich der 18. Anderung Flichen fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Z. Zt. wird dieses Geliinde jedoch teilweise als Trainingsplatz fiir
Pferde bzw. Bogenschiitzen genutzt.

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DER 18. ANDERUNG

Die Gemeinde Stapelfeld beabsichtigt, in absehbarer Zeit die Neuaufstellung
des Flichennutzungsplanes einzuleiten. Die Neuaufstellung erfordert jedoch
einen ldngeren Zeitraum, der fiir die Realisierung der anstehenden Planung
nicht vertretbar erscheint.

Der Planung liegt eine Bestandserfassung sowie eine Standortuntersuchung
durch das Planungs- und Ingenieurbiiro Bernhard David, Ahrensburg,
zugrunde. Fiir die Sportstiittenentwicklungsplanung wird die gesamte
Bevolkerung der Gemeinde um die Sport-Einpendler der benachbarten
Gemeinden erweitert (inindestens aber um die Gemeinde Braak). Somit betriigt
der Einzugsbereich etwa 2.000 Einwohner. Pro Einwohner ist fiir den
allgemeinen Sport eine Nutzfliche von 4,0 gm = 8000 gm zugrunde zu legen.
Somit ist ein Bedarf fiir den Allgemeinsport begriindet. Fiir die
Bedarfsermittlung mufl beriicksichtigt werden, daB der Schulsportplatz
ausschliellich schulischen Zwecken dient und der Sportplatz auf dem Gelinde
der MVA am Ahrensburger Weg entfillt. Um die Aktivititen des VSG
Stapelfeld aufrecht zu erhalten wird der Neubau eines Spielfeldes erforderlich.
Der Verein hat derzeit ca. 500 Mitglieder und verfiigt in der Fufiballabteilung
iiber 4 Herren- und 8 Jugendmannschaften. Gleichzeitig soll fiir die
Bogenschiitzenabteilung eine BogenschieBanlage entstehen. Ferner soll ein
Umkleidehaus/Mehrzweckhaus errichtet werden, um das Training auch bei
schlechten Witterungsbedingungen zu gewihrleisten.



-4 -

In der Standortuntersuchung schied das Grundstick “Kahnes” an der
westlichen Peripherie der Gemeinde aus, da die zur Verfiigung stehende Fliiche
nicht fiir die geplanten Anlagen ausreicht und die Kosten fiir die ErschlieBung
und das Grundstiick dariiberhinaus sehr hoch sind. Ein weiterer alternativer
Standort an der Reinbeker Strale, der sich fiir eine Konzentration der baulichen
und sportlichen Nutzung anbéte, wurde wegen der Lirm- und Abgasbelastung
der nahen Autobahn verworfen. Sportlern, insbesondere Jugendlichen ist eine
Sportausiibung unter solchen Bedingungen nicht zuzumuten. Diese Situation
konnte auch durch einen Erdwall nicht wesentlich verbessert werden. Zudem
befindet sich der Standort innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und es
ergibe sich cine Zunahme des Verkehrs auf der Reinbeker StraBe. In
Abwiigung der verschiedenen Belange wurde daher das Geliinde am
Drehbarg/Liitten Damm ausgewiihlt.

Die Darstellung der Bauflichen dient der Arrondierung des Ortes sowie zur
Schaffung von Wohnraum fiir den bestehenden 6rtlichen Bedarf. Die Planung
und die FlichengréBe fiir Wohnbauflichen (und somit die Anzahl der Bau-
plitze) stimmt mit den Ziclen der Entwicklungsplanung iiberein. Ggf. findet
cine abschnittsweise Realisierung statt.

INHALT DER 18. ANDERUNG

Entsprechend den Darstellungen im Deckblatt werden folgende Anderungen
bisheriger Darstellungen innerhalb des Geltungsbereiches der 18. Anderung
vorgenommen:

1. Die bereits fiir bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Flichen
werden einschlieBlich der Bauruine im riickwirtigen Bereich der
vorhandenen Wohnbebauung nach § 1 (1) 1 BauNVO als Wohnbau-
flichen dargestellt. Eingeschlossen hierin ist ebenfalls die ehemalige
Pferdehalle. Sie genieBt Bestandsschutz und soll iibergangsweise fiir
sportliche Zwecke genutzt werden. Diese Darstellung harmoniert mit der
geplanten Festsetzung im derzeit im Aufstellungsverfahten befindlichen
Bebauungsplan, der hier ein Allgemeines Wohngebiet votsieht. Gem. § 4
BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke in Allgemeinen Wohngebieten zulissig. Fiir den
zeitlichen Horizont des Flidchennutzungsplans ist jedoch an dieser Stelle
langfristig ebenfalls eine Wohnbebauung vorgesehen. Daher stellt die
18. Anderung diesen Bereich als Wohnbaufliche dar.

Dariiberhinaus werden in den riickwiirtigen Bereichen der vothandenen
Bebauung weitere Wohnbauflichen dargestelit.

Ostlich der K 108 werden ebenfalls Wohnbauflichen dargestellt, um auch
diesen Teilbereich der Ortslage zu arrondieren. Ein Teilbereich Sstlich der
K 108 wird gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet dargestellt, um hier
vorhandene gewerbliche Ansiitze im siidlichen Anschluf abzurunden.

2. Das Flurstiick 24/2 am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches wird
entsprechend dem Bestand als Entsorgungsfliche (Pumpstation) gem. § 5
(2) 4 BauGB dargestellt.

3. Um einen geregelten OberflichenwasserabfluB zu ermdglichen werden

gem. § 5 (2) 4 BauGB zwei weitere Entsorgungsflichen -Regen-
riickhaltebecken- dargestellt.
Dabei dient das westliche Regenriickhaltebecken der Entwiisserung der
Wohnbauflichen westlich der K 108, wihrend das Ostliche Riickhalte-
becken flir die Entwisserung der Wohnbauflichen und des Mischgebietes
Ostlich der K 108 vorgesechen ist. Die Flichen, die fiir die sportliche
Nutzung vorgesehen sind (Sondergebiet, Griinflichen - Sportplatz -)
werden gesondert in den westlich des Plangeltungsbereiches liegenden
Teich entwissert.

4. Zum Schutz der Wohnbauflichen vor Sport- und Verkehsliirm stellt die
18. Anderung vorsorglich gem. § 5 (2) 6 BauGB Flichen fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes dar. Auf diesen Flichen
soll ein Larmschutzwall die geplanten Wohngebiude vor Lirmemissionen
der Sportanlagen und der ErschlieBungsstrafie schiitzen.
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5. Nordlich des Lirmschutzwalles ist eine Griinfliche gem. § 5 (1) 5 BauGB
dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auf dieser Fliiche zur
besseren Einbindung in die Landschaft sowie zur Abgrenzung der Bau-
flachen ein Anpflanzgebot gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt.

6. Die iibrigen Flichen dienen der sportlichen Nutzung. Dabei werden im
Westen das geplante FuBSballfeld und die BogenschieBanlage gem. § 5 (2)
5 BauGB als Griinflichen - Sportanlagen - ausgewiesen. Zwischen dem
Fufibalifeld und der BogenschieBlanlage wird gem. § 11 BauNVO ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mehrzweckhaus/
Umkleidehaus ausgewiesen.

Diese Darstellung wurde gewiihlt, da die GroBle der geplanten baulichen

Anlagen in Vetbindung mit der topographischen Situation die
Charakteristik einer Griinfliche -Sportplatz- nicht gewihrleisten wiirde.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE BELANGE

Durch die Darstellung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen als
Griinflichen - Sportanlagen - und als Bauflichen werden Eingriffe in die Natur
und Landschaft vorgenommen. Nach den gesetzlichen Bestimmungen des § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz sind vermeidbare Beeintrichtigungen zu unterlassen.
Da dic Planung Voraussetzungen fiir die Befriedigung elementarer Bediirfnisse
(Wohnbauflichen/Sportflichen) schafft, sind die damit verbundenen Eingriffe
unvermeidbar. Sie werden minimiert; die Gemeinde hat das Biiro Dipl.-Ing.
Hans-Rainer  Bielfeldt, Hamburg, mit der Erarbeitung cines
landschaftspflegerischen Begleitplanes zum parallel im Aufstellungsverfahren
befindlichen Bebauungsplan Nr. 12 beauftragt; die Ergebnisse dieser
Begleitplanung werden im Bebauungsplan -soweit als moglich- festgesetzt.
Flichen fiir AusgleichsmaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang stehen nicht
zur Verfiigung (vgl. Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg). Als
freiwillige zusitzliche MaBnahme beabsichtigt die Gemeinde, eine Fliche aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und in extensive Nutzung
(Griinland/Brache) umzuwandeln. Die Gemeinde bat fiir derartige Zwecke
insgesamt ca. 5,3 ha im Vorfeld des Stapelfelder Moores erworben und hat
durch GrundsatzbeschluBf vom 1.2.1993 ihre Absicht bekundet, diesbeziiglich
zu ciner Ldsung zu gelangen. Insgesamt erscheint die neue. planerische
Darstellung  vertretbar, wenn die Gemeinde sich dariibethinaus zur
landschaftsgerechten Eingriinung bei der Aufstellung des fiir die Realisierung
von Bauvothaben etfordetlichen Bauleitplanes verpflichtet. Dies ist so
vorgesehen. Die landschaftspflegerischen Belange werden durch Festsetzungen
in den Bebauungsplan iibethommen, soweit dies nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches méglich ist. Landschaftspflegerische Belange finden ferner
Beriicksichtigung im Zuge der Herstellung der ErschlicBungsanlagen.

Fiir EinzelausgleichsmaBnahmen sind die Neuanpflanzungen landschafts-
typischer Knicks sowie die Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Ge-
holzbestinde, die Eingriinung der notwendigen Stellplitze, Fassadenbegtiinung
fiir das Umkleidegebiiude und dariiberhinausgehende Anpflanzgebote vorge-
schen.

Da die Gemeinde die ErschlieBung selbst durchfiihrt, ist die Realisierung der
sich aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan ergebenden Belange
gewihrleistet.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Sportanlagen -Lirmschutzverordnung - 18. BImSchVO- vom 18. Juli
1991 (BGBI. I S. 1588) wurde friihzeitig und vorbeugend in die Planung
cingestellt, um den Besondetheiten der von Sportanlagen ausgehenden
Larmemissionen Rechnung zu tragen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplans, wurde ein gesondertes lirmtechnisches Gutachten durch
die Ingenieurgesellschaft mbH Masuch & Olbrisch angefertigt.
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Aktive Lirmschutzmafinahmen werden demnach - ausgehend von der beschrie-
benen Nutzung - nicht erforderlich. Zwischenzeitlich hat sich die Planung
jedoch soweit verindert, daB neue Lirmschutzberechnungen zum Schutz der
Wohnbauflichen vor Verkehrslirm erforderlich werden. Diese werden im
Verlauf des weiteren Verfahrens erbracht.

Vorsorglich stellt die 18. Anderung daher unter Beriicksichtigung der
topographischen Situation zum Schutz der Wohnruhe Flichen fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes gem. § 5 (2) 6 BauGB dar, um die
Wohnbaufliichen vor Sportlirm wund Verkehrslirm, der von der
ErschlieBungsstrafie des Gesamtgebietes ausgeht zu schiitzen. Auf diesen
Fldchen soll ein Larmschutzwall entstehen.

Zusiitzlich sind voraussichtlich passive Lirmschutzmafinahmen (entsprechende
Gebiudegrundrisse oder Schallschutzfenster) im Bebauungsplan vorzuschen,
um die geplante Wohnbebauung vom Verkehrslirm der K108 zu schiitzen.
Eine entsprechende Lirmuntersuchung, die die Belastung der K108
beriicksichtigt (ca. 5000-6000 Kfz/Tag), wurde im Laufe des
Aufstellungsverfahrens votgenommen. Demnach werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 - Beiblatt 1 - fiir die angrenzenden
Wohnbauflichen um ca. 10 dB (A), sowie um ca. 3-4 dB(A) fiir das
Mischgebiet, iiberschritten. Aufgrund der vorhandenen ortlichen Situation
(Knickanpflanzungen entlang der K108) sind jedoch voraussichtlich keine
aktiven Schallschutzmalinahmen moglich. Entsprechende passive Mafnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

YERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Sportplatzgelindes erfolgt iiber eine Stichstrafle, die von
der K 108 in westliche Richtung fiihrt. Diese Erschliefung ist 170 m nérdlich
vom Einmiindungsbereich des “Liitten Damm” in die K 108 vorgesehen. Diese
Fiihrung ist mit dem zustiindigen Stralenbauamt abgestimmt. Die ErschlieBung
der ehemaligen Pferdehalle soll ebenfalls iiber diese geplante Stichstrafie
erfolgen. Die ErschlieBung der Wohnbauflichen wird im Bebauungsplan
festgesetzt.

Fiir den ruhenden Verkehr werden die notwendigen Stellplitze innerhalb des
Sondergebietes sowie entlang der ErschlieBungsstraie vorgesehen. Direkte Zufahrten
und Zuginge zur freien Strecke der Kreisstralle 108 diirfen nicht angelegt werden.

ALLGEMEINE ANGABEN ZUR VER- UND ENTSORGUNG

a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Stapelfeld wird durch dic Hamburger Wasserwerke mit
Trinkwasser versorgt.

b) Oberflichenentwasserung

Das Gemeindegebiet ist mit ecinem Regenwasserleitungssystem
ausgestattet. Das anfallende Regenwasser witd teils durch
Rohrleitungen, teils durch offene Griben abgeleitet. Der zustiindige
Wasser- und Bodenverband wird in die Abstimmung der Bauleitplanung
einbezogen.

Zudem wird innerhalb des Plangeltungsbereiches die Errichtung zweier
Regenriickhaltebecken erforderlich. Diesc werden gem. § 5 (2) 4
BauGB als Fliche fiir Abwasserbesecitigung - Oberflichenwasser -
dargestellt.

Das Ingenieurbiiro Bertz, Liibeck hat fiir die Wohnbauflichen westlich
der K 108 ecine notwendige GroBe des Riickhaltebeckens von ca.
1.000 gm, sowie fiir das Riickhaltebecken der Wohnbaufliichen &stlich
der K 108 ecine notwendige Grofie von ca. 1.375 qm ermittelt. Die
Riickhaltebecken sind entsprechend im Flichennutzungsplan dargestelit.
Die Griinflichen -Sportplatz- und das Sondergebiet werden gesondert in
den westlich des Plangeltungsbereiches befindlichen Teich entwissert.
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¢) Schmutzwasserbeseitigung
Diec Beseitigung des Schmutzwassers etfolgt in der Gemeinde
Stapelfeld durch den Abwasserverband Siek. Fiir das Plangebiet besteht
Benutzungs- und Anschlulzwang an die vorhandenen zentralen Entsor-
gungseinrichtungen des Zweckverbandes Abwasserverband Siek.

d) Elcktrizititsversorgung
Die Gemeinde Stapelfeld wird durch die SCHLESWAG AG mit elek-
trischer Energie versorgt. Sollten zusitzliche Einrichtungen erforderlich
werden, wird dies im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
Bauleitplanes mit dem Versorgungstriiger abgestimmt.

€) Gasversorgung )
Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erdgas ist derzeit nicht
vorgeschen. :

D Abfallbeseitigung

Die Gemeinde Stapelfeld ist dem  Abfallwirtschaftsverband
Stormarn/Lauenburg angeschlossen.

ALTLASTEN

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich der 18. Anderung befindet sich
eine Altablagerung, die unter der Nummer 206 des Altablagerungskatasters des
Kreises Stormarn gefiihrt wird. Es handelt sich dabei um einen ehemaligen
SchieBstand, auf dem Fisser mit unbekanntem Inhalt, sowie Schrott und andere
Abfille durch Besatzungstruppen deponiert wurden. Spiter wurde auch Bau-
schutt und Bodenaushub abgeladen.

Laut Stellungnahme des Umweltamtes des Kreises Stormarn kann die Altlast
vernachlissigt werden, wenn Hochbauten in einem Umkreis von 100 m ohne
Keller erstellt werden. Unabhingig davon wurden Bodenluftuntersuchungen von
der Gemeinde Stapelfeld an das Biiro fiir angewandte Geowissenschaften GmbH,
Hamburg, in Auftrag gegeben.

Das beauftragte Biiro ermittelte mit Hilfe von 3 Rammkernsondietungen mit
Tiefen von 3 m bzw. 4 m unter Gelindeoberkante folgende Ergebnisse: in allen
Proben konnten Spuren von Benzol, in einer Probe Spuren von Toluol
nachgewiesen werden. Nach Auffassung des Gutachters sind die
nachgewiesenen Konzentrationen (max. 0,12 mg/Kubikmeter Benzol, max. 0,1
mg/Kubikmeter Toluol) im Sinne einer Gefihrdungsabschitzung als #dufierst
gering einzustufen. Dabei wurden zur Ersteinschitzung Grenzwette aus dem
Bereich der Arbeitsmedizin fiir Innenriume (fiir Benzol die Technische
Richtkonzentration -TRK- = 16 mg/Kubikmeter und fiir Toluol die Maximale
Arbeitsplatzkonzentration - MAK - = 380 mg/Kubikmeter) herangezogen. Diese
werden um ein Vielfaches unterschritten.

Dabei geht der Gutachter von einer Verdiinnungswirkung mit dem Faktor 1:50
bis 1:100 beim Austritt der Bodenluft an die Aulenluft aus. Eine Abschitzung
der Immissionskonzentrationen aus Messungen der Bodenluftkonzentrationen
mit Hilfe von Verdiinnungsfaktoren ist jedoch kritisch zu bewerten, was
insbesondere im hier vorliegenden Fall von Bedeutung ist, da Benzol einen
kanzerogen Stoff darstellt, fiir den eine Wirkungsschwelle mit unwirksamen
Konzentrationen nicht wissenschaftlich begriindbar bzw. festlegbar ist. Die TRK
bezeichnet daher technisch méglich nachzuweisende Konzentrationen, nicht
einen Wert, ab dem eine Gesundheitsgefdhrdung ausgeschlossen werden kann.
Da aufgrund  der topographischen Gegebenheiten erhebliche
Gelindemodellationen erfolgen miissen, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, daB
die geltenden Arbeitsschutzbestimmungen eingehalten werden. Es empfiehit
sich, sog. Driger-Rohrchen bei Erdarbeiten zu verwenden, die mégliche
Benzolbelastungen aufzeigen, die dann ggf. abgesaugt werden konnten.
Datiiberhinaus sollte als weitere SicherheitsmaBinahme im Bebauungsplan eine
Unterkellerung innerhalb des Sondergebietes ausgeschlossen werden.

Dagegen konnten Methan und leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe
nicht nachgewiesen werden (die Nachweisgrenzen ergeben sich aus der Anlage
zum Gutachten). Eine Grundwassergefihrdung ist nicht anzunehmen, da
Grundwasser in den Sondierungen nicht angetroffen wurde.
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BESCHLUSS UBER DEN ERLAUTERUNGSBERICHT

Der vorstehende Erliuterungsbericht zur 18. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes der Gemeinde Stapelfeld wurde von der Gemeindevertretung

in der Sitzung am /5?4“;7/ ;;&“""' beschlossen. o
Stapelfeld, den 16""-‘} . . » g \s

Arbeitsvermerke

Aufgestelit durch das

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
- Biiro fiir Bauleitplanung -
Rapsacker 12a, 23566 Liibeck
Tel.: 0451 / 87 9 87-0 - Fax 0451 [ 87 9 87-22

Aufgestellt am: 05.06.1992
zuletzt geiindert/ 04.02.1993
zuletzt geindert/ 21.04.1993
erginzt (Stand) am: 21.09.1993
« . . 16.11.1993
Geiindett gem. Genehmigungsverfiigung vom 11.05.1994
(IV810a-512.111-62.71 (18.A.))
15, Feb. 1394
Liibeck, den ...cccceevvrevvnvencrenecnens
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