Gemeinde Stapelfeld FlGchennutzungsplan
Kreis Stormarn 20. Anderung

Gebiet: Nordlich Drehbarg, westlich Groot Redder
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1. PlanungsaniaB und Planvorstellungen

Die Gemeinde méchte dem gestiegenen Wohnbedarf der ansdéssigen Bevélkerung Rechnung
tragen und das Wohngebiet am Drehbarg in nérdlicher Richtung ergéinzen. Eine weitere Pla-
nungsabsicht besteht in der Abgrenzung des bebauten Bereiches zur freien Landschaft. Dazu
hat die Gemeinde die 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Geltungsbereich
nordlich der StraBe Am Drehbarg und 6stlich der Sportaniagen beschlossen.

GemdB Regionalplan | wird die Gemeinde Stapelfeld als Gemeinde mit der Hauptfunktion
Wohnen, sowie der Sonderfunktion (MUllverbrennungsaniage] und Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion dargestelit. Die Entwicklung fir die im Achsenzwischenraum liegende Gemeinde
Stapelfeld soll sich am &rilichen Bedarf orientieren, wobei Arondierungen im Norden und We-
sten als weniger konfliktreich wie im SUden eingeschatzt werden.

Das Entwicklungsgutachten Siidstormarn - Hamburg empfiehlit fUr die Siedlungsentwicklung nur
eine Arrondierung der Ortslage, um den Landschaftsraum nicht stérker zu zersplittern. FUr eine
kurzfristige Entwicklung wird der Fi&iche 102 (nérdliche Arrondierung) ein Vorzug gegentber der
Fidiche 101 (westliche Arrondierung) einger&dumt. Im Rahmen der Erfassung des Konfliktpotenti-
als wird auf eine mégliche Larmbelastung durch den nordwestlich angrenzenden Sportplatz
und die Beeintrchtigung der Wohnqudlitat durch die im Norden weithin sichtbare Mullver-
brennungsaniage hingewiesen. Diese Punkte werden im Zusammenhang mit der parallel be-
triebenen Aufstellung der 3. Anderung B-Planes Nr.12 aufgearbeitet.

In der bisherigen Aufstellung des FiGchennutzungsplanes ist eine Ausweisung der Fldchen des
Plangebietes als Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage enthaiten. Die Flache be-
findet sich zur Zeit der Planaufstellung noch in landwirtschaftlicher Nutzung, erhaltenswerte
GrUnbereiche sind hier nicht entwickelt. Im Zusammenhang mit den Zielen der Gemeinde soll
hier eine Umwidmung der Flachen als WohnbaufiGchen erfolgen. Die Gemeinde hat die Fia-
che erworben, um bei der Vergabe der Baugrundsticke steuernd wirken zu kénnen.

2. Planinhalt
a. Stadtebavuliche Situation

Die Gemeinde Stapelfeld méchte der erforderlichen Wohnbauentwickiung auf bisher landwirt-
schaftlich genutzter Fiiche Rechnung tragen. Die Darstellungen des wirksamen Fldchennut-
zungsplanes sollen in einer Gré8e von knapp 0.8 ha von GrinflGiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage in Wohnbauflche gedndert werden. Gleichzeitig wird die Aufstellung der 22. FI&-
chennutzungsplanéinderung vorgenommen, der die gemeinsame Ausgleichsfliche fOr beide
Wohnbaufldchen enthdalt.

Im Parallelverfahren wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Plangebiet mit
dem Ziel der Schaffung weiterer Baufléichen fir den ortlichen Bedarf aufgestellt.

Das geplante Baugebiet liegt nérdlich des neu entstandenen Wohngebietes Am Drehbarg. In
Verbindung mit der Ausweisung von Flachen fUr Sportaniagen sind hier im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 Wohnbaugrundsticke als nordwestlicher OrtsabschluB entstanden. Die Er-
schlieBung der Wohnbaufldchen des Plangebiets erfolgt durch die StraBe Am Drehbarg.
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Im Westen des Plangebietes verlauft eine Gasdruckleitung in nordsUdlicher Richtung. Dadurch
wird der Uberbaubare Bereich eingeschrankt. Die verbindliche Bauleitplanung wird diese Lei-
tungsfGhrung berUcksichtigen.

Die Gemeinde mdchte durch die Bauleitplanung eine Abrundung des bebauten Ortsteiles er-
reichen. Dabei stellt sich der vorgesehene Planbereich als Fortsetzung der bebauten Ortslage
dar. Eine weitere bauliche Entwicklung in nérdlicher Richtung Uber das Plangebiet hinaus be-
absichtigt die Gemeinde nicht.

FOr die urspringlich geplante Funktion der Grinfldche als Ubergang zur freien Landschaft be-
steht keine stadiebauliche Notwendigkeit. Der vorhandene Larmschutzwall und die Erschlie-
BungsstraBe grenzen die vorhandene Wohnbebauung im Norden zur Landschaft ab. Die Pla-
nung sieht nun nérdlich der StraBe Am Drehbarg weitere Wohnbebauung als Ergénzung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes vor. Damit verbunden erfolgt eine sinnvolle Ortsrandgestal-
tung durch die Anlage eines Pflanzstreifens.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf 1988} hat fir den Bereich des
Plangebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Das Entwicklungsgutachten SUd-
Stormarn (1994} empfiehlt hinsichtlich einer Siedlungsentwicklung die Arrondierung der Ortsla-
ge, um den Landschaftsraum nicht starker zu zersplittern. Die landschaftsplanerischen Untersu-
chungen zum Gutachten werden als Landschaftsplan anerkannt.

Lur Bestandsbewertung des Plangebietes sowie zur Ermittlung der Belange von Natur und Land-
schaft betreibt die Gemeinde die Ausarbeitung einer landschaftsplanerischen Untersuchung
und Bilanzierung zum Plangebiet der 20. Fldchennutzungsplané&nderung. Die Ergebnisse sind in
der Bauleitplanung berUcksichtigt worden. Die Aussagen zur erforderlichen Eingriffsminimie-
rung, zum Ausgleich von Eingriffen und zur Einpassung in das Landschaftsbild sollen im Rahmen
der verbindlichen Uberplanung des Gebietes bericksichtigt werden.

In der Fldchennutzungsplandnderung sind Wohnbauflachen ausgewiesen. Die erforderlichen
Fldchen fUr den Ausgleich der Eingriffe sind in der parallelen Aufstellung der 22. Fidchennut-
zungsplandnderung fUr den benachbarten Bereich westlich der Sportanlagen und nérdlich
des LOotten Damm enthalten. FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden werden rund 600 gm Aus-
gleich erforderlich, auf dieser MaBnahmenfléche wird ein Feuchtbiotop mit einem ca. 130 gm
groBen Kleingewdsser angelegt, eine Bepflanzung mit Schwarzerlen im nérdlichen Bereich ist
vorgesehen. Eine Zusammenlegung dieser Ausgleichsflachen bietet sich aufgrund der relativ
geringen FladchengréBen an, der &kologische Nutzen wird dadurch gréBer. In dem aus den
FIGchennutzungsplanénderungen folgenden Bebauungsplénen sind entlang der Wohnge-
bietsgrenzen zur freien Landschaft Anpflanzungen zur Ortsrandgestaltung vorgesehen. Die Be-
wahrung des Landschafisbildes soll durch diese Vorkehrungen sichergestellt werden. Im Rah-
men der Aufwertung bzw. Kompensation des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
(Knicks) werden 81 Meter Knickschutzstreifen mit einer Breite von 3 m festgesetzt, auf denen sich
eine Gras- und Kraufflur entwickeln soll. Entsprechende Schutzvorkehrungen zur Bewirtschaf-
tung, beispielsweise das Verbot von Bioziden, wurden dabei geftroffen.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der
Gemeinde Stapelfeld sichergestellt.

Die Oberflachenentwdsserung der Wohnbaufldchen erfolgt durch Versickerung auf den
GrundstUcken, die &ffentliche Verkehrsfladche ist an die bestehenden Entwdsserungsysteme
angeschlossen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Stapel-
feld. Diese sind fUr den AnschluB des Baugebietes ausreichend bemessen. Das gesamte Plan-
gebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasser-Zweckverbandes Abwas-
serverband Siek angeschlossen. Ausnahmen davon sind nicht vorgesehen.

Eine Versorgung mit Fernwérme ist aufgrund der vorhandenen Kapazitadten nicht méglich.

Die Gemeinde Stapelfeld wird durch die Schieswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Vor
Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Schleswag, Bezirk GroBensee, Tel..
04154-6132 zu erfragen.

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschios-
sen. Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist die Verlegung neuer Fernmeldeaniagen erfor-
derlich. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf méglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie mdglich, minde-
stens .6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der DTAG, Niederlassung 1 Hamburg, SUN-KIp 3,
WelckerstraBe 8, 20354 Hamburg angezeigt werden.

Die Abfallentsorgung erelgi-uberdie-Ablalwidschatisgesalischaft Siomaam-mbH. wird durch

den Kreis Stormarn als Tridger der Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

4. Billigung des Erlauterungsberichtes

Der Erlduterungsbericht zur 20. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Gemeinde Stapelfeld
wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung am /,05.02.1997 gebilligt.
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