Gemeinde Stapelfeld

Kreis Stormarn

FlIachennutzungsplan
21. Anderung

Gebiet: Westlich der Gemeindegrenze Stapelfeld/Braak, nérdlich des Meiendorfer
Amisweges, ostlich des Ahrensburger Weges und siidlich der Wandse
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1. PlanungsaniaB und Planvorstellungen

Das Entwicklungsgutachten SUd-Stormarn-Hamburg sieht im Bereich der MVA Stapelfeld auf
Stapelfelder und Braaker Gemeindegebiet Gewerbefidchenausweisungen vor. Danach sind
gewerbliche Entwicklungen in Zusammenhang mit dem Standort der MUllverbrennungsanlage
denkbar.

Nach der regionalplanerischen Einstufung liegen die Gemeinden Braak und Stapelfeld im Ord-
nungsraum um Hamburg innerhalb des Achsenzwischenraumes. Der Gemeinde Stapelfeld sind
die Hauptfunktion Wohnen und die Nebenfunktionen Sonder- sowie Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion zugeordnet. Nach Ziffer 4.2.2 des Regionalplanes fUr den Planungsraum | stellen
die Achsenzwischenrume ein wesentliches Grundelement des Achsenkonzeptes dar. Sie sind
in ihrer bestehenden Struktur als Grinzonen fUr Landwirtschaft und Erholung und als 8kologi-
sche Ausgleichsrdume zu erhalten. Dabei kommt den Hamburg nahen Gebieten besondere
Bedeutung zu. Die Siedlungsentwicklung soll sich danach grundsatzlich am érllichen Bedarf
orientieren.

GemdB Ziffer 4.5.3 Abs. 2 des Regionalplanes kommt fUr die Gemeinde Stapelfeld eine zusatzli-
che Ansiedlung von Gewerbebetrieben nur in Betracht, wenn diese fUr ihre Produktion ganz-
jéhrig ProzeBwdarme aus der MVA bendtigen und / oder auf eine unmittelbare rédumliche Zu-
sammenarbeit mit der MVA insbesondere bei der Wiederverwertung von Abfall angewiesen
sind. AuBerdem mUssen die Betriebe mit dem Charakter des Achsenzwischenraumes zu verein-
baren sein.

Die Gemeinden Stapelfeld und Braak haben die Ausweisung eines gemeinsamen Gewerbe-
gebietes ndrdlich der MVA beschlossen. Die Gemeinden sehen, auch nach Erérterungen mit
der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn, erheblichen Bedarf an gewerblichen Bau-
fldchen. Besonderes Ziel ist dabei, die Nutzung der anfallenden Abwérme der MVA zu verbes-
sern. Spezielle Regelungen hierzu sollen soweit mdglich in die verbindliche Bauleitplanung ein-
flieBen.

Hinzu kommt die Situation der ansassigen groBflachigen Erwerbsgérinerei, die ihren Betrieb zum
31.12.1995 eingestellt hat. Die Betriebsflichen von rund 8 ha befinden sich ungefahr je zur HAlf-
te auf Stapelfelder und auf Braaker Gemeindegebiet. Etwa 5 ha sind davon mit Gewdachshau-
sern bzw. Betriebsgebduden Uberbaut. Die Ubrigen Fldichen sind weitgehend mit Pflaster bzw.
Schlacke befestigt und werden intensiv genutzt. Trotz umfangreicher BemUhungen ist es den
Betreibern aufgrund der Wettbewerbssituation in der Gartenbaubranche nicht gelungen, eine
Folgenutzung fir die bestehenden Einrichtungen zu finden. Die Flachen sind deshalb in die
gemeindlichen Planungen einbezogen worden, und sollen als Gewerbefl&ichen ausgewiesen
werden. Die Glash&user werden abgebaut und verduBert.

2. Planinhalt
a. Stadtebavliche Situation

Die gesamte geplante Gewerbegebietausweisung liegt auf Stapelfelder und Braaker Gemar-
kung nérdlich der MVA und westlich der BAB Al. SUdlich direkt angrenzend befinden sich die
MVA und ein weiterer groBfldchiger Gartenbaubetrieb. Nérdlich des Meiendorfer Amtsweges
liegen Einrichtungen, die mit der MVA zusammenhdngen (Wertstofferfassung und Schlacken-
aufbereitung). Die weitere Siedlungsentwicklung dieses Standorts wird durch diese Vorgaben
gepragt. Daneben stellen sich deutliche Z&asuren fUr die Gewerbegebietsabgrenzung dar:

¢ im Osten die BAB A1,
¢ im Westen das geplante Naturschutzgebiet Holtigbaum und
¢ im Norden der Verlauf der Wandse.
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Diese radumlichen Gegebenheiten bedeuten eine natirliche Abgrenzung der Gebietsausdeh-
nung, die auch langfristig nicht Gberschritten werden soll.

Die vorgesehene Gewerbefldchenausweisung geht Uber die &stlich des Ahrensburger Weges
dargestellten Fléichen des Entwicklungsgutachten SUd-Stormarn-Hambug hinaus. Diese Ab-
grenzung ergibt sich aus den o. g. Zasuren, die eine klare Gebietsabgrenzung vorgeben.

Hinzu kommt, daB Flachen im Bereich Héltigbaum westlich des Ahrensburger Weges aufgrund
der landschaftsplanerischen Bewertung auch langfristig nicht fUr eine bauliche Entwicklung zur
VerfUgung stehen. Die vorgesehene Abgrenzung stellt somit den langfristigen Entwicklungsspiel-
raum nérdlich der MVA dar.

Ein weiteres fur die Gemeinden Stapelfeld und Braak bedeutsames Argument fUr die Uber-
schreitung des im Gutachten vorgesehenen Umfangs liegt in der gemeinsamen Verkehrskon-
zeption. Die HaupterschlieBung erfolgt im Suden Uber den Meiendorfer Amtsweg und Ahrens-
burger Weg auf Stapelfelder Gebiet an die BundesstraBe 435. Im Norden wird eine zusatzliche
untergeordnete Anbindung Uber die bestehende Autobahnbricke auf Braaker Gebiet an den
Knotenpunkt B 435/ K39 / K96 vorgesehen. Diese Anbindung ist sinnvoll, um bei Stérungen
innerhalb des Gebietes Ausweichmdglichkeiten zu erhalten. Schleichverkehre Uber den Ahrens-
felder Weg Richtung Norden sowie die Erreichbarkeit des Naturschutzgebietes werden durch
geeignete verkehrstechnische MaBnahmen unterbunden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Stapelfeld berUcksichtigt die vorhandenen
Nutzungen nérdlich der MVA und stellt entsprechend Sonderbaufldchen dar. FUr den Betriebs-
teil der Erwerbsgdartnerei besteht der Bebauungsplan Nr. 10, der Fldchennutzungsplan stellt fOr
diesen Bereich ebenfalls Sonderbaufldchen dar. Die Ubrigen Bereiche sind ais Fidchen fir die
Landwirtschaft dargestelit.

Mit dieser 21. Fldchennutzungsplan&nderung sollen nunmehr die Vorraussetzungen zur Entwick-
lung der Flachen fUr eine gewerbliche Nufzung geschaffen werden. Daher werden die bislang
als Sonderbaufldchen Erwerbsgdrtnerei und als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellten
Fidchen in Gewerbegebiete gedndert. Mit der bereits im Fidchennutzungsplan in Abstimmung
mit der Gemeinde Braak vorgenommenen Konkretisierung der fUr eine gewerbliche Nutzung
vorgesehenen Flachen in Gewerbegebiete (GE-Gebiete) gemdaB § 8 BauNVO soll bewuBt auf
die kUnftig geplanten Nutzungen eingegangen werden. Zum Schutz der angrenzenden wert-
vollen Landschaftsbestandteile sollen erheblich belastigende Gewerbebetriebe, die aus-
schlieBlich in Industriegebieten (Gl-Gebiete gemdaB § 9 BauNVO) zulassig wdaren, nicht entste-
hen kdénnen. Die im Paralielverfahren zu dieser Fldchenutzungsplanédnderung aufgestellte
3. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird einen detaillierten Nutzungskata-
log zur Zuldssigkeit der Betriebe enthalten. Vorgesehen sind Beschrénkungen fUr Dienstleistun-
gen, AusschluB groBflchigen Einzelhandels sowie von Vergnigungsstatten und Anlagen fUr
sportliche Zwecke. Im Rahmen der verbindliche Bauleitplanung werden auBerdem Abstufun-
gen des MaBes der baulichen Nutzung (Grundfldchenzahl, Héhenentwicklung) zum Land-
schaftsraum hin vorgenommen. Durch entsprechende grUnordnerische Festsetzungen werden
auBerdem Anforderungen an &kologisches Bauen BerUcksichtigung finden. Vorgesehen sind
Dach- und Fassadenbegrinung und MaBnahmen zur Rickhaltung des Oberfl&chenwassers.
Innerhalb des Plangebietes soll weiterhin eine umfangreiche Durchgrinung des Plangebietes
mit Laubb&umen erfolgen. Die Forderung nach einer Nutzung der Abwérme der MVA wird im
Bebauungsplan durch eine Festsetzung zum AusschiuB fossiler Brennstoffe (Kohle, OI, Gas) fur
Heizzwecke berUcksichtigt. AuBerdem sollen mit den Betrieben entsprechende Verirge ge-
schlossen werden.

Insgesamt umfaBt die 21. Fldchennutzungsplandnderung eine FldchengréBe von ca. 13 ha.
Davon werden ca. 12,2 ha als Gewerbegebiete, ca. 0,1 ha als Fidche fir Versorgungsanlagen
-Regenrickhaltung- , und ca. 0,7 ha als Fidchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.
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Bei der bisherigen gértnerischen Nutzung wurden DUngemittel und begrenzt auch Schadlings-
bekdmpfungsmittel eingesetzt. Da der Pflanzenanbau ausschlieBlich in Topfplanzen und zum
gréBten Teil in geschlossenen Systémen (Flutanlagen) bewdassert und gedingt wurde, ist von
dieser Nutzung lediglich mit geringen Bodenverunreinigungen auszugehen. Daneben sind eine
Reihe von Fli&dichen mit Schlacken aus der MUllverbrennung befestigt. Vor der ErschlieBung des
Gebietes werden entsprechend den Ergebnissen eines in Auftrag gegebenen Gutachtens die
gesamten Schlackenmengen abgetragen und fachgerecht entsorgt und verwertet. Die Beton-
fundamente aus den Bereichen der Gewdchshduser sowie der Lagerraum fUr Pflanzenbehand-
lungsmittel werden abgebrochen und ebenfalls nach ihrem Belastungsgrad wiederverwertet
oder fachgerecht entsorgt. Bei Erd- und AbriBmaBnahmen in kontaminierten Bereichen werden
die Vorschriften der TBG zum Arbeitsschutz beachtet. Die Sanierungsarbeiten werden von ei-
nem Sachverstandigen begleitet.

b. Naturschutz und Landschafispfiege

FUr das Gemeindegebiet Stapelfeld besteht ein Landschaftsplan in Form des Entwicklungsgut-
achtens SUd-Stormarn mit integrierter Landschaftsplanung. Parallel zur Aufstellung der Bauleit-
planung wird ein GrUnordnungsplan (BUro Bielfeldt + Berg, Hamburg) ausgearbeitet. Im Be-
bauungsplan werden detdailliert grinplanerische Festsetzungen Ubernommen. FUr diese Fl&-
chennutzungsplandnderung werden die innerhalb des Plangebietes gelegenen Fldchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.
Die Knicks werden als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

Die Vegetations- und Biotopstruktur des geplanten Gewerbegebietes ist durch landwirtschaft-
lich genutzte Fldchen und durch gliedernde Knicks gekennzeichnet. Im Norden flieBt die
Wandse entlang, die einen naturnahen Zustand aufweist, jedoch durch Schadstoffeintrage
vorbelastet (GewdssergUte -, kritisch belastet) wird. Im SUden verlauft die Braaker Au, die
durch teilweise Verrohrungen in ihrem Selbstreinigungsvermdgen gestort wird. Die FlieBgewdasser
im Randbereich besitzen eine groBfraumige &kologische Verbundfunktion. Weitere charakteri-
sierende Elemente sind ein altes Eichenwdaldchen im &stlichen Bereich (zwischen Erwerbsgart-
nerei und BAB A1) sowie ein kleines Waldchen an der Braaker Au. Die Knicks sind den fUr das
Gebiet typischen Eichen-Birken-Knicks zuzuordnen.

Die vorkommenden Béden sind auf weichseleiszeitliche Prozesse zurUckzufUhren. Es haben sich
hauptsdchlich Braunerden und Parabraunerden gebildet. Im Bereich der Wandse besteht der
Boden aus Auesedimenten (Ton, Schiuff, Sand}, im Bereich der Braaker Au treten Schmelzwas-
sersande auf. Die Grundwasserabsténde liegen bei 1-2 m unter der Geldndeoberfidche, klein-
flachig auch bei 0-1 m bzw. 2-5 m unter Flur.

Die landschaftliche Situation der ftypischen, landwirtschaftlich gepragten schleswig-
holsteinischen Knicklandschaft wird durch die aufféllig dimensionierten, gewerblich genutzten
Fldchen der MUllverbrennungsanlage und der Erwerbsgdartnerei Uberprégt. Hinsichtlich der Er-
holungsfunktion stellt der Ahrensburger Weg eine Verbindung in die freie Landschaft nach
Nordosten bzw. SUdwesten zum Landschaftsschutzgebiet Héltigbaum her. Am norddstlichen
Gebietsrand verlauft ein (Reit-) Weg, der Uber die Autobahn bzw. an der Autobahn entlang
fOhrt. Er endet ohne Verbindung zum Meiendorfer Amtsweg.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes stellen die vorhandenen Bau-
lichkeiten sowie die von der MUllverbrennungsanlage ausgehenden Immissionen dar. Auch die
Autobahn sowie die BundesstraBe tragen zu Schadstoff- sowie Larmbelastungen bei, die
landwirtschaftliche Nutzung zu DUngemittel- und Pestizideintrdgen in den Boden und zu Beein-
trdchtigungen durch Bodenbearbeitung.

Das vom Eingriff betroffenen Gebiet ist gré8tenteils aufgrund der aktuellen Fidchennutzung
bzw. des Vegetationsbestandes, der naturraumtypischen Bodenart bzw. des Bodentyps sowie
bei Grundwasserflurabstéinden > 1 m nach Definition des Runderlasses eine Fldche mit allge-
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meiner Bedeutung fUr den Naturschutz. FUr diese Fldchen ist ein Kompensationsverfahren der
beeintréchtigten Funktionen und Werte der SchutzgUter Boden und Wasser im Verhdltnis 1:0,3
vorgesehen. Bei der Planung sollen positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften und Klima und Luft angestrebt werden. Weiterhin wird eine Kompensation
fur das Landschaftsbild erforderlich.

Fl&achen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz stellen die Knicks dar, die nach § 15
des LNatSchG geschitzt sind und deren Zerstérung verboten ist. Ist eine Erhaltung ausnahms-
weise nicht méglich, wird bei Zerstérung ein Ausgleich im Verhalinis 1:2 erforderlich. Aufgrund
der entstehenden Beeintrdchtigungen durch Larm und Schadstoffe im Zuge der Anlage des

Gewerbegebietes und dem daraus resultierenden Wertverlust fir die Arten- und Lebensge-
m Verhdltnis 1:1 erforderlich.

Ve WA

~les FOF blie Bilanzierung wird zugrundegelegt, daB in der verbindlichen Bauleitplanung Grundfla-
s chenzahlen von 0,7 bis 0,8 festgesetzt werden. Die Gré8e der Kompensationsfliche wird auf

“Grundlage der maximal méglichen Versiegelung von 0,8 berechnet.

Eingriffsbilanzierung Eingriff Ausgleich
Schutzgut Boden

Eingriff durch GE-Gebiete, Verkehrsflachen| ca. 8.1 ha ca. 2.4 ha
und RegenrUckhaltebecken:

Schutzgut Aten- und Lebensgemeinschatten

Knickzerstérung und -beeintréchtigung: ca. 1675m | ca. 0.2 ha

FOr das Schutzgut Wasser ist ein Ausgleich dann erreicht, wenn

» die ordnungsgemdBe Beseitigung des Schmutzwassers,

o die ordnungsgemdBe Beseitigung des normal und stark verschmutzten Niederschlagswas-

sers,

e die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser von Dachern sichergestellt

ist.

Bei DurchfUhrung der in der Bauleitplanung vorgesehenen Vermeidungs-und MinderungsmaB-
nahmen (u.a. Anlage eines RegenrUckhalte- und Klarbeckens) kann voraussichtlich ein Aus-
gleich der vorhabenbezogenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser erreicht werden.

FUr das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Erholungstfunktion ist zus&tzlich zu den Ausgleichs-
maBnahmen eine landschaftsgerechte Wiederherstellung notwendig. Die geplante Erhaltung
der im Gebiet liegenden Knicks tragt wesentlich zur Verminderung von Beeintréchtigungen bei.
Randliche BegrinungsmaBnahmen in entsprechendem Umfang (z.B. 10-40 m breite Sukzessi-
onsstreifen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend den Aussagen des
GrUnordnungsplanes konkretisiert werden), kénnen eine Einbindung des Gewerbegebietes

bewirken.

Die Auswahl der Fl&chen fUr die schutzgutbezogenen AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach dem
Grundsatz, daB die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht durch MaB-
nahmen zur Entwicklung des Landschaftsbildes ersetzt werden kénnen und daher auf unter-
schiedlichen Fléchen auszugleichen sind. Auch darf der Ausgleichsbedarf fir die Bodenversie-
gelung nicht auf den Ausgleichsbedarf fUr die Inanspruchnahme von Fidchen mit besonderer
Bedeutung fUr den Naturschutz (Knicks, Wald) angerechnet werden.

ERLAUTERUNGSBERICHT
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Ein Ausgleich fOr das Schutzgut Boden kann grundsétzlich in Form einer Entsiegelung und Wie-
derherstellung von Bodenfunktionen erfolgen. Dieses ist innerhalb des Plangebietes jedoch
nicht méglich. Im RunderlaB ist als AusgleichsmaBnahme fUr Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden die Entlassung einer Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung und deren Entwick-
lung zu einem naturbetonten Biotop vorgesehen. FUr die Gemeinde Braak besteht ein Aus-
gleichsbedarf von ca. 3,3 ha, wovon ein Teil (ca. 0,6 ha) innerhalb des Bebauungsplangebietes
entlang der Wandse realisiert werden kann, der Uberwiegende Teil (ca. 2,7 ha) jedoch extern
umgesetzt werden muB.

FUr beide Gemeinden wird insgesamt ein extern liegender Ausgleich von ca. 6,6 ha bendtigt,
hierfOr stehen nach den Aussagen des Grinordnungsplanes drei von der GréBe und Beschaf-
fenheit her geeignete Flachen zur Verflgung. Da die Flachen auBerhalb der Plangebiete lie-
gen, wird die Umsetzung der im Grinordnungspplan vorgesehenen MaBnahmen auf diesen
Fldchen durch Aufkauf und Selbstverpflichtung durch die WAS sichergestellt.

c. Verkehr

Das Gewerbegebiet ist mit Anbindung an die B 435 in direkter Nahe zur Autobahnabfahrt Sta-
pelfeld der BAB Al verkehrlich sehr gut erschlossen. Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt
im SUden Uber den Meiendorfer Amtsweg und den Ahrensburger Weg auf Stapelfelder Ge-
meindegebiet an die BundesstraBe 435. Im Norden wird eine zusafzliche untergeordnete An-
bindung Uber die bestehende Autobahnbricke auf Braaker Gemeindegebiet an den Knoten-
punkt B 435 / K 39 / K 96 vorgesehen. Diese Anbindung ist sinnvoll, um bei Stérungen innerhalb
des Gebietes Ausweichmdglichkeiten zu erhalten. Auf die Darstellung der innergebietlichen
ErschlieBung im Rahmen der Fl&dchennutzungsplandnderung wird verzichtet, da die StraBen
keine Ubergebietliche Funktion wahrnehmen. Dargestellt wird jedoch der Wanderweg am
nérdlichen Rand der Gewerbefl&chen als Verbindung von Ahrensburger Weg und westlich des
Plangebietes verlaufendem Wirtschaftsweg. Schleichverkehre Uber den Ahrensfelder Weg Rich-
tung Norden sowie die Erreichbarkeit des Naturschutzgebietes werden durch geeignete ver-
kehrstechnische MaBnahmen unterbunden.

d. Emissionen/Immissionen
Die zu erwartenden Immissionen duch Gewerbelé&rm innerhalb des Gebietes und VerkehrslGrm
von der BAB Al wurden im Rahmen eines Gutachtens unter BerUcksichtigung einer prognosti-

Zierten Verkehrsstérke von 100.000 Kfz/Tag auf der BAB A1 untersucht. Die erforderlichen MaB-
nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

3. Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Konzeption als gemeinsames Gewerbegebiet wird die Ver- und Entsorgung des
Gebietes von den Gemeinden Stapelfeld und Braak gemeinsam vorgenommen.

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der
Gemeinden Stapelfeld und Braak sichergestellt.

FUr die Oberfldchenentwdsserung wird im nérdlichen Bereich der Gewerbefldchen ein Regen-
rickhaltebecken vorgesehen und in der Fldchennutzungsplan&nderung dargestellit.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinden Stapel-
feld und Braak.
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Die Gemeinden Stapelfeld und Braak werden durch die Schleswag AG mit elekirischer Energie
versorgt.

Die Gemeinden Stapelfeld und Braak sind an das Telefonnetz der Telekom angeschlossen.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Abfaliwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH.

FUr das gesamte Gewerbegebiet ist eine Fernwéarmeversorgung Uber die MVA vorgesehen. FOr
einen Teilbereich bietet sich auBerdem die Nutzung der Abwdérme an. Entsprechende Rege-
lungen sind, soweit mdglich in die verbindliche Bauleitplanung eingeflossen (Unzul&ssigkeit von

fossilen Brennstoffen {Kohle, O, Gas) fUr Heizzwecke). AuBerdem ist der AbschluB von privat-
rechilichen Vertrdgen mit den Betrieben vorgesehen.

4. Billigung des Erlauterungsberichtes

Der Eriéuterungsbericht zur 21. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Stapelfeld
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.08.1996 gebilligt.

Stapelfeld, (2. 0t 2
Planverfasser:
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