Gemeinde Stapelfeld Fiachennutzungsplan
Kreis Stormarn 22. Anderung

Gebiet: Nérdlich Lotten Damm, westlich der Sportanlagen

ERLAUTERUNGSBERICHT

Planstand:. 2 .Ausfertigung

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
*:-, ''''''' "\1/4_5.0/ ¥ £: o

__________

GEMEINDE STAPELFELD, 22. AND. FLACHENNUTZUNGSPLAN ERLAUTERUNGSBERICHT
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SEME 1




Inhalt:

1. PlanungsaniaB und Planvorstellungen

2. Planinhalt

a. Stadtebauliche Situation
b. Naturschutz und Landschaftspflege

3. Ver- und Entsorgung

4, Billigung des Erlauterungsberichtes

ERLAUTERUNGSBERICHT
SEME 2

GEMEINDE STAPELFELD, 22. AND. FLACHENNUTZUNGSPLAN
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



1. PlanungsanlaB und Planvorstellungen

Im Westen der Gemeinde Stapelfeld bestehen BauwUlnsche der Anlieger der StraBe LUtten
Damm im AnschluB an das neu entstandene Baugebiet zwischen Drehbarg und LUtten Damm.
Aufgrund der planungsrechtlichen Beurteilung muBten bisherige Anfragen von der Bauaufsicht
negativ beschieden werden. )

Die Gemeinde mdéchte dem WohnbedUurfnis der dort lebenden Bevélkerung Rechnung tragen
und das Wohngebiet "Am Drehbarg" in westlicher und nérdlicher Richtung ergénzen und ab-
runden. Gleichzeitig wird jedoch deutlich, daB eine darUber hinausgehende bauliche Ausdeh-
nung in Richtung Norden und Westen nicht vorgesehen wird. Dies ist durch die Verjlngung des
Baugebietes im Westen und der Anordnung der Ausgleichsfldche im Norden ablesbar. In der
verbindlichen Planung wird die Ausgestaltung des westlichen Ortsrandes in der Abgrenzung
des bebauten Bereiches zur freien Landschaft detailliert, die abschlieBende Ortsrandgestal-
tung, wie sie auch im Entwicklungsgutachten SUdstormarn - Hamburg empfohlen wird, soll da-
durch dokumentiert werden.

Gemd@B Regionalplan | wird die Gemeinde Stapelfeld als Gemeinde mit der Hauptfunktion
Wohnen, sowie der Sonderfunktion (MUllverbrennungsaniage) und Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion dargestellt. Die Entwicklung fir die im Achsenzwischenraum liegende Gemeinde
Stapelfeld soll sich am &rtlichen Bedarf orientieren, wobei Arrondierungen im Norden und We-
sten als weniger konflikireich wie im SUden eingeschatzt werden.

Das Entwicklungsgutachten SGdstormarmn - Hamburg empfiehlt fUr die Siedlungsentwicklung nur
eine Arrondierung der Ortslage, um den Landschaftsraum nicht stérker zu zersplittern. FOr eine
kurzfristige Entwicklung wird der Fidche 102 (ndrdliche Arondierung) ein Vorzug gegeniber der
FiGche 101 (westliche Arrondierung) eingerdumt. Im Rahmen der Erfassung des Konfliktpotenti-
als wird auf eine mdgliche Larmbelastung durch den nordwestlich angrenzenden Sportplatz
und die Beeintréchtigung der Wohnquadlitét durch die im Norden weithin sichtbare MUliver-
brennungsanlage hingewiesen. Diese Punkte werden im Zusammenhang mit der parallel be-
friebenen Aufstellung des B-Planes Nr.12 A aufgearbeitet.

In der bisherigen Aufstellung des FlIGchennutzungsplanes ist keine Ausweisung der Fichen des
Plangebietes enthalten. Im Zusammenhang mit den Zielen der Gemeinde soll hier eine Um-
widmung landwirtschaftlich genutzter Fidchen in Wohnbaufléichen und Fl&ichen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen.

2. Planinhalt
a. Stadtebavliche Situation

Die Gemeinde Stapelfeld méchte der erforderlichen Wohnbauentwicklung auf bisher landwirt-
schaftlich genutzter FiGche Rechnung tragen. Die Darstellungen des wirksamen Fldchennut-
zungsplanes sollen in einer GréBe von knapp 0.4 ha von Flache fUr die Landwirtschaft in
Wohnbauflachen von etwa 0,3 ha und in einer GréBe von etwa 0,1 ha in Fldchen fUr MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft gedindert werden.

Im Parallelverfahren wird die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 A fUr das Plangebiet
mit dem Ziel der Schaffung weiterer Bauflchen fir den rtlichen Bedarf betrieben.
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Das geplante Baugebiet liegt westlich des neu entstandenen Wohngebietes am Drehbarg. In
Verbindung mit der Ausweisung von Fl&chen fir Sportanlagen sind hier im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 WohnbaugrundstUcke als nordwestlicher OrtsabschiuB entstanden. Auf den
bestehenden angrenzenden landwirtschaftich genutzten Flachen wird dle Zuldassigkeit von
Vorhaben nach § 35 BauGB beurteilt.

Die Gemeinde méchte durch die Bauleitplanung eine Abrundung des bebauten Ortsteiles er-
reichen. Dabei stellt sich der vorgesehene Planbereich als AbschluB der bebauten Ortslage
dar. Eine weitere bauliche Entwickiung in westlicher Richtung Uber das Plangebiet hinaus be-
absichtigt die Gemeinde nicht. Dies wird durch den AnschiuB der Fiichen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft deutlich, die eine Verzahnung der Wohn-
baufldchen mit der Landschaft und eine Abrundung des Orisbildes herstellen.

Durch das Plangebiet verlGuft eine Regenwasserleitung DN 400 in sUdwestlicher Richtung. Da-
durch wird der Uberbaubare Bereich stark eingeschrankt. Die verbindliche Bauleitplanung wird
diese LeitungsfGhrung berUcksichtigen.

Nérdlich der ausgewiesenen Wohnbaufldche befindet sich eine Altlast (Nr. 206 im Altablage-
rungskataster des Kreises Stormarn). In der Planzeichnung ist die Fldche gekennzeichnet. Im
Rahmen der Aufstellung des B-Plan Nr. 12 sind Bodenuntersuchungen durch einen Gutachter
vorgenommen worden. Aus der Gef&hrdungsabschatzung wird von keinen Beeintréichtigun-
gen des geplanten Baugebietes ausgegangen. Beziglich der vorhandenen Altlasten sind im
Zuge der jeweiligen Baugenehmigungen Einzelgutachten zu erbringen.

b. Landschaftsschutz und Landschatfispflege

Der Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum | (Entwurf 1988) hat fUr den Bereich des
Plangebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Das Entwicklungsgutachten SUd-
Stormarn (1994) empfiehlt hinsichtlich einer Siedlungsentwicklung die Arrondierung der Ortsla-
ge. um den Landschaftsraum nicht starker zu zersplittern. Die landschaftsplanerischen Untersu-
chungen zum Gutachten werden als Landschaftsplan anerkannt.

Zur Bestandsbewertung des Plangebietes sowie zur Ermittlung der Belange von Natur und Land-
schaft betreibt die Gemeinde die Ausarbeitung einer landschaftsplanerischen Untersuchung
und Bilanzierung zum Plangebiet der 22. Fldchennutzungsplané&nderung. Die Ergebnisse sind in
der Bauleitplanung berUcksichtigt worden. Die Aussagen zur erforderlichen Eingriffsminimie-
rung, zum Ausgleich von Eingriffen und zur Einpassung in das Landschaftsbild sollen im Rahmen
der verbindlichen Uberplanung des Gebietes berlcksichtigt werden.

In der Fldchennutzungsplandnderung sind neben der Wohngebieterweiterung Flachen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowohi fir
den P|ongelfungsbere|ch als auch fir die parallel angestrebte 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fir die 3. Anderung des B-Planes Nr.12 ausgewiesen. Diese Fiéiche hat eine GréBe
von kncpp 900 gm, wovon 270 gm oder 31 % aufgrund der Bodenversiegelung durch diese F-
Plan-Anderung und die damit zusammenhd&ngende verbindliche Bauleitplanung zusfcnde
kommen.
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Auf dieser Ausgleichsfldche soll ein Feuchtbiotop mit einem etwa 130 gm groBen Kleingewdsser
mit einem ndrdlichen SchwarzerlengUrtel angelegt werden. Daneben sind entlang der Wohn-
gebietsgrenzen zur freien Landschaft Anpflanzungen zur Ortsrandgestaltung vorgesehen. Die
Bewahrung des Landschafisbildes soll durch diese Vorkehrungen sichergestellt werden. In der
verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende umfangreiche Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen und Strduchern vorgesehen. Ersafz fir einen Knickdurchbruch stellt die SchlieBung
einer ebenso groBen KnicklUcke und weiterhin die Knickausbesserung auf efwa 70 m dar. Zu-
satzlich werden auf ca. 190 m Knickschutzstreifen mit entsprechenden Schutz- und Pflegegebo-
ten ausgewiesen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
sollen dadurch kompensiert werden.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der
Gemeinde Stapelfeld sichergestelit.

Die Oberfldchenentwdasserung erfolgt durch Versickerung auf den GrundstUcken und evi. Uber
Zuleitung zu dem Biotop.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfoigt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Stapel-
feld. Diese sind fir den AnschluB des Baugebietes ausreichend bemessen. Das gesamte Plan-
gebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasser-Zweckverbandes Abwas-
serverband Siek angeschlossen. Ausnahmen davon sind nicht vorgesehen. FUr den AnschiuB
mussen im &ffentlichen Bereich 120 Ifd. m Schmutzwasserkanal DN 200 mit AnschluB zum Wind-
hop hergestellt werden.

Die Gemeinde Stapelfeld wird durch die Schieswag AG mit elekirischer Energie versorgt. Vor
Beginn der Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der zusté@ndigen Betriebsstelle zu er-
fragen.

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom angeschiossen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréager der Abfallentsorgung durch Sat-
Zung geregelt.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Die AnschluBmdglichkeiten an das Fernwdrmenetz werden im Zuge der Baugenehmigungsver-
fahren gepruft.
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4. Billigung des Erlauterungsberichtes

Der Erlduterungsbericht zur 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Stapelfeld
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 29.09.1997 ebllllgf
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Ergdnzung des Erldauterungsberichtes aufgrund des Genehmigungserlasses des
Innenministers vom 11.6.1998, Az. IV 631-512.111-62.71 (22.And.)

Die Flachennutzungsplanénderung weicht von der Darstellung des als Landschaftsplan aner-
kannten Entwicklungsgutachten Stormarn-Hamburg ab. Der Geltungsbereich der F-Pian-
anderung wird im Landschaftsplan als ,Abgrenzung der Siediung zum Landschaftsraum, Aus-
préagung und Gestaltung des Ortsrandes als Ubergang in die Landschaft" nicht jedoch als Bau-
flache ausgewiesen.

Diese Abweichung ist aufgrund der flachenmaBig geringen Ausdehnung der Bauflche sowie
der Lage der Ausgleichsflache als Ubergang zur freien Landschaft von der Gemeinde als ver-
tretbar angesehen worden. Bei der Uberarbeitung des Landschaftsplanes wird dieser Bereich
entsprechend der konkreten Planungsvorstellungen der Gemeinde dargestellt.

Nordéstlich der dargestellten Baufliche befinden sich gemeindliche Sportanlagen. Diese Ein-
richtungen sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde gutachterlich bewertet
worden. LarmschutzmaBnahmen sind in Richtung Wohnbebauung errichtet worden. Aufgrund

. der vorliegenden gutachterlichen Aussagen ist mit unzumutbaren L&armimmissionen im Bereich
der nunmehr dargestellten Baufl&che nicht zu rechnen.

Billigung der Ergdnzung des Erlauterungsberichtes

Die Ergdnzung des Erlduterungsberichts zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Stapelfeld wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung am /2. 0. 799€ gebilligt.
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