Satzung der Gemeinde Stapelfeld

uber den Bebauungsplan Nr. 21
'"Alte LandstralRe" (L 222), westlich der
Autobahn 1, sudlich der Mullverbrennungsanlage '

Kreis Stormarn
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Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, sofern es sich um
Verkaufsstatten fiir selbst produzierte oder bearbeitete Produkte von anséssigen Handwerks- oder
Produktionsbetrieben handelt, die im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zu dem ansassigen
Handwerks- oder Produktionsbetrieb stehen und die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflache
unter der GréRe der Geschossflache des Handwerks- oder Produktionsbetriebteils bleibt.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 2 und 6 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) werden maximal festgesetzte Gebdudehshen (GH) durch
Héhenangabe iiber Normalhshennull (NHN) festgesetzt. Die Gebdudehéhe entspricht dem héchsten
Punkt des Geb&dudedachs bzw. der Oberkante Attika.

Die festgesetzte Gebdudehohe darf ausnahmsweise um bis zu 5,0 m fiir technische Aufbauten auf
héchstens 20% der Geb&udeflache iiberschritten werden.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist das unbelastete Niederschlagswasser tber die in der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 festgesetzte Flache zur Regenriickhaltung der
natirlichen Vorflut zuzufiihren.

MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Beleuchtung innerhalb des Gewerbegebiets diirfen nur insektenschonende Leuchten (Gelblicht)
mit LED oder hoherer Energieeffizienz Verwendung finden.

Die Flachen innerhalb der Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mit
der Kennzeichnung ,Knickschutz“ (KS) (Darstellung gem. 4. And. B-Plan Nr. 10) sind als naturnahe
Rasen- oder Wiesenfldche extensiv zu unterhalten. Die Flachen sind von jeglichen baulichen
Anlagen freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien, standiges Befahren oder Abgrabungen sowie
Aufschittungen jeder Art sind unzuléssig.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Gewerbegebiet ist die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erdél, Kohle, Erdgas) fiir Heizzwecke
unzuldssig.

MagBnahmen fiir besondere Vorkehrungen um Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem in der Planzeichnung Teil A schraffierten Bereich (Ausschluss schutzbediirftiger Nutzungen
mit Larmpegelbereich) sind schutzbediirftige Nutzungen (Biiros, Aufenthaltsraume und Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und -leiter) unzuldssig.

Werden in den im Teil A Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen schutzbediirftige Rdume
errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren AuBenbauteile den Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109, Ausgabe November 1989, entsprechen.

Fir dem Schlaf dienende R&ume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind zum Schutz der Nachtruhe,
sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann,
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen.

Fir einen AuRenbereich einer Wohnung/eines Hauses ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebdudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten) sicher zu stellen, dass durch diese baulichen
MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der
Wohnung zugehérigen AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65dB(A) erreicht wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen 7.1 bis 7.4 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&rmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern sind die Geholzflichen als
Erhaltungsgriin (EG) auch bei erforderlichen Riickschnitten in ihrer natiirlichen Wuchsform auf
Dauer zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen mit
der Kennzeichnung 'a' ist eine heckenartige Gehélzpflanzung als Abschirmgriin  (ASG)
durchzufiihnren. Es sind standortgerechte Laubgehélze und kleinkronige Laubbaumarten zu
pflanzen.
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Der anzupflanzende Knick mit der Kennzeichnung 'b' ist mit einem Knickwall mit einer Hohe von 1 m
bei einer Breite von 2,5 bis 3 m am KnickfuR und einer 1,2 bis 1,5 m breiten Krone anzupflanzen,
die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig mit
gebietsheimischen Gehélzen des fiir die Region typischen Schlehen-Hasel-Knicks. Alle 30 m erfolgt
die Anpflanzung einer gebietsheimischen Stieleiche zur Entwicklung als Uberhlter.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Kennzeichnung 'c’ ist die Anlage von Leitstrukturen fiir Flederméuse vorgesehen. Die geplante
Anlage erfolgt durch die Pflanzung von einer min. 5 m breiten Gehdlzreihe mit einer dauerhaften
Hohe von min. 3 Meter {iber Geldnde. Sofern die Gehdlzstrukturen zu Betriebsbeginn der StraRe
nicht funktionsféahig sind, erfolgt eine provisorische Leiteinrichtung mit einer Héhe von mind. 3 Meter.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Biume (Kronentraufe plus
1,50 m) sind Versiegelungen, Abgrabungen sowie Aufschiittungen jeder Arte, ein Ablagern von
Materialien und sténdiges Befahren unzuldssig.

Zum Erhalt von zwei Eichen &stlich des Groot Redder mit der Kennzeichnung 'd' erfolgt der Einbau
von Wurzelbriicken in den 6stlich der Gehélze verlaufenden Radweg. Der Einbau der Wurzelbriicke
erfolgt als Stahlgitterkonstruktion, die auf Schraubfundamenten aufliegt. Schraubfundamente
werden zwischen den Wurzeln eingebracht. Uber dem Stahigitter erfolgt der Einbau einer
durchgehenden Deckschicht.

Innerhalb der o&ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung StraRenbegleitgriin ist der
vorhandene Baum- und Strauchbestand auf der straRenabgewandten Seite der
Entwdsserungsmulde zu erhalten und zu pflegen.

Zuordnungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Far den mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriff werden KompensationsmaBnahmen

auBerhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt. Dem naturschutzrechtlichen Eingriff werden folgende
MaRnahmen zugeordnet:

- 8.156 m? MaRnahmenflache in der Gemeinde Stapelfeld (Gemarkung Stapelfeld, Kreis Stormarn,
Flur 6, Flurstiick 178);

- 1.267 m? (362 Ifm) Knickdkokonto Lentfohrden (Gemeinde Lentféhrden, Gemarkung Lentféhrden,
Kreis Segeberg, Flur 18, Flurstiick 6/1 und Flur 22, Flurstiick 9);

- 4.865 m? (973 Ifm) Knickdkokonto Achtrup (Gemeinde Achtrup, Gemarkung Achtrup, Kreis
Nordfriesland, Flur 6, Flurstiicke 31, 28/1 und 25).

Fur die Umwandlung von Wald i.S. des LWaldG erfolgt eine Ersatzaufforstung wie folgt:

- 2.546 n? Ersatzaufforstungsflache Stecknitz-Delvenau (Gemeinde Witzeeze, Gemarkung
Witzeeze, Kreis Herzogtum Lauenburg, Flur 2, Flurstiick 8/1).

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung (LBO))

1. Werbeanlagen
Werbeanlagen im Sinne des § 11 LBO sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig und
sind nur mit horizontal leuchtendem, gedampftem, ruhigem und einfarbigem Licht zuldssig. Die
Hohe der Werbeanlagen darf die festgesetzte maximale Gebdudehéhe nicht iberschreiten.

2. Fassaden und Dacheindeckungen
Die Gestaltung von Fassaden und D&chern ist nur blendfrei mit geddmpften Farben zuléssig.

Hinweise

1. Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einer GeldbuRBe gem. § 84
Abs. 3 LBO geahndet werden.

2. Artenschutz

21 Gehdlzbeseitigungen und Abtransport des anfallenden Materials im Zuge der Baufeldraumung sind
aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in folgenden Zeitraumen zuldssig:
Relevante Art oder Artengruppe Relevante Gehdlzstrukturen Zulassige Fallzeit
Fledermause Baumbestande (Quartierbdume) 01.12. bis 28./29.02.
Gehélzbewohnende Frei- und Samtliche Gehdlzbestande 01.09. bis 28./29.02.
Bodenbriter (Brutvogel)
Ho6hlen- und Nischenbruter (Brutvégel) Altere Gehélzbestande 01.09. bis 28./29.02.

2.1.1 Die Beseitigung der weiteren Vegetation (z.B. Gras- und Krautschichten des StraBenbegleitgriins)
erfolgt generell in der Zeit vom 01.09. bis 28./29.02.

2.1.2 Falls ein Riickschnitt oder eine Rodung von Gehdlzen innerhalb der Sommerquartierzeit der

Flederméduse vom 01. Marz bis 30. November notwendig ist (Ausnahmeregelung), muss vor dem
Eingriff iiber eine Besatzkontrolle eine Nutzung potenzieller Tagesquartiere durch geeignete
Methoden ausgeschlossen werden. Bei besetzten Tagesverstecken in Gehélzen sind weitere
MaRnahmen wie n&chtliches Fallen maglich.




2.2

Nordlich der L222 erfolgt die Verlegung der Amphibiensperreinrichtung (Amphibienleiteinrichtung),
die als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme fir den Kammmolch im Rahmen des
Vorhabens ,Errichtung und Betrieb des MHKW und der KVA Stapelfeld* wirksam ist. Der neu zu
errichtende Amphibienzaun wird auf einer Lénge von 175 Meter um max. 5,90 Meter nach Norden
verschoben. Auf Hohe der Kreuzung L 222 / Ahrensburger Weg wird der bestehende
Amphibienzaun mit dem neu zu errichtenden Zaun verbunden. Die Bauteile der Leiteinrichtungen
miissen Bodenschluss haben und liickenlos aneinanderstoBen. Die Hohe der Leiteinrichtung betrégt
mindestens 40 cm und wird mit Uberkletterschutz an der Oberkante ausgestattet. Die Leiteinrichtung
ist mit einer mind. 20 cm breiten, hindernisarmen Lauffliche ohne Héhenversatz und Bewuchs zu
versehen. Spalten, Pfosten oder iiberhdngende Pflanzenteile stellen ungewolite Kletterhilfen dar und
sind zu vermeiden.

Bautabuzonen

Besonders schiitzenswerte und gefdhrdete, an das Baufeld angrenzende Flachen (Waldfléchen,
Knicks, Fledermausleitpflanzungen, weitere Gehélzbestiande) sind Bautabuzonen. Die
Bautabuzonen werden im Geldnde eingemessen und fiir die Zeit der Bauarbeiten durch ortsfeste
Schutzzdune von jeglicher Inanspruchnahme ausgeschlossen. Die Ausbildung der ortsfesten
Schutzzaune (z.B. Bretterzaune, Sedimentsperren oder Z&une, die nur aus Pfahlen und Riegeln
bestehen) richtet sich nach dem jeweiligen Schutzziel und Gefahrdungsgrad.

Brandschutz

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterflichen miissen
den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5 LBO) und den eingefilhrten technischen
Baubestimmungen "Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr" geniigen. Die
entsprechenden Zuwegungen und Flachen sind auf dem Grundstiick als solche kenntlich zu
machen.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen beim Amt Siek, FB Ill - Bauen und Umwelt, HauptstraBe 49, 22962 Siek,
eingesehen werden.
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Verfahrenvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.04.2021. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt am 11.06.2021 und im Markt am 12.06.2021 erfolgt.

2. Die nach §3Abs.1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen sowie ein Abdruck der
Bekanntmachung uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit konnten im Internet unter
"www.amtsiek.de" in der Zeit vom 25.10.2021 bis einschlieRlich 05.11.2021 eingesehen werden und
waren ebenfalls lber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich.
Zusatzlich lagen die o. g. Unterlagen in der Amtsverwaltung Siek in 0. g. Zeitraum &ffentlich aus. Sie
konnten nach vorheriger Terminvereinbarung mit der zustandigen Sachbearbeiterin eingesehen
werden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemall § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.10.2021 elektronisch bzw. schriftlich
sowie iber die Online-Plattform BOB-SH unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.06.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung im Internet bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), die Begrundung sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung des
Planentwurfs im Internet wurden in der Zeit vom 17.06.2024 bis einschlieRlich 19.07.2024 zur
Beteiligung der Offentlichkeit im Internet unter "www.amtsiek.de" nach § 3 Abs. 2 BauGB
veroffentlicht und haben zusatzlich wéahrend der Veréffentlichungsfrist nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Veroffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Veréffentlichungsfrist von jedermann elektronisch per E-Mail, bei
Bedarf auch schriftich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 14.06.2024 im Stormarner Tageblatt und am 15.06.2024 im Markt sowie durch
Bereitstellung im Internet am 14.06.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Zugleich wurden der Inhalt
der Bekanntmachung der Veréffentlichung des Planentwurfs im Internet und die nach § 3 Abs. 2
BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen auf der Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt und waren
uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.06.2024 elektronisch bzw. schriftlich sowie
am 13.06.2024 iiber die Online-Plattform BOB-SH unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Die Veroffentlichung des Planentwurfs sowie deren Bekanntmachung wurde wiederholt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), die Begriindung sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung des
Planentwurfs im Internet wurden in der Zeit vom 05.08.2024 bis einschlieRlich 06.09.2024 zur
Beteiligung der Offentlichkeit im Internet unter "www.amtsiek.de" nach § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt
veréffentlicht und haben zuséatzlich wéahrend der Veréffentlichungsfrist nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Veroffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Veréffentlichungsfrist von jedermann elektronisch per E-Mail, bei
Bedarf auch schriftich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 02.08.2024 im Stormarner Tageblatt und am 03.08.2024 im Markt sowie durch
Bereitstellung im Internet am 02.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Zugleich wurden der Inhalt
der Bekanntmachung der Veréffentlichung des Planentwurfs im Internet und die nach § 3 Abs. 2
BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen auf der Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt und waren
Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich.

8. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2024 erneut elektronisch bzw. schriftlich
sowie Uber die Online-Plattform BOB-SH unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Stapelfeld, den 2 7 Jan,

//-/ ( M/&//}M{

Burgermeister

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 07.11.2024, in den Planunterlagen
enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den 3 01. 25




10.

1.

12.

13.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 07.10.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 07.10.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Stapelfeld, den 2 7 Jan.

Biurgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am ...... 31,..'302[125 ........ im Stormarner Tageblatt und am
U .....e.b,. 5 02.5 ..... im  Markt sowie durch Bereitstellung im Internet am
3.1 J3n. 2025 . ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am ..... UZFEbZﬂZﬁ in Kraft getreten.

Stapelfeld, den {J 5§, Feb, 2025
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Biirgermeister




