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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

For das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 8A, Teilbereich | der Gemeinde Stapelfeld. Die
Grundstiicke sind mit Wohngebd&uden und gewerblich genutzten Gebduden insbesondere ent-
lang der HauptstraBe weitgehend bebaut.

In den rickwdartigen Bereichen bestehen noch Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung. Die Ge-
meinde hat sich entschieden, fir diesen Teilbereich des Ursprungsplanes die Grundfl&chenzahl
anzuheben, um die Bauméglichkeiten auf den schmalen Grundsticken zu verbessem.

Diese Anderung sieht lediglich die Anhebung der Grundfl&échenzahl vor. Die Ubrigen Festsetzun-
gen, die in die Planzeichnung aus dem Ursprungsplan Ubermommen wurden (wie z. B. Art der
baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfiche, LarmschutzmaBnahmen), wer-
den lediglich zur besseren Lesbarkeit der Satzung aufgenommen, jedoch inhaltlich nicht berOhrt.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die geringfigige Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung tangiert die Ubergeordneten
Planungsvorgaben nicht.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
For die Gemeinde Stapelfeld gilt der genehmigte Fdchennutzungsplan mit seinen Anderungen.

Die Art der baulichen Nutzung wird durch diese Anderung nicht berihrt. Die Entwicklung aus
dem Fachennutzungsplan gem. § 8 (2} BauGB ist damit gegeben.

d. Plangeblet

Das Plangebiet liegt im Norden Hoisdorfs beidseitig des Birkenwegs. Die GroBe des Plangebietes
betragt ca. 0,4 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenze der FlurstUcke 26/28, 26/27, 26/21 u.

26/23.
Iim Osten: Ostliche Grenze des FlurstUcks 26/23.
im SUden: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Hauptstrafie.
Im Westen: Westliche Grenze des FIIUTSfCICkS 26/28,

Die Grundsticke sind mit Wohngebduden und tiw. gewerblich genutzten Gebd&uden vorwie-
gend entlang der HavuptstraBe bebaut.
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2. Planinhalt
a. Stédtebau

Der westliche Teil des Ursprungsplans ist bei sehr tiefen Grundsticken entlang der HauptstraBe
bereits bebaut. In den rickwdértigen Bereichen bestehen noch Méglichkeiten zur Nachverdich-
tung. Da die Grundsticke thw. sehr schmal geschnitten sind, wird eine relativ groBe Tiefe erforder-
fich, um bei der im Ursprungsplan festgesetzten GRZ von 0.2 eine angemessene GebdudegrdBe
erreichen zu kbnnen. Damit wird dann das tiw. gewerblich genutzte vordere Grundstiick zu klein.
Die Gemeinde hat sich daher entschieden, fUr diesen Teilbereich des Ursprungsplanes die
Grundflachenzahl anzuheben, um die Baumdbglichkeiten zu verbessern.

Diese Anderung sieht lediglich die Anderung der Grundfléichenzahl vor. Alle Ubrigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8A, Telbereich | werden nicht be-
rOhrt und gelten, soweit zutreffend, weiterhin. Zur besseren Lesbarkeit werden in die Planzeich-
nung die Festsetzungen des Ursprungsplanes mit aufgenommen.

b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrslarm der HauptstraBe berUhrt. Im Ursprungsplan sind die erfor-
derlichen Festsetzungen getroffen. Diese gelten unveréindert fort.

¢. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die vorhandenen dffentlichen ErschiieBungsanlagen erschlossen. Ande-
rungen ergeben sich nicht.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entfsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berhrt.

4, Kosten

Durch die Inhalte dieser Anderung des Bebauungsplanes sind fur die Gemeinde keine Kosten zu
erwarten.

5. Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 21 BNatSchG 2002 ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bavleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 BNatSchG entsprechend der
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Die DurchfUhrung einer UVP ist aufgrund des geringen Anderungs-
umfangs nicht erforderlich.
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Durch die Anhebung der GRZ wird eine leichte Erhdhung der (berbaubarkeit der Ficiche vorbe-
reitet. Diese Erhdhung muss adilerdings vor dem Hintergrund der Bestandssituation gesehen wet-
den. Insofern kommt es nicht zu einer grundsdtzlichen Nutzungséinderung der H&che. Eine Erheb-
lichkeit und Nachhaltigkeit der Beeintriichtigung des Naturhaushaltes im Sinne des § 7 LNatSchG
durch die leicht erhdhte Hachennutzbarkeit wird nicht angenommen. Hinzu kommt, dass der
Bereich ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB beurteilt wirde und die geringfigigen Erweite-
rungsméglichkeiten danach zuldssig wéren. Die fir das Gebiet im Ursprungsplan festgesetzten
Regelungen zum Erhalt von B&umen gelten unveréndert fort,

é. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 8A, Teilbereich 1, 1. Anderung wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 10.10.2005 / 06.02.2006 gebilligt.

Stapeffeld, Ty g. MA1. 2708
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