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Bebauungspian Nr. 8B, Tellbereich | Gemeinde $tapelfeld

1. Planungsgrundiagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 8B der Gemeinde Stapelfeld leidet an einem sogenannten
Ausfertigungsmangel und ist daher unwirksam. Seitens der Eigentomer wurde an die
Gemeinde eine Vielzahl von Bauwinschen herangetragen. Die Gemeinde hat do-
her die Neuaufstellung des Bebauungsplanes beschlossen und gleichzeitig eine Ver-
anderungssperre erlassen. Planungsziel ist im Wesentlichen die Neuordnung der
rockwdrtigen Bereiche der landwirtschattlichen Betriebe. AuBerdem soll der Charak-
ter des durch die Bauemhduser geprégten Ortsbildes erhalten bleiben. Das ur-
sprungliche Plangebiet wird in drei Teifbereiche aufgeteilt, um je nach Handlungs-
bedart z0gig einzelne Teilgebiete abzuarbeiten.

Das Planverfahren wird nach dem BauGB 1997 aufgestellt. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich,

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesraumordnungsplan ist Stapelfeld als im Ordnungsraum um Hamburg lie-
gend dargestelit. Stapelfeld liegt im Schnittmengenbereich der 10-km-Radien des
Stadfrandkerns 1. Ordnung Reinbek und des Mittelzentrums Ahrensburg. In den Ord-
nungsrumen ist unter BerUcksichtigung der &kologischen und sozialen Belange eine
differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dy-
namische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde réumliche Strukturen sollen
dabei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen
Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen.

GemdB Regionalplan | {Fortschreibung 1998) liegt Stapelfeld im Crdnungsraum um
Hamburg. Stapelfeld ist als besondere Funktion von Gemeinden ohne zentraldriliche
Bedeutung die planerische Gewerbe- und Dienstieistungsfunktion zugeordnet. West-
lich und sudlich der Ortslage Stapelfelds ist ein regionaler Grinzug als Abgrenzung
zum Stadtteil Hamburg-Rahlstedt dargestelit. Die Entwicklung fUr die im Achsenzwi-
schenraum liegende Gemeinde Stapelfeld soll sich am drilichen Bedarf orientieren,
wobei Arrondierungen der Orlslage angestrebt werden. Als Standort der MUl
verbrennungsanlage kommt eine zuséitzZliche Gewerbeansiediung in Betracht, sofern
diese Betriebe Prozesswdrme der MVA abnehmen. Dem sich hieraus ergebenden
zusatzichen Wohnbauflachenbedarf soll Rechnung getragen werden. Der Bereich
nordlich der B 435 {Hoitigbaum) ist als Naturschutzgebiet und Schwerpunktbereich
fOr Erholung gekennzeichnet.

Im Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein {Mai 1999) werden Ubermregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum mit alige-
meinen Zielsetzungen fUr den Naturschutz ohne Schwerpunktsetzung. Das Natur-
schutzgebiet Holtigbaum ist dargestellt, ebenso ein kleines Naturschutzgebiet im
GuBersten SUden der Gemeinde. In der Sonderkarte Férderungsgebiete der Biotope
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im Agrarbereich sind zwei kleine Fiichen an der Grenze zu Hamburg Rahistedt als
Fordergebiete ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr Stapelfeld nebben den
" bestehenden Naturschutzgebieten und zwei Nebenverbundachsen im Biotopver-
bundsystem stdlich der Orfslage nur das bestehende Landschaftsschutzgebiet sowie
im nérdlichen Teil der Gemeinde die Zugehdrigkeit zu einem Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

FUr Stapelfeld liegt das als Landschaftsplan anerkannte Gutachten Stdstormarn vor.
Aufgrund der MaBstabsebene sind die Aussagen nach heutigem Standard unscharf,
die Gemeinde betreibt daher zurzeit die Aufstellung eines gemeindeeigenen Land-
schaftsplanes. Solange dieser in Bearbeitung ist, wird auf die Aussagen des Gutach-
tens zurUckgegriffen. Laut Entwicklungsgutachten liegt Stapelfeld als Siedlungskdrper
im Achsenzwischenraum mit Uberschaubaren Entwicklungsmoglichkeiten for den
srflichen Bedarf. Die Gemeindefunkfion besteht hauptsdchlich aus Wohnen und
teilweise aus Agrarutzung. Das Gutachten empfiehit fir Stapelfeid grundsétzlich nur
Arrondierungen der Ortslage, um ein weiteres Vordringen von Siedlungsfléichen in
die freie Landschait zu verhindern und einer Zersplitterung des Landschaftsraumes
vorzubeugen. Die Arrondierungen sind im Norden und Westen weniger konflikireich,
im Stiden sind die landlich-ddrilichen Strukturen des alten Dorfkems noch gut erhal-
ten, zudem besitzt der dort angrenzende Landschaftsraum eine besondere Bedeu-
tung fOr die Naherholung.

Ziele und MaBnahmen werden fUr das bereits im F-Plan ausgewiesene Siedlungsge-
biet im Gutachten nicht dargestelit. Grundséitzlich soll die dérflich-landiiche Bebau-
ungsstruktur erhalten und das charakteristische Orts- und Landschafisbild gesichert
werden. Nérdlich und nordwestlich der HauptstraBe ist ein groBer Siedlungsentwick-
lungsbereich fir Wohnbaufliichen (Fidche 101) ausgewiesen. Dieser umfasst ca.
10 ha und bietet Raum fir etwa 400 Wohneinheiten. Eine Realisierung ist jedoch eher
mittelfristig i. V. m. der Gewerbeansiedlung zu erwarten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Planung den landesplanerischen Zielset-
zungen nicht widerspricht.

1.3.  Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Fur die Gemeinde Stapelfeld gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als Gemischte BaufiGche dargestellt. Die Entwick-
lung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.
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1.4.  Plangebiet

Das Plangebiet fiegt im Osten der zentralen Ortslage. Die GréBe des Plangebietes
betragt ca. 5,3 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nérdliche Grenze der Flurstlcke 18/9, 21/2, 17/3, 17/4,
17/5.

Im Osten: Westliche Grenze des Flurstcks 11/12, Teilungslinie durch
das FlurstOck 10/2, dstiche Grenze der FlurstUcke 7/10, 7/9.

17/5.

Im SOden: Nérdliche Grenze des Flurstcks 14/2.
Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Reinbeker StraBe,

Hinter der Schule, Groot Redder.

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut, Besonders hervorzuheben sind die mdachti-
gen aiten Bauernhduser, die das Ortsbild Stapelfelds ganz entscheidend pragen.

2, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung
2.1. Stadiebau

Wesentliches Planungsziel ist die Bewahrung des dorilichen Charakters unter Berlick-
sichtigung angemessener Erweiterungsméglichkeiten und Ergénzungen. Neben dem
Erhalt der ortsbildprégenden Bauemnhduser soll in den rickwértigen Bereichen der
Hofstellen nach Abriss der Nebengebdude ein kleines Baugebiet fir Einzelthduser, in
Teilbereichen auch fur Doppelhduser bzw. Hausgruppen entstehen.

2.2, Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsiarm der BAB A1, der Haupftstraie, des Groot Red-
der und der Reinbeker StraBe berUhrt. Die im Osten des Plangebietes vorgesehenen
Neustrukturierungen mit der Méglichkeit der Neubebauung liegen in besonders
durch den Autobahnlérm belasteten Bereichen. Die Gemeinde hat zunéichst in einer
Voruntersuchung fOr den Bereich der &stlichen Ortslage die generelle Vertraglichkeit
der Planung mit dem VerkehrslGrm geprift. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis,
dass im Dorfgebiet unter Berlcksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen
eine Bebauung méglich ist. Die Gemeinde sieht das Erfordernis, den Landwirten eine
sinnvolle Folgenutzung ihrer Hofstellen zu erméglichen. Die notwendigen MaBnah-
men wurden in einem weiteren vertiefenden Larmschutzgutachten erarbeitet und in
den Bebauungsplan Ubernommen.
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3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planungsvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch differenzierte
Festsetzungen fUr die Bereiche entlang der StraBen, wo ein breiteres Nutzungsspekt-
rum gewUnscht ist und die riickwdrtigen Bereiche, wo S$térungen und hohes Ver-
kehrsaufkommen beschréinkt werden soflen. Die mdgliche Neubebauung stdlich der
HauptstraBe wird in zwei Abschnitte gegliedert. Der nérdliche Bereich direkt hinter
der eher kleinteiligen Einfamilienhausbebauung wird fir Einzelhduser vorgesehen.
Doppelhduser und Hausgruppen werden zusatziich fOr die rOckwdrtigen Bereiche
dstlich der Bebauung Hinter der Schule und Reinbeker StraBe vorgesehen. Dort wa-
ren mit den groBfiéichigen Nebengebduden ohnehin bereits gréBere Baukdrper vor-
handen. Diese Struktur wird mit den auch zuldssigen Doppelhd&usern und Hausgrup-
pen bei der Neubebauung Gbernommen.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet gem. § 5 BauNvO festgesetzt.
Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes die landwirtschaftlichen Hofstellen ihren Betrieb einstellen, auf der gege-
nUberliegenden StraBenseite der HauptstraBe ein Vollerwerbsbetrieb jedoch besteht.
Dorfgebietstypische Nutzungen sind in der alten Ortslage entiang der StraBen vor-
handen und gewUnscht. Der Nutzungskatalog des Dorfgebietes wird jedoch dahin-
gehend gegliedert, dass in den rickwdrtigen Bereichen stérende Nufzungen qusge-
schlossen werden. Entlang der StraBen werden solche Nufzungen ausgeschlossen,
die aufgrund ihrer in der Regel negativen Gestaltung die Ensemblewirkung storen
{Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstitten).

Das festgesetzie MaB der baulichen Nutzung beschreibt fir die bereits bebauten
Bereiche den Gebdudebestand und &8sst angemessene ErweiterungsspielrGume. In
den rickwdrtigen Teilen im Osten des Plangebietes wird das MaB der Nutzung weiter
beschrénkt, um eine lockere Bebauung am Ortsrand zu erhalten. Die Zahl der Voll-
geschosse und die max. zuldssige Firsthdhe dienen der Einflgung der Bebauung in
das Ortsbild. Zur Férderung des Erhalts der Bauemhdauser ist, wo dem Bestand ent-
sprechend, eine zwingende Iweigeschossigkeit vorgegeben. Ebenso ist hier aus-
nahmsweise eine Firsthdhe entsprechend dem Bestand zul&ssig, wenn das Gebaude
erhalten wird. Die Ermittlung der vorhandenen Firsthdhe ist im Bauantrag in geeigne-
ter Weise vorzulegen.

For die das Ortsbild wesenilich pragenden Gebdude sind vordere und flw. seitliche
Baulinien festgesetzt, die der Wahrung der Bebauungsstruktur dienen. Auch die Bau-
grenzen sind an der vorderen Bauflucht orientiert, um das StraBenbild negativ beein-
flussende An- und Vorbauten zu vermeiden. Erweiterungsspielrume werden vorwie-
gend in den straBenabgewandten Bereichen gesehen. Vorgdrten sollen nicht mit
Garagen, Carports und Nebengebd&uden bebaut werden, um den Charakter der
dbrflichen Bebauungsstruktur zu bewahren und den Blick auf die ortsbildpragenden
Gebdude offen zu lassen.
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Mit der Festsetzung nur zuléssiger Einzelhausbebauung in Verbindung mit der Be-
schrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden im Bestand bzw. Teilberei-
chen der geplanten Neubebauung soll die vornandene und gewinschte Kleinteilig-
keit der Bebauung dort unterstUtzt werden. Mehrfamilienhduser, Reihenh&user und
Doppelhduser sollen in diesen Bereichen nicht entstehen. Im Bereich Ostlich Hinter
der Schule und Reinbeker StraBe, in dem auch Doppelh&user und Hausgruppen zu-
IGssig sein sollen, wird die Lange der Gebdude auf 39 m beschrénkt. Damit soll for
Hausgruppen sichergestellt werden, dass nicht mehr als sechs Reihenhausscheiben
und damit dann eine zu massive und nicht gewlinschte Verdichtung entsteht. in den
aiten Bauernhdusem sind zur besseren Ausnutzung der Fidichen bis zu sechs Woh-
nungen zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang getroffen, um die
vorhandene gestalterische Vielfalt nicht unnétig zu reglementieren. Die Festsetzun-
gen beschranken sich auf die Dach- und AuBenwandgestattung, die Gestaltung von
Nebengebduden und Garagen sowie Einfiedungen und sind geeignet, das Ortsbild
zu bewahren und behutsam fortzuentwickeln. Zum Erhalt der Bauernhduser sind die
Festsetzungen restriktiver gefasst.

Um den Bereich des alten Oriskerns vor weitreichenden Verénderungen zu bewah-
ren, sefzt der Bebauungsplan einen Genehmigungsvorbehalt fir den Abriss, die An-
derung, Nutzungsinderung sowie die mdgliche Neubebauung entsprechend § 172
BauGB fest (Erhaltungssatzung). Die Gebdude HauptstraBe Nr, 53 und Hinter der
Schule Nr. 4 sind in der Denkmalkartei als erhaltenswertes Gebdude eingestuft und
entsprechend nachrichtlich Obermommen.

3.2, Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird in erster Linie durch die Emissionen des StraBenverkehrs auf der
BAB Al, der HauptstraBe (K 108), dem Groot Redder (K 107) und der Reinbeker Stra-
Be (L 222)/Hinter der Schule belastet. Die Emissionen durch den StraBenverkehr fih-
ren an den geplanten Baugrenzen bzw. in den AuBenwohnbereichen (Terrassen,
Balkone, Loggien) zur Uberschreitung der Orientierungswerte fir MD-Gebiete von 40
dB{A) am Tag und 50 dB{A) in der Nacht. Des Weiteren werden auch die zur Beurtei-
lung des Verkehrsldrms hilfsweise als Obergrenze heranziehbaren MD-
Immissionsgrenzwerte {64/54 dB{A) tags/nachts) der 16. BImSchV tiw. Uberschritten. In
der Nacht wird der MD-Immissionsgrenzwert im gesamten Plangebiet Uberschritten.

Die Rechtsprechung nimmt an, dass die Schwelle der Zumutbarkeit f0r Larmimmissio-
nen durch den StraBenverkehr im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverndltnisse et-
wa um 70 bis 75 dB{A) als Tageswert und 60 bis 65 dB{A) als Nachtwert liegt. Der ver-
fassungsrechtliche Gesundheitsbegriff (Art. 2 Abs. 2 GG) ist aber bislang nicht ab-
schlieBend gekldrt. Insgesamt handelt es sich bei den o. g. Werten um richterliche
Orientierungswerte, die sich an den Larmsanierungsgrenzwerten der VLErmSchR - 97
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orientieren. Diese befragen in Kem- Dorf- und Mischgebieten 72/62 dB(A)
tags/nachts. MaBgebend fir die Beurteilung bleibt der Einzetfall. Fur das im vorlie-
genden Fall im Plangebiet festgesetzte Dorfgebiet wird der L&rmsanierungsgrenzwert
von 72 dB({A) am Tag und é2 dB(A) in der Nacht nicht Uberschritten.

Von der Immissionsproblematik betroffen sind weite Teile der bebauten Ortslage ins-
gesamt. Mit den vorgesehenen passiven MaBnahmen wird fur die bestehende Be-
bauung eine Verbesserung herbeigeflhrt. Die geplante Bebauung ist in erster Linie
von den Immissionen der Autobahn berUhrt, da der Abstand zu den HauptstraBen im
Ort ausreichend ist. Fir diese Gebiete ist unter BerUcksichtigung der passiven MaB-
nahmen eine ginstigere Immissionssituation als fiir den Bestand gegeben.

Aktive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der von Orientierungs- bzw. Immissions-
grenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind auf Grund der ErschlieBung
der GrundstUcke Uber die HauptstraBe, Groot Redder und Reinbeker StraBe/Hinter
der Schule nicht mdglich. Ersatzweise werden zum Schutz der Bebauung passive
schallschutzmaBnahmen fir AuBenbauteile festgesetzt. Des Weiteren sind, da der
né&chiliche Beurteilungspegel von 45 dB[A) im gesamten Plangebiet Uberschritten
wird, zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte LOftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sicherge-
stellt werden kann. Auf Grund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts fir MD-
Gebiete von 64 dB{A) am Tage sind AuBenwohnbereiche fiw. unzulassig. Die AusfOh-
rung von nicht beheizten Wintergdrten ist zulassig.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Dort wird
keine Intensivlierhaltung betrieben. immissionen sind nicht zu erwarten.

3.3. Verkehiliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die HauptverkehrsstraBen gut erschlossen. FUr die rickwartigen
Bereiche hinter den Hofstellen werden Verkehrsfliichen mit Wendeanlagen unter
BerUcksichtigung bereits vorhandener Wege vorgesehen. Die Verkehrsflachen sind
fOr MUllfahrzeuge befahrbar. An den Wohnwegen, die nicht fir MUllifahrzeuge be-
fahrbar sind, missen die MUlltonnen von den kinftigen Bewohnern jeweils an der
ndchsten von MUllfahrzeugen befahrenen StraBe bereitgestellt werden. Zukinftige
Bauherren sind hierauf in geeigneter Weise hinzuweisen. Im Planwerk sind Muliton-
nenstandplétze als Darstellung chne Normcharakter aufgenommen. Diese sind bei
der ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen, oder es sind andere geeignete Stand-
orte vorzusehen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Innerhalb der ErschlieBungsflachen sind ausreichend (mind. 1/3 der notwendigen
privaten Stellpléitze) Absteliméglichkeiten fir PKW auch for Besucher vorzusehen und
bei der ErschlieBungsplanung zu berdcksichtigen. Diese Parkmdglichkeiten miissen
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auBerhalb ausreichender Mindestdurchfahrbreiten fir MUll- und Rettungsfahrzeuge
angeordnet werden. Fir die mit abweichender Bauweise festgesetzien Grundstiicke
werden FlGchen fUr die Unterbringung des ruhenden Verkehrs festgesetzt, soweit dort
Hausgruppen entstehen. Parkpléitze stehen in den &ffentlichen Verkehrsfléichen zur
Verfugung. Stapelfeld ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwas-
serverbandes Siek angeschlossen.

Die Oberfldchenentwdésserung im Bestand erfolgt durch die bestehenden gemeind-
lichen Einrichtungen. Fir die Neubebauung ist &stlich des Plangebietes die Anlage
eines Retentionsraums vorgesehen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger
Wasserwerke vorgenommen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

Eine Versorgung mit Fernwdrme ist aufgrund der vorhandenen begrenzten Kapazité-
ten fUr die Neubebauung zurzeit nur eingeschrainkt méglich. BezUglich ggf. notwen-
diger Leitungsverlegungen und kinftig anzuschlieBender Bebauung wird eine Ab-
stimmung mit dem Fernwdrmeversorger vorgenommen.

Das Plangebiet wird durch EON/Hanse mit elekirischer Energie versorgt. Vor Beginn
der Tiefoauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der zustéindigen Befriebsstelle zu
erfragen.

Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Telefonnetz der Telekom angeaschlossen,

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréiger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

5. Kosten

Die geplanten ErschlieBungsanlagen werden voraussichilich durch die privaten
Vorhabentréger realisiert.
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6. Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz 2002 ist Gber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18
und 19 Bundesnaturschutzgesetz entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuchs
7u entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitpianes Eingriffe in Nartur und Landschaft
su erwarten sind. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es innerhalb
des Geltungsbereiches nicht zu einer Eingriffssituation, da die Erweiterungsoptionen
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils liegen. Eine Ausgleichsbilanzie-
rung ist daher nicht notwendig. Eine Umweltvertréiglichkeitsprifung ist nicht erforder-
lich. Der Gestaltungsspielraum fir allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist auf-
grund der Situation in den bereits bebauten Bereichen im Plangebiet gering und
beschréankt sich auf Erhaltungsgebote fir bestehende GroBgehdize. Weiterhin ist auf
den fir eine Neubebauung vorgesehenen Grundsticken zur Durchgrinung des
Plangebietes jeweils ein Baum zu pflanzen.

7. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 8B, Teilbereich | der Ge-
meinde Stapelfeld wurde von der Gemeindeveriretung in  der Sitzung
am 12.06.2006 gebilligt.

Stapelfeld, [{) 3. JuL. 2006
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