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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Die Gemeinde beabsichtigt die Ausweisung eines Neubaugebiets am nordwestlichen Ortsrand
von Eichede. Die Fitiche bietet sich aufgrund ihrer Lage im Orts- und Landschaftsgefige fir eine
Bebauung an. Vorgesehen sind insgesamt 19 Baugrundsticke fir Interessenten aus der Ge-
meinde Steinburg. eine abschnittsweise Redlisierung ist beabsichtigt. Gleichzeitig sollen bereits
bebaute Bereiche entlang der Oldesioer StraBe, die bislang im Fl&ichennutzungsplan als Fidche
fur die Landwirtschaft dargestellt sind, ebenfalls als Baufidchen dargestellt werden.

Parallel zu dieser Flichennutzungsplandnderung betreibt die Gemeinde die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 19. Vorgesehen sind in diesem Bebauungsplan ein Aligemeines Wohngebiet
mit detdillierten Festsetzungen zur zul@ssigen Bebauung und der Gestaltung der Ausgleichsfld-
chen im Bereich des Neubaugebietes und ein Dorfgebiet im Bereich der vorhandenen Hofstelle.
Der erforderliche Ausgleich fir den Eingriff in Natur- und Landschaft kann volistndig westlich an
die Bauflichen angrenzend nachgewiesen werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998) ordnet die Gemeinde Steinburg dem Ordnungsraum um
Hamburg zu. Das sUdostliche Gemeindegebiet wird von einem sddlich liegenden, vergleichswei-
se groBen Raum mit ,besonderer Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung" berUhrt. Direkt &st-
lich der Ortslage Eichedes beginnt der ,léndliche Raum*, dieser wird im Vergieich zu den Ord-
nungsrumen als grundstzlich strukturérmer angesehen. Das Plangebiet selbst liegt direkt am
duBeren Rande des 10-Km Umkreises um das Mittelzentrum Bad Oldesloe, gleichzeitig der Ach-
senendpunkt der Hamburger Achse Hamburg-Ahrensburg-Bargteheide-Bad Oldesloe. Textlich
wird den Gemeinden auBerhalb der Siedlungsachsen ein Entwickiungsspielraum von 20% bis zum
Jahre 2010 auf der Basis des Wertes vom 01.01.1995 zugestanden!.

GemdB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) liegt Steinburg als Gemeinde ebenfalls im
Ordnungsraum um Hamburg auBerhalb der Siedlungsachsen. Der stdliche Gemeindebereich,
etwa sudlich und auch 6stlich der Ortsiage Sprenge, ist als regionaler Grinzug aufgezeigt. Klei-
nere Bereiche sudlich von Steinrade und norddstlich von Sprenge sind als Gebiete ,,mit besonde-
rer Bedeutung fUr Natur und Landschaft" gekennzeichnet. SGdéstlich Eichedes ist ein Eignungs-
gebiet fUr Windenergieaniagen ausgewiesen. Etwa 1,0 km westlich der Ortslage Eichede be-
ginnt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr den Grundwasserschutz, es liegt allerdings zu
etwa 70% auf Lasbeker Gemeindegebiet im Nordwesten. FUr das Plangebiet ist lediglich die Zu-
gehorigkeit zum Nahbereich Bad Oldesloes aufgezeigt. Texilich werden die Entwicklungsziele
des Landesraumordnungsplanes wiedergegeben. Der Oristeil Mollhagen wird aufgrund seiner
guten Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen erwdhnt, dies soll bei weiteren gemeindlichen

Entwicklungen bericksichtigt werden.

Das Landschaftsprogramm (Mai 1999) ordnet das gesamte Gemeindegebiet Steinburgs einem
Bereich mit ,besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie als Erholungsraum* zu. Weitere Darstellungen finden sich fir den Bereich
nicht. Die Sonderkarte fir Férderungsgebiete der Biotop-Programme im Agrarbereich zeigt fUr
groBe Bereiche sudlich Eichedes sowie dstlich von Mollhagen Férderungsgebiete auf.

! vgl. Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein, 1998, S. 57
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Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) zeigt fUr das Plangebiet
und seine n&here Umgebung nur die Zugehdrigkeit zu einem bestehenden Landschaftsschutz-
gebiet. Etwa 1,5 km nordéstlich ist ein geschUtzter Landschaftsbestandteil (und geplantes Natur-
denkmal) eingetragen, es handelt sich dabei um zwei Erlen-Eschen-Wdldchen mit jeweils ca.
1,5 ha Fléiche. Etwa 700 m sOdlich des Plangebietes sind archéologische Denkmale (Grabhigel)

eingetragen.

Der gemeindliche Landschaftsplan wurde kUrzlich festgestellt und der unteren Naturschutzbe-
horde vorgelegt.

Im Bestandsplan wird das Plangebiet im Bereich der Ackerflache als homogen landwirtschaftlich
genutzt dargestellt. Die Hoffldche mit der Bebauung ist ebenfalis eingetragen, als hervorzuhe-
bender Einzelbaum ist der Walnussbaum im straBennahen Hofbereich eingetragen. Die Knicks
sind als mittelwertig dargestellt. Der sich westlich an das Plangebiet anschlieBende Feuchtbe-
reich mit Erlenbruchsaum ist im Landschaftsplan ebenfalls als Biotopfldche dargestelit.

Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt fUr das Plangebiet eine geeignete Fldche fOr
Siedlungsentwickiung. Die westlich angrenzenden, weiten Ackerfldchen werden als Bereich
dargestellt, in dem eine Anreicherung mit Landschaftselementen anzustreben ist.

Textlich wird auf das Erfordernis einer neuen Ortsrandbildung hingewiesen. Neben dem Erhalt
der Knick- und Gehdlzstrukturen wird im Zuge der AusgleichsmaBnahmen eine Vernetzung des
bestehenden Biotops mit &hnlichen Strukturen empfohien.

2. Planvorstellungen und Planinhalt

FUr die Gemeinde Steinburg wurden fUr die ehemaligen selbstéindigen Gemeinden Mollhagen,
Sprenge und Eichede getrennte Fldchennutzungspl@ne aufgestellt. Fir den OT Eichede gilt der
genehmigte FiGchennutzungsplan mit seinen Anderungen. Darin werden die fir die Neubebau-
ung und die Ausgleichsfléche vorgesehenen Bereiche als Fidche fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Hofstelle und die norddstlich der Oldesloer StraBe bereits vorhandene Bebauung sind
ebenfalls als Fitiche fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Entsprechend den beabsichtigten Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 19 mit den Festsetzungen
als Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet wird mit dieser FA&chennutzungsplaninderung
nunmehr die Darstellung Fidche fir die Landwirtschaft gedndert in Wohnbaufldche und Ge-
mischte Baufidiche. Einbezogen in diese Darstellung wird die norddstlich der Oldesloer StraBe
bereits vorhandene Bebauung. Die fUr Ausgleichsfldchen im Bebauungsplan vorgesehene F&-
che wird im Fléichennutzungsplan ebenfalls als Fi&iche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Beschréinkung der Darstel-
lung Gemischte Baufldche auf den vorderen Bereich der Hofanlage erfolgt, da der hinfere Be-
reich mit den dort vorhandenen landwirtschaftlichen Gebduden weiterhin der landwirtschaftli-
chen Nutzung vorbehalten bleiben soll. Im Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde erfolgen ent-
sprechende Festsetzungen. Fir den straBennahen Bereich der Hofstelle sind ggf. auch Umnut-
zungen vorhandener Gebdude zu Wohnzwecken oder ggf. Neubauten denkbar. Dies soll im
rOckwartigen Bereich vermieden werden.

Die verkehrliche ErschiieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber die Oldesloer StraBe. Eichede ist
mit mehreren Buslinien des OPNV angebunden.
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3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Eignung der fir eine Neubebauung vorgesehenen Flche wurde bereits unter der Darstel-
lung der Obergeordneten Planungen aufgezeigt.

Durch die 6. Anderung des Fléichennutzungsplanes Eichede wird planungsrechtiich in einem
Teilbereich des Anderungsbereiches ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Dies betrifft das
durch den Bebauungsplan Nr. 19 neu ausgewiesene Wohngebiet. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird der Eingriff durch einen eigenstndigen Gronordnungsplan geprift und ein
Ausgleich ermittelt. Zur ErschlieBung des Baugebietes wird ein Knickdurchbruch erforderlich. Eine
Entlassung der Fiiche aus dem Landschaftsschutz war notwendig und ist bereits vorgenommen
worden. Eine Genehmigung fUr den Knickdurchbruch wird rechtzeitig bei der unteren Natur-
schutzbehdrde beantragt. Der erforderliche Ausgleich fUr den Eingriff soll innerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes redlisiert werden, dies entspricht auch den Empfehlungen des

Landschaftsplanes.

Die Ubrigen Fi&ichen des Anderungsbereiches sind im Bestand entsprechend der beabsichtigten
Fldchennutzungsplandarstellung bereits vorhanden, ein Eingriffssachverhalt liegt daher nicht vor

und wird auch nicht vorbereitet.

4. Immissionen

Verkehrsl&rm
Das Plangebiet liegt an der K 79 und wird von Verkehrsléirm berChrt. Eine Uberschlégige Ermitt-

lung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005 hat ergeben, dass der Orientierungswert for
Allgemeine Wohngebiete am ndchstgelegenen Baufenster zwar geringfigig (1.6 dB(A)) Gber-
schritten wird. Der maBgebliche AuBenldrmpegel entspricht jedoch nur Larmpegelbereich Il. Die
Anforderungen an die BauausfUhrung im Larmpegelbereich Il werden in der Regel bereits durch
die Warmeschuizanforderungen erreicht, so dass Festsetzungen im Bebauungsplan nicht erfor-

derlich sind.

Landwirtschaft
Die landwirtschaftliche Nutzung der Hofstelle wird kUnftig auf Pferdehaltung beschrénkt. Dieses

ist durch eine Baulast gesichert. Beeintréchtigungen sind daher nicht zu erwarten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Steinburg Ober den
Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land sichergestellt.,

Die Oberfl&ichenentwdasserung der Gemeinde Steinburg im Oristeil Eichede erfolgt Uber die vor-
handenen Anlagen. An der Oldesloer StraBe ist ein Regenrickhailtebecken geplant. Die Kapazi-
t&ten sind auch fir das Neubaugebiet ausreichend.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Anlage der Gemeinde Steinburg im OT
Moailhagen.
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Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstréigers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Ko-
bellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch die Tele-
kom. Fir die neue Bebauung ist das Verlegen von neuen Leitungen erforderlich, vor Beginn von
Tiefoauarbeiten ist zwecks Koordinierung der Leitungsarbeiten frihzeitig eine Einbindung der

Telekom AG erforderlich.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als Tréiger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

6. Billigung des Erlduterungsberichts

Der Erlduterungsbericht zur 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes Eichede wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 14.05.2001 gebilligt.

Steinburg,
3. A4, L0ey

/w BUrgermeister
(A
o

Planverfasser:
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