Gemeinde Steinburg 8. Anderung des
Kreis Stormarn Fiachennutzungsplanes Mollhagen

Gebiet: Teilgebiet 1: Ostlich Fasanenweg
Teilgebiet 2: SOdwestlich HauptstraBe, nordwestlich PoststraBe
Teilgebiet 3: SUddstlich PoststraBe, sidwestlich Eichedeer Strae
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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Die Gemeinde beabsichtigt behutsame bauliche Weiterentwicklungen innerhalb des Oriskor-
pers von Mollhagen an insgesamt drei Stellen. Die Fl&ichen bieten sich aufgrund ihrer Lage im
und am Ortsgefige fUr eine Weiterentwicklung an, weiterhin erscheint auch eine Uberplanung
bereits bebauter Bereiche durch verbindliche Bauleitplonungen angeraten, um klare Rahmen-
bedingungen zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in den straBennahen
Bereichen sicher zu stellen.

Pardllel zu dieser FiGichennutzungsplan@inderung betreibt die Gemeinde die Aufstellung der Be-
bauungspléine Nr. 12, 13, 14 und 15. Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 (2) BauGB,
nach dem sich die Bebauungspldne aus den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes entwi-
ckeln sollen, wird eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Die betroffenen Teil-
gebiete werden von Dorfgebiet und Fiéiche fUr die Landwirtschaft in Wohnbaufldche gedndert.
Dies entspricht teilweise den bereits bestehenden Nutzungen, insbesondere im Teilgebiet 1.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998} ordnet die Gemeinde Steinburg dem Ordnungsraum um
Hamburg zu. Das sUddstliche Gemeindegebiet wird von einem sOdlich liegenden, vergleichswei-
se groBen Raum mit ,,besonderer Eignung fOr Fremdenverkehr und Erholung” berthrt. Direkt &st-
lich der Ortslage Eichedes beginnt der ,léndliche Raum", dieser wird im Vergleich zu den Ord-
nungsriumen als grundsatzlich strukturérmer angesehen. Das Plangebiet selbst liegt direkt am
duBeren Rande des 10-Km Umkreises um das Mittelzentrum Bad Oldesloe, gleichzeitig der Ach-
senendpunkt der Hamburger Achse Hamburg-Ahrensburg-Bargteheide-Bad Oldesloe. Textlich
wird den Gemeinden auBerhalb der Siedlungsachsen ein Entwicklungsspielraum von 20% bis zum
Jahre 2010 auf der Basis des Wertes vom 01.01.1995 zugestanden!. Dieser Spielraum soll haut-
séchlich den ortlichen Bedarf decken und gilt unter den Voraussetzungen, dass Landschaft nicht
zersiedelt wird, mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird und keine unwirtschaftlichen
Aufwendungen fUr die ErschlieBung vorgenommen werden. Nach den statistischen Angaben
betrug die Anzahl der Wohneinheiten (WE) am 31.12.1995 857, der Entwicklungsspielraum (20%)
folglich 172 Wohneinheiten. Am 01.01.2000 waren es bereits 925 WE, der Entwicklungsspielraum
betrug noch 104 WE, oder rd. 70 Bauplatze.

GemdB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) liegt Steinburg als Gemeinde ebenfalls im
Ordnungsraum um Hamburg auBerhalb der Siedlungsachsen. Der sGdliche Gemeindebereich,
etwa sUdlich und auch 6stlich der Ortslage Sprenge, ist als regionaler Grinzug aufgezeigt. Klei-
nere Bereiche sudlich von Steinrade und norddstlich von Sprenge sind als Gebiete ,,mit besonde-
rer Bedeutung fUr Natur und Landschaft* gekennzeichnet. SUd&stlich Eichedes ist ein Eignungs-
gebiet fir Windenergieanlagen ausgewiesen. Etwa 1,0 km westlich der Orfslage Eichede be-
ginnt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz, es liegt allerdings zu et-
wa 70% auf Lasbeker Gemeindegebiet im Nordwesten. Fir das Plangebiet ist lediglich die Zuge-
horigkeit zum Nahbereich Bad Oldesloes aufgezeigt. Textlich werden die Entwicklungsziele des
Landesraumordnungsplanes wiedergegeben. Der Ortsteil Mollhagen wird aufgrund seiner guten
Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen erw@hnt, dies soll bei weiteren gemeindlichen Eni-
wicklungen bericksichtigt werden. Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung werden gleiche Aussa-
gen wie im Landesraumordnungsplan getroffen.

L vgl. Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein, 1998, S. 57
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Das Landschaftsprogramm {Mai 1999) ordnet das gesamie Gemeindegebiet Steinburgs einem
Bereich mit ,,besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit sowie als Erholungsraum” zu. Weitere Darstellungen finden sich fir den Bereich
nicht. Die Sonderkarte fOr Forderungsgebiete der Biotop-Programme im Agrarbereich zeigt fur
groBe Bereiche sUdlich Eichedes sowie 8stlich von Mollhagen Férderungsgebiete auf.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) zeigt fUr die Teilbereiche
und deren ndhere Umgebung keine Eintragungen.

Der gemeindliche Landschaftsplan wurde kirzlich festgestellt und der unteren Naturschutzbe-
hérde vorgelegt.

Im Bestandsplan werden neben den bestehenden Bebauungen der drei Teilbereiche lediglich
siedlungszugehdrige GrUnlandnutzungen aufgezeigt. Angrenzende Biotopstrukiuren sind beim
Teilgebiet 1 Knicks, beim Teilgebiet 2 ein Réhrichtbestand und beim Teilgebiet 3 ein extensiv ge-
nutzter Garten.

Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt fir die Teilgebiete geeignete Fidchen fUr Sied-
lungsentwickiung. Beim Teilgebiet 1 ist darauf zu achten, dass die grine Mitte Mollhagens nicht
ihre Verbindung zur freien Landschaft verliert und die anstehenden Niederungsbereiche nicht
beeintréchtigt werden. Beim Teilgebiet 2 soll ein Abstand zum RRB eingehalten werden. Teilge-
biet 3 soll behutsam entwickelt werden, der Altbaumbestand soll dabei erhalten werden.

2. Planvorstellungen und Planinhalt

FUr die Gemeinde Steinburg wurden fUr die ehemaligen selbstéindigen Gemeinden Mollhagen,
Sprenge und Eichede getrennte Fldichennuizungsplane aufgestellt. Fir den OT Mollhagen gilt
der genehmigte Flchennutzungsplan mit seinen Anderungen. Darin werden die Flachen der
drei Teilgebiete als Dorfgebiet und Flachen fUr die Landwirtschaft dargestellt. Die Gemeinde
strebt neben der Anpassung der Fl&ichennutzungsplandarstellungen an die tatséchlichen FIG-
chennutzungen eine behutsame bauliche Entwicklung von inneren Freiflachen innerhallb und
am Rande des Ortskdrpers an und mochte somit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechen. Im einzelnen kommt es zu folgenden Darstellungséinderungen in
den einzelnen Teilgebieten:

Teilgebiet 1 (ca. 2,9 ha):

Der bebaute Bereich entlang der StraBe ist bereits weitgehend im FlGchennutzungsplan als
Dorfgebiet dargestellt. Diese Darstellung wird von Dorfgebiet in Wohnbaufldche gedndert, da
entfallende Wirtschaftsgebéude durch Wohnbebauung ersetzt wurden und dies dem Gebiets-
charakter entspricht. Weitere Bereiche sind bereits wohnbaulich genutzt, im Fldchennutzungs-
plan jedoch als Fiéche fir die Landwirtschaft dargestellt. Dieser Fidchenanteil wird entspre-
chend der Bestandsnutzung in Wohnbaufldchen ged&ndert. Bei den verbleibenden FIGchen
handelt es sich rickwértige Grundsticksbereiche und kleinere Freifldchen zwischen der beste-
henden Bebauung. Entsprechend der geplanten Vervollistdindigung der straBennahen Bebau-
ung werden diese Teilfldichen ebenfalls von Fldche fOr die Landwirtschaft in Wohnbaufldche ge-
dndert. Entlang eines 20 m breiten Streifens vom Fahrbahnrand der L 296 sind keine Hochbauten,
AufschUttungen oder Abgrabungen zul&ssig. Direkte Zufahrten und Zugdnge dirfen zur L 296
nicht errichtet werden.
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Teilgebiet 2 (ca. 0.9 ha):

Die bereits bebauten Bereiche sind flw. im bestehenden Fidchennutzungsplan als Dorfgebiet
ausgewiesen. Dieser Anteil wird entsprechend der bestehenden Nutzung von Dorfgebiet in
Wohnbaufldche gedindert. Die verbleibende Fldche, wird, entsprechend der geplanten Nut-
zung, von Flache for die Landwirtschaft in Wohnbaufléche gedndert. in der verbindlichen Bau-
leitplanung wird fUr den Grinlandbereich eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Teilgebiet 3 (ca. 2,2 ha):

Teilgebiet 3 wird insgesamt von Flache fUr die Landwirtschaft in Wohnbaufldche gedndert. Im
Bestand werden bereits einige Grundsticke wohnbaulich genutzt (sGdwestlicher Bereich). FUr
die bestehende Grinlandnutzung von knapp einem Hektar wird in der verbindlichen Bauleitpla-
nung ebenfalls eine Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung durchgefihrt.

Die erforderlich werdenden Ausgleichsfidchen fir die vorbereiteten Eingriffe werden extern an
geeigneter Stelle realisiert. Die Gemeinde prift zurzeit die Mdglichkeiten und hat eine Fldche am
nordlichen Ortsrand von Eichede ins Auge gefasst. Dort existiert bereits ein Biotopkomplex, ge-
plant ist dort die Vorlagerung von Sukzessionsflchen sowie die Ergénzung bestehender Knick-
strukturen. Ziel ist es dort, die Biotopquadalitat zu erhéhen, NaturschutzflGche zu vergréBern und ei-
ne Anbindung an nahe gelegene Biotopstrukturen zu erreichen.

3. Naturschuiz und Landschafispflege

Die Eignung der fUr bauliche Entwicklung vorgesehenen Fldchen wurde bereits unter der Darstel-
lung der Obergeordneten Planungen aufgezeigt.

Durch die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes Mollhagen werden planungsrechtlich in allen
drei Teilgebieten Eingriffe nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung sind diese Eingriffe naturschutzfachlich zu bewerten und angemessene AusgleichsmaB-
nahmen zu ermitteln.

Im Teilgebiet 1 wird eine Knickverschiebung erforderlich, ein Teil des Ausgleichserfordernisses
kann innergebietlich abgeleistet werden. Die verbleibende Knickneuanlage wird extern, voraus-
sichtlich zusammen mit anderen AusgleichsmaBnahmen am nordwestlichen Ortsrand von Ei-
chede redlisiert. Im sidlichen Anderungsbereich liegt eine kleine Fiiche mit Grinlandnutzung,
eine verbindliche Bauleitplanung existiert hierfUr noch nicht. Fir die Teilfliche ist ebenfalls eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen, sofern sie nicht baurechtlich nach § 34 BauGB
beurteilt wird.

Im Teilgebiet 2 und 3 wird naturschutzfachlich Ausgleich erforderlich, dieser soll ebenfalls an be-
schriebener Stelle (nordwestlich Eichede) verwirklicht werden. In allen Féllen wird in der verbind-
lichen Bauleitplanung ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege detdailliert abgearbeitet werden.

Die Hachen liegen nicht im Landschaftsschutz.

Die Ubrigen Fl&ichen der Teilgebiete sind im Bestand entsprechend der beabsichtigten Fidchen-
nutzungsplandarstellung bereits vorhanden bzw. nach § 34 BauGB bebaubar, ein Eingriffs-
sachverhalt liegt daher dort nicht vor und wird auch nicht vorbereitet.

GEMEINDE STEINBURG, &. AND. FLACHENNUTZUNGSPLAN MOLLHAGEN ERLAUTERUNGSBERICHT
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE 5



Im Plangebiet finden sich auBer Knicks keine Historischen Kulturlandschaftsteile nach § 2 Abs. 1
Nr. 13 BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

4. Immissionen

Verkehrsldrm

Die Teilgebiete 2 und 3 der Fléchennutzungsplandnderung werden von Verkehrsldrm betroffen,
in der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getroffen, Untersu-
chungen liegen z.T. bereits vor bzw. werden erarbeitet.

Landwirtschaft

Nordlich des Teilgebietes 1 liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb. Durch diese Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes werden keine Planungen vorbereitet, die an den Betrieb heranricken. Die
Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebes sind durch die bereits direkt angrenzenden Wohnge-
bd&ude bereits eingeschrdnkt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 direkt ge-
geniUber der Hofstelle wurden seitens der Landwirtschaftskammer keine Anregungen vorge-
bracht.

Gewerbe
Das Teilgebiet 2 wird von Gewerbeldrm berUhrt, Untersuchungen laufen zurzeit, erforderlichen-
falls werden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Sport

Angrenzend an das Teilgebiet 3 befindet sich die Schule Mollhagen mit Schulsportaniagen. Die-
se Einrichtungen werden ausschlieBlich im Rahmen des Schulunterrichts benutzt. Vereinssport
findet nicht statt. Diese Immissionen sind regelmd&Big hinzunehmen. Im Ubrigen rickt die geplan-
te Bebauung nicht direkt an das Schulgeléinde heran. Die unmittelbar angrenzenden Grundsti-
cke sind bereits mit Wohngebd&uden bebaut.

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Steinburg Uber den
Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land sichergestellt.

Die Oberfidchenentwdsserung der Gemeinde Steinburg im Oristeil Mollhagen erfolgt Ober die
vorhandenen Anlagen. Nordlich der PoststraBe befindet sich ein RegenrUckhaltebecken. Fir die
zusditzlich anfallenden Mengen unbelasteten Oberfiichenwassers aus den Bebauungsplénen
Nr. 14 und 15 ist tiw. eine Ableitung in dieses RegenrUckhaltebecken vorgesehen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung werden die Kapazitdten geprift. Sofern MaBnahmen am Regenrbckhal-
tebecken notwendig sind, werden diese durchgefihri..

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Ober die zentrale Anlage der Gemeinde Steinburg im OT
Mollhagen.
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Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstréigers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten ist die genaue Ka-
bellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldeneizes erfolgt durch die Tele-
kom. FUr die neue Bebauung ist das Verlegen von neuen Leitungen erforderlich, vor Beginn von
Tiefbauarbeiten ist zwecks Koordinierung der Leitungsarbeiten frihzeitig eine Einbindung der Te-
lekom AG erforderlich.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als Trger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

6. Billigung des Erlauterungsberichts

Der Erl&uterungsbericht zur 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes Mollhagen wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 15.10.2001 gebilligt.

Steinburg, 21 72 no2 -

Planverfasser:
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