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Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergénzung Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundlagen
1.1, Planungsaniass und Planungsziele

Das im O7 Mollhagen sidlich der HauptstraBe ansé@ssige landtechnische Lohnunter-
nehmen beabsichtigt, im Rahmen einer Beiriebserweiterung die Erichtung einer zu-
sétzlichen Maschinen- und Gerdtehalle, um dort die lendtechnischen Fahrzeuge
unterzusiellen. Auch die larmmintensiven Reinigungsarbeiten am Maschinenpark sollen
in der Halle durchgefthrt werden. AuBerdem ist eina Betriebswohnung vorgesehen.
Auf dem Im Westen angrenzenden Grundstlck mdchte der EigentUmer in Ergdinzung
der Bebauung Berodts Hof drei zuséitzliche Bauplatze schaffen.

Die Gemeinde unterstitzt die Vorhaben und mdchte mit einer 2. Anderung und Er-
gdéinzung des Bebauungsplanes Nr. 10 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Bauvorhaben schaffen. Ziele der Planung sind dabei die Verbesserung der Emis-
sionssifuation des bestehenden Betriebes in Bezug auf die in der Nachbarschaft vor-
handene Wohnnuizung {Bebauungsplane Nr. 10 und 14), die behutsame Einbindung
der Maschinen- und Gerdtehdalle in das Orts- und Landschaftsbild, der Erhalt von
Knicks und Gewdssern sowie die Arrondierung der Wohnbebauung.

Eine Einbeziehung des bebauten Grundsticksbereichs direkt angrenzend an die
HaupistraBe in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt nicht, da fir den
Innenbereich kein Planungserfordernis gesehen wird. Die Zuldssigkeit von Vorhaben
richtet sich nach § 34 BauGB. Zudem sind wesentiiche bauliche Ver&nderungen hier
nicht absehbar.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung im Grundsatz
nichi berthrt. Die geplante Halle ist jedoch an inrem Standort exponiert und Uber-
schreitet die im Landschaftsplan vorgesehene Abgrenzung der Siediungsentwick-
lung.

Die Gemeinde mdchte die Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen in der Oris-
lage gesiallen und bestehende Betiebe mit ihren ArbeifsplGizen sicherm. Eine Aus-
siedlung dieses Betriebes ist wirtschaftlich nicht sinnvell, da die vorhandenen Einrich-
tungen weiter genuizt werden sollen und keine alternativen Fiéichen verfUgbar sind.
Ebenso ist ein gdnzlich anderer Standort auf dem Betriebsgrundstick nicht mdglich.
Gegenlber dem Vorentwurf hat die Gemeinde den Standort der geplanten Halle in
nérdlicher Richtung soweit verschoben, dass lediglich der fir Rangiervorgéinge zwi-
schen vorhandener und geplanter Halle zwingend notwendige Mindestabstand
verbleibt. Aufgrund der infernen Betriebsabldufe ist ein Standort in Kombination mit
der vorhandenen Halle und dazwischen liegender Lager- bzw. Rangierfliche erfor-
derlich. Die Fidchen noérdlich der vorhandenen Halle stehen aufgrund der Eigen-
tumsverhdltnisse nicht zur VerfOgung.
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Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergdnzung

Das landtechnische Unfernehmen besteht seit 1922 in Mollhagen und betreibt mit
drei fest angesteliten Mitarbeitern und sechs saisonalen Aushilfskréfien landiechni-
sche Dienstleistungen und Baggerarbeiten. Die Schwerpunkte sind Silage in Ballen,
Méahdreschen, Heu- und Strohpressen, Drédnagearbeiten, Knickpflege, Gewdsser-
pilege und Erdbau, Der Maschinenpark umfasst grofrdumige Maschinen wie z. B.
Méahdrescher, Schlepper, Pressen, Radlader u. &. sowie gezogene und angehdngte
Maschinen wie z. B. Holzhacker, Tieflader, Stampfer, Betonmischer, Schneepilug,
Wickelgerate/Silage u. 4.,

Die Gemeinde unterstitzt das Unfemehmen in seiner Betriebsoptimierung und sieht
insbesondere die Vorteile einer Vertagerung immissionstréchtiger Arbeiten in ge-
schlossene Raume fir die benachbarte Wohnbebauung. Die Eingriffe in das Land-
schaftsbild durch die vorgeschobene Lage der geplanten Halle kdnnen durch ge-
eignete Bepflanzungen und Gestaltungsvorgaben gemindert werden.

Das gemeindliche Siedlungsentwicklungskonzept stellt die Erweiterungsflache und
auch den Bereich der bestehenden Halle mit Lagerplaiz als ,Erhaltung wichtiger
Grinbereiche" dar. Dieses Konzept diente seinerzeit der Gemeinde als Grundlage
fOr groBfidichigere Siedlungsanséize. Grundsticksbezogene Betribserweiterungen
einzelner Betriebe wurden dort nicht untersucht. Die Gemeinde sieht in der Abwei-
chung keine Aufgabe der grundsatzlichen Zielsetzungen, da es sich um die Erweife-
rung eines dort vorhandenen Betriebs handell, die geplante Halle tiw. auf bereils
gewerblich genutzter Fidiche errichtet wird und geeignete Alternativstandorte nicht
zur Verfigung stehen. Das Landschaftsbild wird durch geeignete Bepilanzungen
gewahrt,

lm Landschaftsplan werden im Bestand die landwirtschaftliche Nutzung (Acker, bzw.
Intensivgriniand) und das Siedlungsgebiet dargestellt, Die Entwicklungskarte stellt
die stdosilich des Plangebietes liegende FHdache als geschifzies Biotop nach
§ 25 LNatSchG - Staudenilur dar. Die Grenze der Siedlungsentwicklung verlduft in
etwa von der westlichen zur 8stiichen Geltungsbereichsecke quer durch das Plan-
gebiet,

1.3. Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fldchennutzungspian mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als Gemischte Baufléiche und Flache fUr die Land-
wirtschaft dargestellt. Um dem Endwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu enfsprechen,
wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Paralielverfahren gem. § 8
{3} BauGB vorgenommen,
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Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergénzung Gemeinde Steinburg

1.4, Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage des Oristeils Molihagen sOdlich der
HauptstraBe und umfasst FlurstOcke der Flur 3 und 6 der Gemarkung Molihagen. Die
Fliche prasentiert sich im Anschluss an die vorhandene Lagerhalle als befestigter
Lagerplatz. Daran schlieBt sich eine Grinlandfidiche an. Das Gelande f&ilt in std-
westicher Richtung zum Gewdsser hin ab. Uferbegleitend sind einige Gehdlze vor-
handen. Im Nordwesten zur Bebauung Berodts Hof stockt ein Knick. Ostlich direkt
angrenzend an das Plangebiet befindet sich auf einem Betonmast ein Sforchennest.
SUdsstlich liegt eine Staudenflur mit Schutzstatus nach § 25 LNatSchG. Die GroBe des
Piangebietes betrégt ca. 1,3 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzi:

Im Nerden; Norddstliche FlurstGcksgrenze des Fisi, 36/28 und 45/30.

I Osten: Stdastliche FlurstGcksgrenze des Fist, 45/30, nordéstliche
und siidwestliche FlurstUcksgrenze des Flst, 45/29 sowie
sUdwestliche Flurstdcksgrenze des Flst. 19/1.

Im SUden: SGdliche FurstOcksgrenze des Flst. 19/1.

Im Westen: waestliche FlurstUcksgrenze des Flst. 19/1, sUdwestliche
FlurstUcksgrenze des Fist, 45/29 und 45/30, nordwestliche

FlurstUcksgrenze des Flst. 45/30, sUdwaestliche, nordwestli-

che und norddstiiche Flursticksgrenze des Flst. 45/26

sowie sUdwestiche FlurstGcksgrenze des Flst, 45/41.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprofung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umiang und Deftailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frOhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
{1} BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens, in der Umweltprifung betrachiet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
h&rden wurden Anregungen zu Immissionen und zu Naturschuiz vorgebracht,

2.1, Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauvieilplans

Der Bebauungsplan wird aufgesfellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fr die Errichtung einer Halle zum Unterstellen von Fahrzeugen und einer Betriebs-
wohnung sowie die Ausweisung von drel BaugrundstUcken zu schaffen. Die Ge-
samtgrundfliche betragt ca. 2.000 m2 (Ndhere AusfOhrungen s. Begrindung Zif-
fer 1.1. und Ziffer 4).

www planlabor.de



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergdinzung

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der befroffenen Belange erfolgt anhond der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGR, Die Bauleitplanung ist eine Angeboisplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweliprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen freffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfali

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden. Die Arten-
schutzbelange des § 42 BNatSchG sind zu berGeksichtigen. UnUberwindbare Hinder-
nisse ergeben sich nicht,

b} Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschulzgebiete im Sinne des BNaiSchG

Nicht betroffen, da die o. 9. genannten Schutzgebiete nicht berlhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen des Gewerbebetriebes.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Weristeigerung der
betroffenen Grundsticke, Vertinderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeldung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtiinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdlien erfolgt Ober die Enfsorgungseinrichiungen der
Gemeinde. Beim Betriek der Enfsorgungseinrichtungen sind die gellenden Gesetze,
Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegaongen.

f} Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschiuss an das Netz der Versor-
gungstréiger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
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Bebauungspian Nr. 10, 2. Anderung u. Ergénzung Gemeinde Steinburg

ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solarankagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschafispldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da die ge-
plante Lagerhalle die im Landschafisplan definierte Siedlungsentwicklungsgrenze
geringfigig Uberschreitet. Die Abweichung wurde im Rahmen des Abwdgungspro-
zesses seitens der Gemeinde fUr vertretbar angesehen. Insbesondere die Sicherung
der Existenz eines ansdssigen Gewerbebetriebes war ausschlaggebend, auf den
naturschutzfachiich gesehen geringwertigen Fidchen die Entwicklungsabsichten der
Gemeinde den erforderlichen Erweiterungsmaodglichkeiten anzupassen. Eine Erforder-
lichkeit zur Fortschreibung des Landschaftsplanes ergibt sich hieraus nicht. Die
Gemeinde sieht keine wesentliche Abweichung zu den dargesieliten Schutz, Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen,

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur ErfUllung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschriten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feverungsaniagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22, BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben o, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

www.planlabor.de
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Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergdinzung

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne
Ziele des Umweltschutzes Berdcksichtigung in der Planung
BNatschG ! Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsf&higkeit des Naturhaushalis, der gelung
Regenerationsidhigkeit, der nachhal- Artenschut
tigen Nutzungsfahigkeit der NaturgO- & z
ter etc,
BRodSchG2: Nachhaltige Funkiionen des Bodens  Begrenzung von mogichen Ver-
sichemn und wiederherstellen siegelungen
BImScha3: Ausschluss schédiicher Umweltaus- Larmschuizvorkehrungen beim
wirkungen Betrieb der Halle
Lancschafisplan:  Sicherung drtlicher Erfordermisse und  Abgrenzung der Siediungsent-

MaBnahmen des Naturschutzes und wickliung

der Landschaftspflege

Luftreinhalie- oder Larmminderungspidne liegen nicht vor, Zu den Zielen der Raum-
oradnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sttdichen Angaben
2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-

kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pllanzen

Die Flache prasentiert sich im Anschluss an die vorhandene Lagerhaile als befestigter
Lagerplatz. Daran schlieBt sich eine Grinlandfidiche an. Das Gelénde falit in sid-
wesilicher Richtung zum Gewdsser hin ab. Uferbegleitend sind einige Gehdlze vor-
handen. im Nordwesten zur Bebauung Berodts Hof stockt ein Knick. Ostlich direkt
angrenzend an das Plangebiet befindet sich auf einem Betonmast ein Storchennest,
SUdsstlich liegt eine Staudenflur mit Schutzstatus nach § 25 LNatSchG.

Boden

Im Plangebiet herrschen Geschiebelehme und Geschiebemergel vor, aus denen
sich Uberwiegend Parabraunerden, stellenweise auch Pseudogleye gebildet haben.
Zur sidlich liegenden Niederung sind zunehmend auch organische Béden anzutref-
fen.

1 Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgeseiz
3 Bundesimmissionsschulzgeseiz

8 www.planfabor.de



Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergéinzung Gemeinde Steinburg

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenaen Raum ist heute in Teilen bereits versiegelt,
Dennoch ist er versickerungsfdhig, wenn auch auf den lehmigen Bdden nur eine
bedingte Versickerung zu erwarten ist. Im SUdwesten begrenzt ein Graben das Plan-
gebiet.

Luft, Klimg

Eine besondere Bedeutung der Fdchen fUr Kaltluftentstehung und /oder Kaltluft-
transport liegt nach AusfUhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebie? iegt am Rand vorhandener Bebauung. Im Nordosten liegt bereits
Bebauung. In Richtung Suden fallt das Geldnde zum Gewdsser hin um ca. 2m ab.
Strukturen, die die vorhandene und geplante Bebauung zur freien Landschaft hin
abschirmen, sind vereinzelt entlang des vorhandenen Gewdissers vorhanden.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/tuft sowie der
Pllanzen- und Tierwelt sind gréBienteils naturgegeben und maBgeblich verantwort-
fich fir das Gleichgewicht innerhalb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im
gréBeren Umfang die Moglichkeit ouf dieses ,, Wirkungsgefige™ sowohl in positiver als
auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen. In dem infensiv landwirtschattiich ge-
nutzten Plangebiet wird die biologische Vielialt durch umliegende Biotopstrukiuren in
Form einer Staudenflur, eines Regenrickhaltebeckens und das stdwestlich der Plan-
gebietsgrenze verlaufenden Gewdssers erhdht,

b) Prognose

Durch die Planung werden Uberwiegend intensiv landwirtschaftiich als Grinland
genutzte Fldchen Uberplant und in Teillen einer neuen Nutzung zugefihrt. Die ge-
plante Bebauung im Norden des Piangebietes ist nach § 34 BauGB zu bewerten.
Eingriffe im Sinne des BNafSchG ergeben sich fir das im SUden geplante Ml 1-
Gebiet.

Schutzgut Boden und Wasser;

Versiegelung von ~2.800 m? teils unversiegelter, teils teilversiegeiter F&che durch die
mdbgliche Bebauung und die erforderichen AuBenaniagen.

Schutzgut Landschafisbild:

Verdnderungen im Landschaftsbild aufgrund der vornandenen Topographie und
der Einsehbarkeit des Plangebietes aus Richtung SUden.

www.planlabor.de



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergénzung

Schutzaui Arten- und Lebensgemeinschaften:

Keine Beeinfréchtigung von Fldchen mit erhdhier oder besonderer Bedeutung. Keine
Verfetzung von Verbotstatbestéinden des § 42 BNatSchG.

Schutzgut Klima / Lufi:

Keine Beeintrchiigungen

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbieibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante Manahmen

Yermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Um die Eingriffe zu minimieren, werden Festsetzungen zur Geb&udehdhe, zur Uber-
baubaren Grundflache, zur maximalen Hohe von Stifzmauern und zu maximalen
Bdschungsneigungen sowie zur Fassaden- und Dachgestaltung getroffen. Die teil-
weise Uberbauung bereits als Lagerplatz genutzter Fldchen minimiert den Versiege-
lungsgrad. Aus artenschutzrechilichen Gesichispunkten werden Vorgaben fUr den
DurchfOhrungszeitraum der Baufetdraumung getroffen. Bei Geb&udeabrissen und /
oder — umbauten im Bestand wird eine genaue vorherige Prifung zu potenzielken
Fledermaushabitaten erforderlich, um die Zugrifisverbote des § 42 BNatSchG (1), 1-3
zuU beachten. Ggf. sind Ersatzquartiere fir Hedermdause zu schaifen.

MaBnahmen der Kompensation und der dllgemeinen Grinerdnund

Im Plangebiet werden Festsetzungen zur Abschirmung der Bebauung in Richtung
SUdwesten getroffen. Enflang des Gewdssers ist auf 1.910 m? Fléche ein 3 -4 m brei-
ter Gewdsserschutzstreifen zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die FiGche soll
neben ihrer Funktion ais Ausgleich fUr das Schutzgut Boden im Rahmen der Eingrifis-
regelung auch die Bedingungen geschitzter Tierarten im Umfeld des Plangebietes
verbessern, Ggf. erforderliche baulicher Erweiterungen am sUdlich des Plangebietes
liegenden Regenrickhaltebecken sind naturnah zu gestalten.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternativen fUr den Standort der Haile scheiden aufgrund der innerbetrieblichen
Abiaiufe bzw. der Eigentumsverhdltnisse aus. Eine Aussiediung dieses Betriebes ist
wirtschaftlich nicht sinnvoll, da die vornandenen Einrichiungen weiter genutzt wer-
den sollen und keine alternativen Fldchen verfigbar sind. Ein Verzicht auf die ge-
plante Nachverdichiung im Westen des Plangebietes ist nicht sinnvol, da gerade
durch Nachverdichtungen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beige-
tragen wird. Zudem sind schutzwirdige Fiichen nicht befroffen.
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Bebauungspian Nr. 10, 2. Anderung u. Ergénzung Gemeinde Steinburg

e) Bewertung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als vertretbar angesehen. £ werden keine schutzbedirftigen FI&-
chen oder Fldchen mit besonderer Bedeutung in Anspruch genommen, Durch die
Ausweisung von Begrinungs- und AusgleichsmalBnahmen kann eine innergebietli-
che Kompensation erzielt und artenschutzrechitliche Verbofstatbestéinde vermieden
werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Pridfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschafflicher Art. Die Kar-
fierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Ericss vorgenommen und spiegeln den akfuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben sind nicht aufgefre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Erforderliche MaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung und ggf. zur Vermeidung
der Veretzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde sind im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens nachzuweisen. Eine Erfolgskentrolle der MaBnahmen ist abschlie-
Bend durch eine Endbegehung der ferfiggestelliten MaBnahmen vorgesehen. L.ang-
fristige Folgeuntersuchungen sind nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang ¢))

Zur Beurteilung der durch die 2. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes
Nr. 10 der Gemeinde Steinburg zu erwartenden Immissicnen wurde ein Schalitechni-
scher Bericht erarbeitet (TGV Nord 2009). Die nachfolgenden AusfOhrungen basieren
auf diesem Bericht., WeiterfUhrende Angaben kénnen dem Bericht enthommen wer-
den,

a) Bestandsauvfnahme

Zur Uberprifung der Vertraglichkeit des landwirtschafilichen Lohnunternehmens Mo
mit der Nachbarschaft wurden bereits in den Jahren 1298 mit Forfschreibungen in
1999 und 2004 Schalllechnische Unfersuchungen erstellt, die nunmehr aktualisiert
werden. In die geplante Halle sollen die Reinigungsarbeiten an BEmtemaschinen ver-
legt werden. Diese Arbeifen werden bislang im Freien durchgefUhrt und stellen eine
maBgebliche betriebliche Schallquelle dar.

Aus schalltechnischer Sicht sind die Saisornzeiten Emiereit und Ernteschiussarbeiien
fir die Gerdwschentwicklung am Betriebsstandort mafligeblich. For die Obrigen Jah-
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Gemeinde Steinburg Bebauungspian Nr. 10, 2. Anderung u. Ergdnzung

reszeiten kann von erheblich geringerer Gerduschentwicklung ausgegangen wer-
den. Die relevanten Gerd&uschguellen sind:

betrieblicher Fahrzeugverkehr

. Gerdusche aus der Werkstatt und Abstelhalle bei offenen Toren
. Saubern von Ertemaschinen mit Druckiuft
. Waschen von Ermfemaschinen mit Hochdruckreinigern

Als weitere maBgebliche Schallguelle zur SUdseite des Betriebsgeldindes ist das {als
offen} angenommene Tor der vorhandenen Abstellhalle zu berbcksichtigen.

b) Prognose

Als fUhrende lmmissionsorte sind die geplante Neubebauung im Westen des Be-
friebsgrundstiicks und die ndchstgelegenen Immissionsorte im dstlich angrenzenden
Bebauungspian Nr. 14 anzusehen. Es ergibt sich {0r alle Immissionsorte eine Einhal-
tung der Richtwerte. Der Prognose liegen u. a. die folgenden schallrelevanten Vor-
aussetzungen zugrunde:

. Bei DurchfGhrung der Drucklufireinigungsarbeiten in der geplanten Halle ist das
nordseitige Tor geschlossen

. Schalldémm-MaRe der geplanten Halle von 40 dB fUr die Wénde und 29 dB fUr
das Dach

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

¢) Geplante MaBnahmen

Es ist sicher zu stellen, dass die Immissionsrichiwerte in der Nachbarschaft eingehal-
ten werden. Die Gemeinde wird einen stGdtebaulichen Vertrag mit dem Betriebsin-
haber abschlieBen, in dem festgelegt wird, dass das Hallennordtor bei Druckluftreini-
gungsarbeiten zu schlieBen ist und bei der Bauausflhrung der geplanten Halle
Schalidamm-MaBe entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung einzuhalten
sindl.

d) Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Alternativen fir den Standort der Halle scheiden aufgrund der innerbetrieblichen
Abl&iufe bzw. der Eigentumsverhditnisse aus. Ein Verzicht auf die geplante Nachver-
dichiung im Westen des Plangebietes dréingt sich nicht auf, da im Osten des Plan-
gebietes bereits schitzenswerte Nutzungen vorhanden sind und die Immissionsrichi-
werte eingehalten werden. Eine Aussiedlung dieses Betriebes ist wirtschaftlich nicht
sinnvoll, da die vorhandenen Einrichtungen weiter genutzt werden sollen und keine
agiternativen Flchen verfGgbar sind.
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e) Bewerlung

Unter BerUcksichtigung der o. g. MaBnahmen geht mit der Planung aus Sicht des
lmmissionsschutzes eine deufliche Verbesserung der Immissionssituation f0r die
Nachbarschaft einher, do [Grmintensive Arbeiten in geschlossene Raume verlagert
werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180051, TA L&rm?) vorge-
gebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der Zusammensiellung
der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur iberwachung

Die Umsetzung der vorgesehenen MaBnahmen an der geplanten Halle ist im Rah-
men des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen werden
zurzeit nicht als notwendig erachtet, Falls sich zukUnfiig Abweichungen von der glns-
tigen Umweliprognose, z. B. durch Anwohnermeldungen zu etwaigen, dem Flange-
biet anzulastenden Stérungen andeuten, werden geeignete UberwachungsmaB-
nahmen eingeleitet.

2.3. Iusammenfassung

Durch die Planung wird am Rand der Ortslage auf einer derzeit weitgehend unbe-
bauten Fache ein Eingriff in Natur und Londschaft vorbereitet. Neben der Versiege-
lung sind insbesondere Eingriffe ins Landschafisbild zu erwarten. Diese Auswirkungen
werden entsprechend der MaBBgaben der §§ 18 — 21 BNaiSchG abgehandelt und
durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Vorgaben zur Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestéinde des § 42 BNatSchG erfolgen auf der Grund-
lage potenziell zu erwartender geschitzier Tiergruppen.

Mit dem Neubau der geplanten Halle werden 1armintensive Nutzungen in geschlos-
sene RaAume verlagert. Die durch diese MaBnahme zu erwartenden immissionen
wurden gutachierlich prognostiziert. Unter der Berlcksichtigung von MaBnahmen
am Gebdude (schallged@mmte AuBenbauteile, geschlossene Tore) werden die Im-
missionsrichtwerte in der Nachbarschaft eingehaiten.

I schallschutz im Stadtebau
2 technische Anleitung zum Schulz gegen L&rm
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3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der 2. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird dem orfsansés-
sigen landtechnischen Unternehmen die Maglichkeit zu einer Optimierung der Be-
triebsabléufe gegeben. Durch die geplante Halle und damit verbundene Verlage-
rung larmintensiver Nutzungen in geschlossene Rume wird eine deutliche Verbesse-
rung der Immissionssituation in der Nachbarschaft erreicht. Die Auswirkungen auf das
Landschaffsbild durch die geplante Halle an exponierier Stelle kdnnen durch Gestal-
fungsvorgaben und Anpflanzungen minimiert werden.

Die Arrondierung der vorhandenen Bebauung im Westen des Flangebietes im An-
schluss an Berodts Hof stellt eine sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung dar. Die
Inanspruchnahme freier Landschaft kann so minimiert werden. Mit der Planung sind
zudem duch Verbesserungen fUr Natur- und Landschaft verbunden. Das vorhande-
ne Grin- und Weideland wird enfsprechend gesichert und es wird ein Gewdsser-
randstreifen vorgesehen.

4, Planinhalt
4.1, Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch gesignete Fest-
setzungen. Entsprechend den Anforderungen wird das Plangebiet gegliedert in un-
terschiedliche Baugebiete. Zwischen geplanter Bebauung und Gewdsser verbleibt
ein im Durchschnitt ca. 30 m breiter Grinstreifen.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Westen des Plangebietes im Anschluss an die
Bebauung Berodts Hof als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetfzt. Wie im Ur-
sprungsplan sind zur Wahrung der Wohnruhe die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO
nicht zuldssig. Das Ubrige Plangebiet wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO derge-
stalt gegliedert festgesetzt, dass im Osten im ME-Gebiet mit dem Index 1 ausschlieB-
lich gewerbliche Nutzungen mit einer Behiebswohnung zugelassen sind. Damit wird
sichergestellt, dass tatsdchlich nur die gewUnschte Betriebserweiterung dort moglich
ist, Das festgesetzte Mi-Gebiet mit dem Index 2 vermittelt den Ubergang von der
gewerblichen Nutzung zur Ostlich  angrenzenden  Wohnbebauung.  Das
Nutzungsspekirum ist daher etwas weiter gefasst und orientiert sich an den
Zuldssigkeiten des Ursprungspians.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich fir die Bebauung im &stlichen Bereich
an den Festsetzungen im Ursprungsplan. In Verbindung mit nur zuldssiger Einzelhaus-
bebauung und der Begrenzung der Anzahl der Wonhnungen in Wohngeb&uden kann
so die geplante lockere Bebauung sichergestellt werden. Verdichtete Wohnformen
sind dort aufgrund der Enge der Zuwegungen und der tage am Ortsrand nicht ge-
winscht. Im Osten ergeben sich die Festsetzungen zum Mall der Nutzung aus den
betriebichen Anforderungen an die gepiante Halle. Zur Unferbringung von Nelben-

14 www.plantabor.de



Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung u. Ergdnzung Gemeinde Steinburg

anlagen, Rangierfldichen sowie Anlagen fUr den privaten ruhenden Verkehr wird
gem. § 19 BauNVO eine Uberschreitung der zultissigen Grundfldchenzahl vorgese-
hen. Die Regelungen fir die Betriebswohnung lassen ein herkdmmliches Einfamilien-
haus zu. Die gestaffelte Hohenbegrenzung dient der Einflgung der Bebauung in das
Orts- und Landschaftsbild.

Die Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstick ist durch einzelne Oberbaubare
Fiachen festgelegh. Im Osten wird damit die Zeilenstruktur der Gstlich vorhandenen
Rebauung fortgefihrt, um das Siediungsbild zu harmonisieren. Das Baufenster fir die
geplante Halle wird weitmoglich nach Norden angeordnet, so dass lediglich der
zwingend erforderliche Rangierbereich fUr die groien Maschinen zwischen den Hal-
len verbleibt.

Die festgesetzten Gestaltungsregelungen Ubernehmen die Vorgaben aus dem Ur-
sprungsplan fUr Berodts Hof und dienen der EinfUgung der Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild. Durch die Unzuldssigkeit von gldnzenden und spiegeinden Materia-
lien kdnnen die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaitsbild weiter mini-
miert werden. Darlber hinausgehende detaillierte Vorgaben fir die Gestaltung der
geplanten Halle werden nicht fir notwendig gehalten, da das Gebdude durch Be-
pfianzungen zum Landschaftsraum abgeschirmt wird., Auch sind bei der AuBen-
wandausbiidung Vorgaben zur Schallddmmung zu berUcksichtigen, die nicht durch
Gestaltungserfordernisse erschwert werden sollen.

Im Hinblick auf arch&ologische Belange ist die Denkmalschutzbehdrde unverzGglich
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu si-
chern, wenn wd&hrend der Erdarbeiten Funde cder auffélige Bodenvertaroungen
entdeckt werden. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der GrundstUckseigen-
tUmer und der Leiter der Arbeiten.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das WA-Gebief sowie das sUdliche Grundstick im MI-Gebiet mit dem Index 2 im
Westen des Plangebietes sind Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Stra8e Be-
rodts Hof erschiossen. Die verkehtliche ErschlieBung des vorhandenen Gebdudes im
MI-Gebiet mit dem Index 2 sowie des MI-Gebietes mit dem Index 1 erfolgt Uber be-
stehende Zuwegungen direkt zur HaupftstraBe.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen BaugrundstUcken unterzubringen.
Parkpliitze stehen in der HauptstraBe zur VerfUgung. Steinburg ist an das Linienneiz
des OPNV angebunden.
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4.3, Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Gewerbeldrm berOhrt. Die Gemeinde
hat ein Gutachten erstellen lassen (TUOV Nord, 2009). Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass der Betrieh mit der Nachbarschoft verirdglich ist, sofern die geplante
Halle unter den im Gutachten beschriebenen Voraussetzungen genutzt wird ({tlw.
geschiossene Tore u. 4.). Ndhere AustGhrungen s. Umwaeltbericht.

4.4,  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes etfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen.
Soweit erforderlich, werden notwendige Erweiterungen vorgenommen.

Die Trinkwasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Bad Oldesloe-Land, Bei der Entwurfsplanung sind die Forderungen des Was-
serbeschaffungsverbandes bezogen auf Lage, Dimension, Material und Ausstattung
der teitungen zu berUcksichtigen. Hierzu ist rechizeitig Kontakt mit dem Verband
aufzunehmen.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Eross des Innenministeriums  vom
24.08.1999 — 1V =334 - 166-701.400 —in dem Uberplanten Baugebiet sichergestelit.

Die Oberflichenentwdisserung des Uberplanten Bereiches liegt im Einzugsgebiet
gemeindlichen Einleitungsstelle ,,N“. Unabhéngig von der B-Plan-Anderung wird -
von der Gemeinde beauftragt - z. Zt. eine Aufnahme der angeschlossenen Fldchen
vorgenommen, um eine aktuelle Niederschlagswassereinleitungserlaubnis erteilen zu
kdnnen. FOr die durch die Erweiterung hinzukommenden Fléchen ist der unteren
Wasserbehotrde ein hydraulischer Nachweis des besfehenden Regenrickhaltebe-
ckens rechizeitig vor ErschlieBungsbeginn vorzuiegen. Ggf. ist das RRB zu Oberplanen
und baulich anzupassen. Das Niederschlagswasser des Gewerbebelriebes bei de-
zentraler Entsorgung bedarf ggf. einer Vorbehandlung, deren Details vorab mit der
unteren Wasserbehdrde abzustimmen sind.

Um eine zusétzliche Spitzenbelastung der Oberfldchengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsflichen im privaten Bereich nach Maglichkeit minimiert und in wasserge-
bundener Bauweise erstellt werden. Niederschlagswasser von befestigten Verkehrs-
flachen, Wegeflachen und sonstigen Nebenfldchen soll Uber die belebte Bodenzo-
ne oberflachig versickert werden. Ggf. vorgesehene Versickerungsanlagen sind er-
laubnis- bzw. anzeigepflichtig. Der Erlaubnisantrag / die Anzeige ist vom Grund-
stUckseigentimer bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn einzureichen.
Uber Einzelheiten informiert die Untere Wasserbehérde.,
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Vor Beginn von Tiefbguarbeiten ist eine Einweisung in die vorhandenen Einrichtun-
gen von eon/Hanse vor Ort erforderlich.

FOr die dber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundsticke sind im
Rahmen der ErschiieBungsplanung MOlltonnenstandpidize in Abstimmung mit dem
Entsorgungstréiger vorzusehen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungspianes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten,

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschuizes und der Landschatts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 BNatSchG
nach den Vorschriffen des BauGB zu enfscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung sines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. DarUber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Verbotstaibesitinde
des § 42 BNatSchG zu bericksichtigen.

4.1, Eingriffsregelung

Die naturschufzfachliche Eingrifisbitanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verndlinis
der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzuflUhren,

Das Plangebiet fiegt in der zentralen Ortslage des Oristeils Mollhagen sGdlich der
HauptstraBe und hat eine GréBe von 1,34 ha. Die Fléiche prasentiert sich im Anschiuss
an die vorhandene Lagerhalie als befestigier Lagerplaiz. Daran schlieBt sich eine
Grinlandfldche an. Das Geldnde fallt in sGdwestiicher Richtung zum Gewdisser hin
ab. Uferbegleifend sind einige Gehdlze vorhanden. im Nordwesten zur Bebauung
Berodts Hof stockt ein Knick. Ostlich direkt angrenzend an das Plangebiet befindet
sich auf einem Betonmast ein Storchennest. SUddstlich liegt eine Staudenflur mit
Schutzstatus nach § 25 ENatSchG.

Das WA- und MI2-Gebiet ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die maBgebliche pla-
nungsrechtiiche Beurteillung bedeutet, dass flr diesen Bereich naturschutzrechtlich
kein Eingriffssachverhalt vorlieg!, zumat auch keine Biotope nach § 25 INatSchG im
Plangebiet liegen. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erObrigt sich hier.
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FOr das MI1-Gebiet werden im Folgenden in Anlehnung an den oben genannten
Bewertungserlass die zu erwartenden Eingriffe dargestelit,

Boden:

Im Plangebiet herschen Geschiebelehme und Geschiebemergel vor, aus denen
sich Uberwiegend Parabraunerden, stellenweise auch Pseudogleye gebildet haben.
Zur stdlich liegenden Niederung sind zunehmend auch organische Bdden anzutref-
fen.

Die vom Eingriff betroffenen Fldchen des Plangebietes sind heute im Bereich des
Lagerplatzes bereits teilversiegelt. Die restichen Flachen wurden landwirtschaftlich
als Grinland bewirtschaftet. Es ist von einem Einsatz von DUngemitteln und Bioziden
im Rahmen einer zuld@ssigen landwirtschafilichen Nutzung auszugehen, der Boden-
haushalt ist diesbezlglich zum Teil vorbelastet. Grundsétzlich ist jedoch anzunehmen,
dass die Bodenfunktionen trotz der Nutzungen im bisher unversiegelten Bereich weit-
gehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fOhrt zu einer Uberbauung auch bisher weitgehend intakter
Bodenfunktionen. In derzeit unversiegelten Fléichen wird die Bodenfauna vernichtet,
die Bodenatmung und Oberfiichenwasserversickerung wird stark behindert und die
Flichen verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetationssiandort. Es erfolgt eine
vollstéindige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natirlichen Kreisldu-
fen.

Minimiert wird der Eingriff durch die Platzierung der neuen Halle mit Uberbauung ei-
nes Teils des Lagerplatzes und durch die Festsetzung der maximaten zul&ssigen
Grundflachen. Diese kann durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu
einer GRZ von max. 0,7 Uberschritten werden. Zudem werden detailierte Festsetzun-
gen zu Abgrabungen und Aufschittungen gefroffen. Eine BeeintrGehtigung des O-
berbodens kann durch einen schonenden Umgang wahrend der Bauphase weitge-
hend vermieden werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fldchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfOhrbar ist. Derarfige Fldchen finden sich
nur in seltenen Féllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelf, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehnemals infensiv landwirtschafilich genutzter Fldche vor. Dabei sind
versiegelte Gebaudeflichen und versiegelte Oberfldchenbeltige in einem Verhdlt-
nis von mind. 1: 0.5 und wasserdurchléissige Oberfldchenbeldge von mind, 1: 0.3
auszugleichen.
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In Anlehnung an die genannten Kompensationsforderungen wird for den Lagerplatz
(1.250 m?#) von einer Teilversiegelung mit 0,3 ausgegangen. Die verbleioende Kom-
paensationsforderung durch Vollversiegelung betrdgt demnach hier noch 1:0,2.

Die eingriffsrelevanten Baufl&ichen und die aufgrund der festgesetzten GR resultie-
renden maglichen Versiegelungen sind in nachstehender Tabelle aufgeflhrt. Ent-
sprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Min-
destbedarf an Ausgleichsléche:

Verhalfinls T: 05 [Verhaltnis T: 0,2 |Benoligie

Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende |[AusgleichsflGche in
durch folgende Faktoren: Fidche in m? Fldche in m* m?

Uberbauung Lagerhaile ;

1.100m?(daven 870m? unversieget,
230m? teilversiegelf) 870 230 481

Uberbauung Einzelhaus: 150m? 150 75
Uberschreitung: 4.000m*x0,7

abzgl. Uberbauung=1.550m?

{davon 530m?* unversiegeit, 1.020m?
teilversegelt) 7 530 1.020 449

Summe: 1.550 1.250 1.025

Durch die Ausweisung einer mind. 1.025 m? groBen, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldiche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fache kann
ausreichend Ersaiz f0r den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute in Teilen bereits versiegelt.
Dennoch ist er versickerungsfdhig, wenn auch auf den lehmigen Bdden nur eine
bedingte Versickerung zu erwarten ist. Im SGdwesten begrenzt ein Graben das Plan-

gebiet.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zuscitzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfié-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fohit zu einem hdheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
nevhildung, der allerdings kaum eine Bedeutung zukommt, da Oberwiegend Ge-
schiebemergel ansteht. Darlber hinaus geht durch die Versiegelung und die Ver-
dichtung des Bodens Bodeniilterkapazittt verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung. Dies geschieht
durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grundfléichen und die zuldssige Uber-
schreitung, sowie durch die Inanspruchnahme von bereils teillversiegelien Féchen.
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Das anfoilende Oberfldchenwasser soll gem. Abschnitt 4.4 in das gemeindliche Lei-
tungssystem eingeleitet und in dem sGdiich des Plangebietes liegenden Regenrick-
haltebecken zurbckgehalten werden. Ggf. ist das RRB zu Uberplanen und baulich
anzupassen. Die Anpassung muss naturnah erfolgen. Nach dem angewendeten
Bewertungserlass wird bel RUckhaltung in ein natumnahes RegenrUckhaltebecken
kein zus&tzlicher Ausgleich fUr das Schutzgut Wasser erforderlich.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt am Rand vorhandener Bebauung. Im Nordosten liegt bereits
Bebauung. In Richiung Suden {8t das Gelénde zum Gewdsser hin um ca. 2m ab.
Strukturen, die die vorhandene und geplante Bebauung zur freien Landschaft hin
abschirmen, sind vereinzelt entiang des vorhandenen Gewdssers vorhanden.,

Eingrifisvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe, zur maxima-
len Hohe von StUtzmauemn und zu maximaien Bdschungsneigungen. Weitere Mal-
nahmen erfolgen durch die Gestaltungsfestsetzungen zur AuBenwandgestaltung
und Dacheindeckung, wonach auf glanzende und spiegeinde Materialien verzich-
tet wird, Nur Solaranlagen sind zuldssig. Diese MaBnahmen zur Minimierung kénnen
den Eingriff in das Landschaftsbild nur bedingt kompensieren.

Ausgleichend werden zur Abschirmung des Plangebietes Festsetzungen zur Bepflan-
zung mit Gehdlzen getroffen. SUdlich der neuen Lagerhalle sind innerhalb der festge-
setzten Fliche zum Anpflanzen von B&umen mind. 8 hochst@mmige Obstodume
einer dlten Kultursorte mit einem Stammumfang von 12-14 cm in einem gleichm&Bi-
gen Pflanzabstand zu pflanzen.

Unter BerOcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur  Vermei-
dung/Minimierung und Kompensation in Verbindung mit vorhandenen Gehdlzbe-
stéinden entlang des Gewdssers wird nicht mehr von einem erheblichen oder nach-
hattigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen.

Arten und Lebensgemeinschafien:

Die dis Gronland und Lagerplatz genutzie Fiiche ist von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz. Erhebliche und nachhdaltige Beeintrchtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fléiche an sich, nichf zu erwarten.
Dem Gewdsser mit seinen in Teilen gehodizbestandenen Uferbereichen hingegen
kommt eine besondere Bedeufung zu.

Eingriffe in Fiichen mit besonderer Bedeutung erfolgen nicht. Sie werden vielmehr
durch die Ausweisung eines 3 -4 m breiten Gewdsserschutzsireifen geschitzt und
damit daverhaft von randlichen Beeintrichtigungen freigehalten.
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GemdB dem angewendeten Bewertungserlass wird kein Ausgleich fir dos Schutzgut
Arten und lLebensgemeinschaiten erforderlich.

Klima / Lufi:

Erhebliche BeeintrGchtigungen auf das Schutzgut Kima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine enisprechende
Fdchen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintriichtigungen liegen vor, wenn
Fldchen mit Kaliluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Nach Darstellung des Landschafisplanes
liegt keine besondere Bedeutung der Flachen fUr Kallluftentstehung und/oder
Kaltiufttransport vor. KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderdich,

6.2, Artenschutz

Im Plangebiet ist mit nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 + 11 BNatSchG geschitzten Arten zu
rechnen. Potenziell ist mit dem Vorkommen geschitzier Amphibienarten zu rechnen,
die das Plangebiet als Sommerlebensraum nutzen. Der Weistorch als streng ge-
schitzte Vogelart britet unmittelbar éstlich des Plangebietes auf einem Betonmast.
Er ist in Schleswig-Holstein vom Aussterben bedroht {Rote Liste 1) und in einem un-
ginstigen Erhaltungszustand. Weitere im  Plangebiet vorkommende und nach
10 Abs. 2 Nr. 10 + 11 BNatSchG geschiizte Tierarten sind Brutvégel, die die Gehdlz-
strukturen entlang des Gewdssers als Bruthabitat nutzen, gebdudebritende Vogel
und Feldermduse, die potenziell Habitate an den im Norden liegenden Gebduden
finden und die Grinlandfléche zur Nahrungsaufnahme aufsuchen.

Fledermdause:

FOr das Wohnhaus im Norden des Plangebietes, welches potenziell von Fledermdéu-
sen als Quartier und Tagesversteck genutzt werden kann, kestehen keine konkreten
Bauabsichten. Es soll in seinem Bestand erhaillen bleiben. Dennoch sind Baumai-
nahmen mdaglich. Vor Beginn mdglicher Baumalnahmen ist das Gebdude auf Fle-
dermausbesatz zu prifen. Abbruch- und Sanierungsarbeiten am Dach sollten auB3er-
hall des Sommerhalbjchres, in welchem potenzielle Tagesquartiere und Wochen-
stuben aufgesucht werden, durchgeflhrt werden, um Individuenverluste auszu-
schlieBen, In diesem Zeitraum nutzen die Fledermduse die Winterquartiere, die im
Geltungsbereich nicht zu erwarten sind. Eine Verletzung des Verbotstatbhestandes
des § 42 (1) Nr, 1 BNatSchG kann damit vermieden werden.

Kommt &s im Rahmen moglicher Abbruch- und Sanierungsarbeiten zu einer Zersté-
rung von Hedermausquartieren, missen im Umfeld der BaumaBnahme Ersatzquartie-
re geschaffen werden, um die Okologischen Funkfionen im Sinne des § 42 (5)
BNatSchG weiterhin zu erflllf. Ggf. sind im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens konkrete Bestandserfassungen durchzufihren und die uNB nochmals zu beteili-
gen.
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Der durch die Uberbauung der Grinlandfléichen einhergehende Verlust des Jagd-
reviers fUr Fledermduse wird nicht als erheblich eingestuft, da es sich um ein fi&-
chenmdBig sehr kieines Gebiet handelt, damit auch nur eine sehr begrenzte Zahl
von Individuen hiervon betroffen sein wird und die verbleibenden FlGichen weiterhin
zur Nahrungssuche genutzt werden kdnnen. Demnach werden die 6kologischen
Funktionen im Sinne des § 42 (5) BNatSchG weiterhin erfOilt.

Stdrungen im Sinne des § 42 Abs, 1 Nr. 2 BNatSchG durch die BaumaBnahmen und
den Betrieb sind nicht zu erwarten, da Fledermduse aufgrund ihrer ndchilichen Le-
bensweise wenig durch Larm und Bewegungen beeintréchtigt werden.

Amphibien:;

Amphibien kdnnen die Grinlandfiiche als Sommerlebensraum nutzen. Die Baufeld-
berdumung bzw. Uberbauung der Grinlandfléiche muss deshatb in den Wintermo-
naten erfolgen, wenn die Tiere in die Winterhabitate abgewandert sind, so dass das
Tatungsverbot des § 42 (2} Nr. 1 BNatSchG nicht berUhrt wird. Die Ausweisung eines
Gewdsserschutzstreifens mit Entwicklung zu einer Gras- und Krautflur erhdht die Quali-
tat als Amphibieniebensraum in diesem Bereich, da durch die Aufgabe der intensi-
ven Griniandnutzung keine regeimdBige Mahd mehr stattfindet. Vorhabensbeding-
te relevante bau- und betriebsbedingte Stdrungen (inkl. Licht), die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaitungszustands der potenziellen lokalen Population fGhren,
sind nicht zu erwarten. Demnach werden die dkologischen Funkfionen im Sinne des
§ 42 (5) BNatSchG weiterhin erfOli.

Brutvégel

In den Gewdsserlebensraum mit seinen gehdlzbestandenen Uferbereichen wird
nicht eingegriffen. Er wird vielmehr in seinem Bestand durch die Ausweisung des
Gewdisserschutzstreifens gestarkt, Auch f0r das Wohnhaus im Norden des Plangebie-
tes, welches potenzell von gebdudebritenden Vogelarten genutzt werden kann,
bestehen keine konkreten Bauabsichten. Dennoch im Rahmen des Bebauungspla-
nes mogliche Abriss- und Sanierungsmanahmen missen auBerhalb der Brut- und
Jungenaufzuchizeit zwischen Anfang Oktober und Ende April vorgenommen wer-
den, um die Verletzung des Verbofstatbestandes des § 42 (1) Nr. i BNatSchG zu ver-
meiden.

Der im Osten auBerhalb des Plangebietes stehende Storchenhorst wird durch die
BaumaBnahme nicht beeintrachtigt. Auswirkungen durch Stérungen im Sinne des
§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch den Gewerbelérm auf das britende Storchenpaar
werden nicht erwartet, da dieses bereits an die angrenzende Nutzung gewdhnt ist,
Beeintrédchtigungen des Lebensraumes durch die Uberbauung einer kleinen Grin-
landflidche am Ortsrand werden nicht gesehen, da ausreichend Ausweichlebens-
raum vorhanden ist, in dem nach Ricksprache mit dem Stoerchenbeaufiragten des
Kreises Stormam, Herrn Hack, ein sehr gutes Nahrungsangebot besteht und eine
Nahrungskonkurrenz mit dem im OT Sprenge britenden Storchpaar nicht zu erwar-
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ten ist. Der festgesetzie Cewdsserschutzstreifen kann zudem die Qualitat als Amphi-
bienlebensraum in diesem Bereich deutlich erhdhen, da eine intensive regelmdéBige
Mahd unterbunden wird. Die Fesisetzung der verbleibenden Grinlandfliche als
Grin- und Weideland sichert thren dauerhaften krhalt. Ggf. erforderliche bauliche
Erweiterungen am sidiich des Plangebietes liegenden Regenrickhaltepbecken sind
naturnah zu gestalten, um die Qualitat des Gewdsserlebensraums fir Amphibien im
Umfeld des Plangebietes zu erh&hen. Demnach werden die dkoclogischen Funktio-
nen im Sinne des § 42 (5) BNatSchG weiterhin erfOllt,

6.3. MaBnahmen der dligemeinen Griinordnung und der Kempensation

Aus der Eingriffsregelung gehen Kompensationsforderungen in Héhe von 1.025 m?
Fi&iche fir das Schutzgut Boden herver, fir die eine derzeit intensiv iandwirtschaftliich
genutzte Fdche in ein noturnahes Biotops umgestaltet werden muss. Hierflr werden
im Plangebiet 1.910 m? H&che aus der intensiven Grinlandnutzung genommen und
als Gewdisserschutzstreifen festgesetzt. Dieser Streifen ist zu einer Gras- und Krautfiur
zuU entwickeln. Hierzu soll die Fldche 1mal im Jahr gemdht werden. Aus Grinden des
Amphibienschutzes darf die Mahd erst im Sp&isommer ab Mitte August erfolgen.

FUr die Kompensation des Landschaftsbildes sind sUdlich der neven Lagerhalle in-
nerhall der festgesetzien Féche zum Anpflanzen von BGumen mind. 8 hochstém-
mige Obstbdume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von 12-14 cm in
einem gleichmdaBigen Pflanzabstand zu pflanzen.

Aus Grinden des Artenschutzes muss eine Baufeldrumung in den Wintermonaten
erfolgen. Mégliche Abbruch- und Sanierungsarbeiten am nodrdlich im Plangebiet
llegenden Wohnhaus solifen auBerhalk des Semmerhalbjahres, in welchem poten-
zielle Tagesguartiere und Wochenstuben veon Federmdéusen aufgesucht werden,
und auflerhallb der Brut- und Jungenaufzuchizeit gebdudebritender Vogelarten
zwischen Anfang Oktober und tnde April durchgefUhrt werden Vor Beginn mogli-
cher BaumaBnahmen ist das Gebdude quf F!edermousbesa’rz ZU prufen Bei Quar-
tiersverlust ist Ersatz zu schaffen. Ggf. notwendige bauliche Erweiterungen des sGd-
lich liegenden RegenrUckhaltebeckens sind naturnah zu gestaiten, um die Qualitat
des Gewdsserlebensraumes fir Amphibien zu erhdhen und damit das Nahrungsan-
geboft fUr den Weilstorch zu erhdhen.

FOr den Gewdsserschutzsireifen werden zur Entwicklung einer Gras- und Krautfiur
unter Annahme einer einschirigen Mahd bezogen auf 5 Jahre 1,50 € / m? veran-
schiagt, so dass hierdurch ca. 2.900,- € MaBnahmenkosten entstehen. Fir die Obst-
baumpflanzungen werden 100,- € pro Baum, also 800.- € Gesamtkosten entstehen.
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6.4. Empfehlungen der Landschafispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdéhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Es
wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbe-
kampfungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten,
da bei vielen Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Gloer
maégliche Geféhrdungspotenziale vorliegen. Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten
auf dem privaten Grundstick nicht ausgebracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmdBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrdnagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fdllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustndige Wasserbehorde.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10, 2. Anderung u. Ergén-
zung der Gemeinde Steinburg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
07.12.2009 gebilligt.

Steinburg, /.02, 2e40 \A\

BUrgermeister
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